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Begrindung zum_Bebauungsplan Nr. 1/St 16-1 .Sonstiges Sondergehiet nordwestlich Liffler-

wea”
- Satzung 1997 -

1. Allgemeines

Gemald § 2 Abs. T und 4 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL 1 S, 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049}, wird der
Bebauungsplan Nr. 1/St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich Léfflerweg” fur das Ge-
biet Eckardtsheimer Strale, Lé&fflerweg (Teilgebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr,
/St 16 ,Wichernstrafie“/rechtsverbindlich seit 20.10.1973} aufgestelit.

Die Aufsteilung des Be.bauungsp!anes Nr. 1/St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich
Lotflerweg” fur das Gebiet Eckardtsheimer StraRe, Léfflerweg ist erforderlich, um durch neue
Planfestsetzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir

— eine zeitgemale, den heutigen Ansprichen entsprechende Bebauung in Form von Uberwie-
gend 2- und 3-geschossigen (zwei Vollgeschosse und Wohnraum im Dachraum) Einzel/-
Doppelhdusern und Hausgruppen anstelle der bisher festgesetzten 3- bis 6-geschossigen
Blockbebauung

— eine in der Fihrung geanderte notwendige 6ffentliche Verkehrsfliche mit Anbindung an
den Lofflerweg fiir die erforderliche ErschlieRung der Baugrundstiicke in Form eines befahr-
baren Wohnweges als Stichstrafle mit Wendeplatz

— die Erhaltung von Teilflichen des Waldes im 8stlichen Plangebiet

— die Anlage privater Grinfldchen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und
.Kinderspielplatz”. '

~ Der Bebauungsplan Nr. I/St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich Lofflerweg” enthalt
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung des betreffenden Gebie-
tes und bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen

MaRnahmen.

Durch diesen Bebauungsplan Nr. I/St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich Léfflerweg”
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/St 16 ,WichernstraRe” fur die bisheri-
gen nordwestlichen Teilflachen ersetzt, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/5t 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich Léfflerweg” im Bereich Eckardtsheimer
Stralle, Lofflerweg erfaldit werden.

- Teilaufhebung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. /St 16 Wichernstraie”

Zur Rechtssicherheit und -klarheit wird der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. l/St 16 ,WichernstraRe” fir den nordwestlichen Teilberich aufgehoben, der von dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. /St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich
Léfflerweg” erfa®t wird, so dal eine teilweise Uberlagerung der Geitungsbereiche sowie der
Festsetzungen dieser Bebauungspline vermieden werden.



2. Planungsgrundsdtze und Abwagung

Die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. /St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwestlich
Lofflerweg” ist erforderlich, um die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der
nachfolgend aufgefihrten Ziele zu schaffen:

a} Berlcksichtigung der allgemeinen_Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1/St 16 ,Wichernstralze” setzt fir seinen Gel-
" tungsbereich ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,bauliche Anlagen mit
Wohnnutzung” flr die bei den von Bodelschwingh’schen Anstalten Beschéaftigten und fur die
von ihnen therapeutisch betreuten Personen fest.

Die von Bodelschwingh'schen Anstalten (Bethel) verfoigen ein neues Konzept fUr die mit-
telfristige Entwicklung der Ortschaft Eckardtsheim. Bisherige Erfahrungen haben gezeigt, daR
eine gesunde ,Mischwohnnutzung” einem ausschlieRBlich ,anstaitsgebundenen Personen”
vorbehaltenen Wohnen vorzuziehen ist.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. /St 16 Wichernstralle” wirden dieses
neue Konzept der von Bodelschwinghschen Anstaiten erschweren bzw. seine Realisierung
unmdaglich machen. Als Ausnahme soll daher nunmehr im begrenzten Umfang eine Offnung
-auch fir den ailgemeinen Wohnungsmarkt ermdéglicht {zuldssig) werden, so daR hier auch eine
stadtebaulich geordnete Wohnhausbebauung zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs
der Bevolkerung im Sinne des 3 1 MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch {BauGB-MaRnah-
menG} erreicht werden kann.

Durch die Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. I/St 16-1 ,Sonstiges Sondergebiet nordwest-
lich Lofflerweg” soll anstelle der 3- bis 8-geschossigen Blockbebauung nunmehr eine Bebau-
ung mit 2- und 3-geschossigen {zwei Vollgeschosse und Wohnraum im Dachraum) Einzel- und -
Doppelhdusern und Hausgruppen fir die in Eckardtsheim von den Bodelschwingh’schen An-
stalten angestrebte ,Mischwohnnutzung” erméglicht werden. In den vergangenen Jahren hat
sich gezeigt, daf? die mehrgeschossigen Wohngebude (110 WE) nicht realisiert werden konn-
ten. Hinsichtlich des akuten Bedarfs einer ,Mischwohnnutzung” verbleiben - auch nach Be-
ricksichtigung und Abwagung anderer Belange (z. B. Wald} - nach den neuen Festsetzungen
45 Wohnungseinheiten (WE). )

b} Belange des Verkehrs

Im Bebauungsplan Nr. I/St 18 ,Wichernstraze” ist eine &ffentliche Verkehrsfliche als Stich-
stra’e von der Eckardtsheimer Strae mit Wendehammer zur verkehrsgerechten Erschliefung
der Baugrundsticke ausgewiesen. Im Zusammenhang mit der gednderten zuldssigen Bebau-
ung, der Bauweise und der zuléssigen Zaht der Voligeschosse wird nunmehr eine andere Fuh-
rung der &ffentlichen Verkehrsflache als ErschiieRung in Form einer StichstraRe festgesetzt,
die an den L&éfflerweg angebunden wird. Diese StraRenfiihrung beriicksichtigt - insbesondere
an der nordwestlichen Plangebietsgrenze - eine alte erhaltenswerte Eiche sowie das Gewdésser
45.01 (aulerhalb des Plangebietes). Die Breite dieses befahrbaren Weges wird insgesamt auf
7,50 m festgesetzt. Innerhalb dieser &ffentlichen Verkehrsflache ist eine ca. 2,00 m breite
Entwésserungsmulde zur Beseitigung des Niederschlagswassers von dieser PlanstraRe 8061
vorgesehen (siehe hierzu e) Belange des Grundwasserschutzes und der Abwasserbeseitigung).
Ausgehend von dieser &ffentlichen Verkehrsflaiche sollen die Baugrundstiicke erschlossen
werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung flir die quer zur PlanstralRe aus-
gewiesenen Einzel-/Doppelhauser und Hausgruppen sind im Bebauungsplan ..mit Geh-, Fahr-



und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem&aR § 9 (1) 21 Baugesetzbuch zugunsten der
Eigentimer der angrenzenden Flurstlicke und der Versorgungstrager {(z. B. Deutsche Bundes-
post - Telekom -}” festgesetzt. Die Flachen fiir Gemeinschaftsstellpiatze sind zu den éffentli-
chen Verkehrsflachen angeordnet.

Die derzeitige ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln fir das Plangebiet erfolgt durch
die Stadtwerke - Buslinie 114. Das Plangebiet liegt etwa in der Mitte zwischen den Haltestel-
len ,Freizeitzentrum® und ,Neueckehard” in fuRldufiger Entfernung von max. ca. 300 m. Die-
se Buslinie hat sich zur notwendigen Bedienung flir den Schiilerverkehr entwickelt.

c} Belange der Landschaft, des Orts-. und Landschaftsbildes sowie Einariffs-/Ausgleichsre-
gelung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. i/St 16 ,WichernstraRe” sind keine Festsetzungen
zur aulBeren Gestaltung der baulichen Aniagen enthaiten.

Um fur das Plangebiet ein einheitliches in sich geschlossenes Orts- und Erscheinungsbild pla-
nungsrechtlich zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan Nr. 1/St 16-1 ,Sonstiges Sonder-
gebiet nordwestlich Lofflerweg” weitergehende Festsetzungen fiir die duRere Gestaltung bau-
licher Anlagen getroffen. Dazu gehért u. a. die Gestaltung der Aufenwandflachen und die
Farbgebung der AuRenwandflachen (keine grellen ,knailigen” Farben), die Dachneigung (35 -
48°) und die Farbe der Dachdeckung (RAL 3016 korallrot oder dunkler).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Flichen mit Waldbestand varhanden. Bereits
nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/St 16 WichernstraRe”
konnen diese Flachen flr eine Wohnbebauung in Anspruch genommen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wird auerdem
im Bebauungsplan festgesetzt:

~ Die Baumreihen an der Eckardtsheimer Straf3e sind als landschaftspriagende Elemente an-
zusehen und daher zu erhaiten. Dieser vorhandene Grinstreifen wird als private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen.

~ Im Ubergangsbereich zum nérdlich angrenzenden Waldgebiet sowie entlang dem Gewisser
4501 {auBBerhalb des Plangebietes) wird eine ca. 15 m breite Flache als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. innerhalb dieser Fidche ist ein ca. 5 m
breiter Streifen mit standortgerechten heimischen Laubgehdizen anzupflanzen.

—~ Um den erforderlichen Schutzabstand zwischen der kGnftigen Bebauung und der verblei-
benden ausgewiesenen Waldflache zu sichern, ist zwischen diesen Nutzungen ebenfalls ei-
ne private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, wobei hier nicht
der gesamte Baumbestand, sondern lediglich die eingemessenen zu erhaltenden Baume
entsprechend festgesetzt sind.

— Die im Sonstigen Sondergebiet vorhandenen Einzelbdume und Baumgruppen sind (iberwie-
gend - soweit sie nicht auf der Uberbaubaren Grundstlicksflache stehen - im Bebauungs-
plan zur pianungsrechtlichen Sicherung ihres landschaftspragenden Erscheinungsbildes als
»ZU erhalten” festgesetzt.



Eingriffs-/Ausgleichsregelung:

Aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 1/16-1 ~Sonstiges Sondergebiet
nordwestlich Léfflerweg” sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidbar.

GemaR der flr diesen Bebauungsplan ersteilten Eingriffsbewertung werden insgesamt ca.
1,950 ha bisher nicht bebaute Landschaftsflachen von den zuvor genannten Festsetzungen
Uberptant. Dabei handelt es sich um a. 0,750 ha Waldflachen und ca. 1,200 ha Ackerfliachen.

Anhand des stadtinternen Bewertungsverfahrens {in Anlehnung an die ,,Bewertungsgrundlé—
gen fur KompensationsmaBhahmen bei Eingriffen in die Landschaft”, MURL, 1987) wurde ein
Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 1,088 ha ermittelt. Dabei sind auszugleichen:

ca. 0,058 ha flur dffentliche Verkehrsfidchen
ca. 0,720 ha flr Sonstige Sondergebiete
ca. 0,310 ha fir private Grinfldchen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs/Ausgleichsflichen ist im einzelnen folgendes auszu-
fhhren:

Eingriffe in Waldtlachen / Ersatzaufforstungen:

Im Anderungsgebiet befinden sich Uberwiegend Ackerflachen, die nérdlich des Léfflerweges
und nordéstlich davon von Waldflachen eingefat werden.

Wie oben dargelegt, ist bei der Uberarbeitung dieses Anderungsgebietes stadtebaulich gebo-
ten, insbesondere Bebauungsmdglichkeiten zu beriicksichtigen. '

a) Dementsprechend wird das schmale Waldstick nérdlich des Léfflerweges - bis auf eine
geringe Teilfliche als 6ffentliche Verkehrsflache {PlanstraRe 8061} - wieder einer Bebauung
zugefihrt. Die zu beanspruchende Waldflache wurde mit einem Faktor von 1,4 bewertet.
Es ergibt sich daraus eine Kompensationsflache/Ersatzaufforstungsfliche von 0,616 ha.
Davon entfallen auf die Stadt fir &ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,028 ha.

b) Die Waldflachen im nordéstlichen Anderungsbereich sind Teilflachen eines auerhalb des
Anderungsgebietes zusammenhangenden Waldgebietes. Die erforderlichen Waldabsténde
zu Bebauungen wirde die bauliche Entwicklung erschweren und sehr groRe, unwirtschaft-
liche Grundstickszuschnitte schaffen. Dieses ist unter Berlicksichtigung der bisherigen
baulichen Nutzungsmadglichkeiten stadtebaulich nicht vertretbar. Nach den neuen Planfest-
setzungen wird daher von der Waldflache im Nordosten des Anderungsgebietes eine

. ca. 20 m breite Flache als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sowie ,Kinderspielplatz” ausgewiesen. Fir die restliche Waldflache bleibt die Waldnutzung
bestehen.

Nach den Bewertungskriterien ergibt sich fur Wald ein Faktor von 1,4. Da jedoch innerhaib
der privaten Griinflaiche der Baumbestand - d. h. somit die vorhandene Okologie - teilweise
erhalten werden kann, wird fur diese Fldche im Rahmen der Abwégung lediglich ein Faktor
1,0 - und nicht 1,4 - in Ansatz gebracht. Fir diese Waldflache ergibt sich demnach eine
Kompensationsflache/Ersatzfidche von insgesamt 0,310 ha.



Zusammenfassend ergeben sich

0,028 ha Ersatzflache aufgrund dffentlicher Verkehrsfliche

0,310 ha Ersatzflache aufgrund privater Grinflachen

0.588 ha Ersatzfliche aufgrund Wohnbebauung/Sonstiges Sondergebiet
0,926 ha Ausgleichsflache insgesamt

Eingriffe in Ackerflachen:

Mit der nach den Bebauungsplanfestsetzungen beabsichtigten Bebauung und ihrer Er-
schiieBung sind Eingriffe in Brachflaichen unvermeidbar. Nach dem von der Verwaltung durch-
gefiihrten Bewertungsverfahren wurde ein Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 0,162 ha
ermittelt, davon entfailen fir die Stadt ca. 0,030 ha Kompensationsflache auf den Eingriff
durch kinftige 6ffentliche ErschlieBungsaniagen (PlanstraRe 8061).

Fir die Ubrigen Eingriffe in private Grundstiicke aufgrund von Bebauungspianfestsetzungen
ergeben sich Kompensationsflachen in einer GréRe von ca. 0,132 hat.

Zusammenfassung:

0,030 ha aufgrund &ffentlicher Verkehrsflache/Planstrake 8061
0,132 ha Wohnungsbau/Sonstiges Sondergebiet
0,162 ha Ausgleichsflache insgesamt

Bei der Uberarbeitung dieses Anderungsgebietes war es im Hinblick auf den bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan stadtebaulich geboten, insbesondere auf die Realisierungsmaéglich-
keit der Bebauung abzusteilen. Ein Ausgleich fr die notwendigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemai 3 8 a Bundesnaturschutzgesetz von insgesamt ca. 1,088 ha Kompensationsfla-
che kann daher nicht innerhalb des Plangebietes geschaffen werden. Zwischenzeitlich ist eine
Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahme in Form von Aufforstungen in einer FlichengréRe von ca.
1,116 ha aufRerhalb des Plangebietes in der Ndhe der Autcbahnauffahrt Sennestadt (siehe
beigefigter Lageplan} durchgefithrt worden.

Landschaftsplan Bielefeld-Senne
Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeid-Senne vom 25.08.1994/rechtskraftig

seit 02.06.1995 wird von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt.

d} Belange des Umwelischutze
- Altlasten -

Altdeponien innerhalb des Plangebietes sowie in seiner unmittelbaren und mittelbaren Um-
gebung sind nicht bekannt.

- Larmschutz -
Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung hat zu den nichstgelegenen Gewerbebetrieb - Mé-

belfabrik nordéstlich vom Plangebiet - einen Abstand von 250 m und mehr, so daf3 der erfor-
derliche Schutzabstand zwischen Wohnnutzung und dem Gewerbebetrieb gegeben ist.
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Es ist davon auszugehen, dal? aufgrund der ausreichenden Schutzabstande weder ,Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen durch Luftverunreinigungen oder Geriu-
sche” durch die Mébelfabrik fir das geplante Wohngebiet noch irgendwelche Beeintrichti-
gungen fir diese Mébelfabrik durch das geplante Wohngebiet zu erwarten sind.

Durch die réumliche Trennung dieser unterschiedlichen Nutzungen treten somit Nutzungs-
konfiikte nicht auf. Demzufelge ist fir den Bebauungsplan weder derzeit eine Ricksichtnahme
auf die Belange der Md&beifabrik Trlggelmann geboten noch sind hierzu fir die Zukunft ent-
sprechende Festsetzungen zutreffen.

Durch die neuen Planfestsetzungen ist auch eine Offnung fiir den allgemeinen Wohnungs-
markt erfolgt. Daher ist hier der flir Wohngebiete maRgebende Schutzabstand zu einem Indu-
strie- bzw. Gewerbegebiet zugrunde gelegt worden. Der erfordertiche Schutzabstand von 200
m ist im vorliegenden Falle um ca. 50 m hoher als erforderiich.

Der v. g. Schutzabstand wird durch die vorhandenen Waldflachen (iberwiegend aufRerhalb

des Plangebietes) gebildet, die auch diesbezlglich - neben den eigentlichen Waldfunktionen -

eine sinnvolle Nutzung dieser Zwischenzone darstellt. Die Erhaltung dieser Waidflachen ist u.

a. das Planungsziel

des Flachennutzungspianes {(Darstellung ais forstwirtschaftliche Flache)

des Landschaftsplanes Senne {Festsetzungung als Landschaftsschutzgebiet gema ,21
Landschaftsgesetz - LG*)

e} Belan un s zes/Abwasserbeseitigun
- 8 51 a Landeswassergesetz NW -
(Versickerung, Verrieselung, ortsnahe Einleitung)

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dal das Bebauungsplangebiet kiinftig in einem erweiterten
Wasserschutzgebiet liegen kénnte, wenn die beabsichtigten neuen Brunnen in die N&he des
Freudweges verlegt wirden. Die erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz sind
auch bei einer spéteren Festsetzung des Wasserschutzgebietes nachtréglich zu beachten.

Untersuchungen haben ergeben, da davon ausgegangen werden kann, daR eine dezentrale
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken
mdglich ist. ‘ _

im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen aufgenommen, nach denen unter Beachtung
des 8 51 a Landeswassergesetz NW das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jewei-
figen Grundstiicken so zu versickern ist {Muldenversickerung), daR Nachbargrundstiicke nicht
beeintrachtigt werden. Die entsprechenden Bereiche sind im Gestaltungsplan gekennzeichnet.

Das Niederschlagswasser von der PlanstraRe 8061 soll (iber eine innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache auf der siidwestlich des StraRenkérpers anzulegende begleitende Entwasse-
rungsmulde mit Uberlauf zum Nebengraben {45.01) des Dalbkebaches abgeleitet werden.

Teilabschnitte von dieser PlanstraRe und dem Lofflerweg sind an den besonders gekennzeich-
neten Stellen - wie Uberquerungen der Entwisserungsmuiden {Grundstlckszufahrten), Ein-
muindungsbereiche der Planstrale 8061 in den Lifflerweg bzw. Lofflerweg in die Eckardts-
heimer Strale - in der Oberflachenstruktur bzw. in der Material- oder Farbgestaltung von den
angrenzenden befestigten Verkehrsfidchen deutlich abzuheben.
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Unter Beachtung der Belange des Grundwasserschutzes und zur Vermeidung von negativen
Einfiissen in bezug auf die Quantitét des Grundwassers ist im Rahmen der Genehmigung von
Einzelvorhaben auf folgendes hinzuweisen:

— Im Hinblick auf die Festsetzung zur Muldenversickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers wird empfohlen, bei der Errichtung von Kellern diese wasserdicht auszu-
fihren.

— Grundwasserabsenkungen sind nur zuléssig, soweit sie zur Hersteliung von Kellern erfor-
derlich sind. Drainagen zur permanenten Absenkung des Grundwassers diirfen nicht errich-
tet werden,

Durch das v. g. Entwésserungskonzept far dieses Neubaugebiet werden
— die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz NW umfassend ber(icksichtigt

~ hohe ErschlieBungskosten vermieden {Regenwasserkanatl in der PlanstraRe 8061 sowie ein
Regenwasser-Entlastungskanal bis zum Bullerbach entfallt). '

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befindet sich nérdlich des Léfflerweges eine Grundwas-
sermel3stelle. Diese Doppelmeflstelle 106.21 ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Bau-
genehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, daR auf die Erhaltung der o. g. Grundwas-
sermefisteile zu achten ist. Abstimmungen beziglich der GrundwassermeRstelle sind mit dem
zustandigen Wasserschutzamt durchzufiihren.

Denkmalschutz und Denkmaipfiege

In dem Bebauungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen zum Denkmalschutz und
zur Denkmalpflege nicht erforderiich.

Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erkennbar. Not-
‘wendige Grenzbereinigungen sollen auf freiwilliger Grundlage durchgefiihrt werden.

Erschliefungsanlagen

Folgende Verkehrsflachen sollen als &ffentliche Verkehrsflichen gewidmet werden: Léffler-
weg, Planstralle 8061.

‘Kostenschatzung

Durch die vorgesehenen ErschlieBungsmaf’inahmen entstehen voraussichtliche Kosten in Héhe
von ca. 420.000,-- DM.

Die ErschiieBungsmaBnahmen sollen durch Vertrag gemaR § 124 BauGB privaten Erschiie-
Bungstrigern iibertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen
Ermé&chtigung von den ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen
Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, befreien.
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Andernfails kommmt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Die Ausgleichs- uhd Ersatzmal3nahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft
gemall §8 8 a Bundesnaturschutzgesetz erforderlich sind, hat die Grundstiickseigentiimerin
bereits in Form von Aufforstungen auf eigenen Grundstiicksflichen auRerhalb des Plangebie-
tes in der Nahe der Autobahnauffahrt Sennestadt durchgefiihrt.

Die Grundstiickseigentlimerin hat sich zwischenzeitlich bereit erklart, tber die Erschiiefsung
der Baugrundsticke mit der Stadt eine vertragliche Regelung einzugehen und die nach Bebau-

ungsplan zulé@ssige Bebauung zlgig zu realisieren.
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