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| Durch diesen Bebauungsplan werden die hisharigen Festsetzungen des

'Rechtsgrundiagen

| Das Bau gl:ﬂ-mmw (Bau3B] in der Fassung dar Bakanmmachiumng wonm =27 08 1357
(BGEL 15 2741), zulolet geancert durch Gesetz vom 27.07.2001 |F'FFJ| | 5. 1850,

dia Werordnung dibar die bauliche Nuteung der Gnundetiicke Baunutzungsvarominung -
; BaulV'0) in car Fassung der Bekanntimachung vom 23.01.1880 (BG3L | 5. 137}, geandert
durch Gieselz vom 22.04. - B3 (RGAIL | 5 4668,479);

devs Bur dﬁ-nah,wscm{zgasa{z {BMat=chG) in der Fassung der Bekanrimashung vom 21.05.
1598 (BSBL |5 2804), gefindar durch Gesstr vom 27 (07 2001,

% 86 dor Bauordnurig fr das Land Mordmain-Westtaien [Landesbadordnung - Baul MWin
des Fassung der Bekanrimachung vem 01.05.2000 (GY, NW. 5. 430);

die Gemsndecrdrung kur das Land Norerhein-WasHalen in der Fassung der Bokannt-

machung vom 1407 1904 GV, NW, S, GE6], zuletzt gedndet dunch Gesalz vom 268 022000
LELS MW, 5. 245)

Nmer-ra:

Sowelt bai den Festsetzungen van Baugehisten keine anderer Bastmmungen geman § 7
(4} - (10) BauNVO getroffen sind, werdsn die §5 2 - 14 BauhVD Bestandieil des
Bebauurgsp anos,

Zuwlderhandiurgen gagen die gerels § 85 Saul NW in dem Babauungsplan
ELfENSmMEnan nginmrgem [Grficie Bauworschefien) sind Ordnunoswidrigksiten im
-Sinnz des §84 (1) Ziffer 21 BauD NW und kinnan gorml3 §84 (3) Baul NV als solcha
cahndal werden

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkla-
rungen, Anmerkungen

Abgrenzungen
gemdn § 2 (7} BauGE

e @ Grenze des raumlichen Gellungshersiches des Bebauungsplanes

gamai & 9 {7) BauGE |

Planaufhebung

Babauungsplanes Nr. 1/5t 16 Wichernstrale” aufgehobken.
Ahgrenzungen unterschicdlicher Fn:,__l ctzungen zwischen oder innerhals

vor: Bau- und sonstigen Gebijeten
gemal? & 1 (4) und 1€ [5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Saster und dergl. E:ndei.ltig
ergeben -

Art der baulichen Nutzung
gemand § 2 (1) Zffer 1 BauGE

B coman § 4 BauNvo

| Bei der Eemchnuﬂg-der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugs-

L/St 76-7 74

Bauweise, iberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen,

Stellung der baulichen Anlagen
geamaid § 3 (1) 2 BauEa

Bauweise gemal § 22, BauNvO

Offene Bauweise gemanR § 22 (2) BauNvVO

Baugrenzen
gemal § 23 (2] BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. uperbaubaren Grundstucksiache,
spweil die testgesetzten GFZ und GRZ cder dis zulassigen Bebauungsstrei-

fen nicht entgegenstehan.
(GFZ = Geschofiflachenzahl, GRZ = Gr Jndﬂﬁﬁhenzahlj

Stellung der baulichen Anlagen
gemafl & 9 (1) 2 BauGB

Gebaude rmit geneigtermn Dach

- ;.. . - . z

Die im Gestaltungsplan singetragene Hauptfirstrichiung ist verbindlich.

! Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die

Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie die Fldchen fiir Stell-
platze und Garagen
gemab § 9 (1) £ BauGB und § 9 (1) 22 BauGB

=

Adlgermeines Wohnoelet

1 1.1 Gemar B 1 {6} BaulNVO wird Testgeselsl, dass de nach & 4 (3)

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nulzungen nichi zulassig sino.

Mal der baulichen Nutzung

_,.gemaf §9 (1) 1 BauGE ' ]

| 2.1 Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5] Baul NW
gemal §§ 16 und 20 BauNvO

2.2 Hahe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVC

2.3 Grundfiachen- und Geschefizahl
gemaf §§ 16, 17, 15 und 20 BauNVO

| 2.1 £ahl der Yoligeschosse - VG - i
Zahl der Vollgeschosse - VG - als Hdchstigrenze, hdchstens 3 Volige-
schosse

2.2 Hanhe baulicrer Anlagen i

Im Zusammeanhang mit der fesigesetzten Zahl der Vollgeschosse und der
Cachneigung gelten folgande Hahen baulicher Anlagen: i

Abgrabungen und Aufschittun-
gen sind unzulassig.

I 35°-48°

A T iln

Dachneigung, Drempelhohe,
siehe textliche Festsetzungen
Ziffer 10

FH: Firsthéhke
TH: Trauthohe

i Anmerkung:

Uinter Ausnulzung der feslgesetzlan
Hachstwerte der Dachneaigung, der
Trauthdhe sowie der Drempelhdhe

| argibt sich im Dachraum jewells ein
i Vollgescholl

 punkte malBgebend:

- Schru-.tpunl-:f der AuBenwancfiachen mit der Cherkante bei baulichen
Anlagen mit geneigten Dachern

- Schnittpunkt der AuBenwandfiache mit der Oberkante dar gewachsenan
natlrlichen Erdoberflache bzw. mit der nach Fertigstellung der zulassi-
gen baulichen Anlagen an die Aulenwancfiachen anschliefende Gelan- |
deoberflache bzw. Cberkanle zugshdriger ErschlieBungsanlagen '

i

i e . =

| 7 :

| . |
|

Anmerkung:
Zu Drempethéhen siehe Ziffer 10
Zu Sockelhohen sishe Zitfer 10

2.3 Grund- und Gescholflichenzahl - GRZ, GFZ -

Als Obergrenzen fUr die zulassigen Grund- und GeschoeBiflachen-
zdhlen gelten:

Raugeblet GRZ GFZ

Aligemeines Wohngebiet {WA) 0.4 1,2

5

o

—==yUmgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und (zemeinschafisanlagen,

et S 3 BN REGrENZUNG EliNIE

< geman § 9 (1) 4 und 22 BauGB

| wie Stellpiatze und Garager

| &8 12 und 21 a BauNvO

Zweckbestmmung: GA - Garagen

; St = Steliplatze

|

| Auf den nicht doerbaubarer Grundsticksfidchen sind Garagen una Steli-
| platze nur innerhalb der hisrfur besonders gekennzeichneten Flachan zu-
| lassig.

| Fir Gkerdachlz Steliplatze (Carports) gelten die Festsetzungen wie flr GGa-
ragen

Sind fiir die Baugrundstiicke Flichen fir Stellplétze und Garagen nicht be
| sanders fesigesetzi, so sind Stellplatze und Caragen als Ausnahme aul dan |
nicht iiberbaubarsn Grundstiicksfidchen nur als notwendige Anlager im

[ Sinne des § 57 Landesbsiucrdnung (BauD NW) zulassig.
Anmerkungern.

Gestaltung von Garagean siehe Fiffer 10 der textlichen Festselzun-
gen. Ausnahmen im Bereich von Vergartenflachen siehe Jifter B der
textlichen Festsetzungean.

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGBE

Anmerkurig.

Die HitraBanbegrenzungslinia gilt auch als Abgrenzung von Verkehrs-
flachan mit unterschiedlicher Zweckbestimmung

BW

@ﬁg-:-_tligtn Verkehrefiache
germal §9 (1) *1 BauGB

Darstellung:
t ufdr riyare Flache
Ertwasserungsmulde mit Uberlauf zum Nebengraben 45.01
bzw. zum Regenwasserkanal Lofflerweg, zur Beseitigung ces
Niederschlagswassers won der Strale Gokenfeld”.

Offentliche Versshrsflachen mit besondere: Zwek bestirmmung
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Jweckbestimmung

befatrbarer Weg - BW -

Anmcrkung:
Im Finblick auf die Sicherheit des Kfz-Verkehrs auf den dffentlichan |
Strafien ist anzustrenen, private Erschlelungsanlagen zusammen- |
rulegen und lhar sinen gemeinsamean Anschiull an die offentiicher
Straften anzuschlizfen (siche hierzu Ziffer 6 ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen”)

Flachen fur die Versorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen und
deitungen, Flachen fiir die Abfallenisorgung und Abwasserbeseili-
gung, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu helastende Flachen

‘tgemal §9 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGE

#—¢——e- Elcktroversorgungsleitung {10-kWV)

| Fiihrung von Verscrgungsleitungen
| gemah § 8 (1] 13 BauGB

{ Worhandens, untarindische | eitungsfihrung als Anmearkung

mit Schutzfiache beiderseits der Leitungsachse gemak § 9 (1) 24 BauGBin
(einer Gesamtbreite von 0,50m {nur ungefahire Lage dieser Lettung, da kei-
n& hMate varliagen)

. Bauliche und senstige Yerdnderungen im Bereich der Elektroversorgungs-
! lgitung sind mit dem Versorgungstrager - Stadtwerke Sielefeld - abzustim-
| mern.

=irE

Mit Leitungsrechten zu belastende Flacnen gemai § 9 (1) 21 BauGE
zugunsten der Versorgungsiragar (2.8, Stadtwerke Bislefald) :

Anmerkung:

BaumaBnahmen und sonstige Veranderungen im Bereich dieses
Leitungsrechtes sind mit den jeweiligen Verscrgungstragem abzu-
stimmen.

LTI

GeFel

Mit GGah-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlAchen gaman § 9 (1)
21 BauGB zugunsten der Eigentiimer der angrenzenden Flurstiicke und

der Ver- und Entsergungstrager (2. B, Deutsche Bundespost - Telekom -]
Anmearkungen:

Baumalnahmen und sanstige Veranderurigen im Bereich der festge-
setzten Leitungsrechte sind mit den jewaligen Yer- und Entsargungs-
tragern abzustimmer.

Zufahrten mit einar-Lange von 50,0 m und mehr zu'Gebauden muos-
sen fur Rettungsfahrzeuge benutzbar sein.

Oer Umnwaeldl- ynd
Stadt hat am 311-: w0/ germ § 210§+
bawungsplan aufzustellenfzu andern,

Die frihzaitigs Birgerbeteiligung” wurde gem. § 3 | der z. 7t glilfigen Fassung,
i) Satz 1/ § 3 (1) Satz & BawGE nmech den vorm Rat

gehithrt, geomalrisch aindautig.
pieleteis, D%.0%. 02 sueteid, L. AL Y00 L
Stadt Bielefeld Stadt Bleleteld
Der Oberbdirgermeister Der Obarbirgermeisier
Flanungsamit Yarmessungs- und Katasteramt
LA LA
gez. Unierschrift gez. Unterschrift

AmeErkLToen; !
| Schmutzwasserkanal Segenwasserkanal ;
SK RK o
———P—  verhanaerer Kanal -

Ohie Trassen der verhandenen und geplanten Kanale sowie der Gas-, Was-
sef- und Elektroleiiungen carfen in @inem Abstand von mind. 2.5 m beldar-
sgits der Rohrachsen nicht uberbaut und mit tiefwurzelinden Baumen und
Strauchern bepflanzt werden. In dizsem Bareich darf die (Gas-, Wasser- und
| Elektroleitungsdeckung nicht durch Abgrabungen veranaert werden.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
gemali §49 (1) 14 BauGB

Das unvarschmutzte Niederschlagswasser ist - unter Beachtung des Lan-
deswassergesctzes NW § 51 a - auf den eigenen Grundstucksfiachen Gbar
der belebten Sodenzone mittels Mulde so zu versickern (Muldenversicke-

| runyg}, dal Nachbargrundstucke nichi beeintrachtigt werden.

Ahmerkungen.

: L LT 'l Die Flachen fur dis Versickerung smd
I e i e i N | . -~ i :
, RT3 ——— im Gestaltungsplan eingatragen.

Zu Grundwasseraosenkungen [Drainagen [ wasserdichte Reller
u.dgl) simhe Begrindung zum Bebauungsplan: Belange des Grund-
WASERMACNLUIZEE

e Regemvasserbeseitigurg fir dic Strafienflache der StraBe
JGokenfeld” erfolgt dber cine die Strale begleitende Enlwasserungs-
mulde mit Lberlauf zum Nebengraben 4501 baw. 2um Refenwassar
wanzl Lofflierweg (siehe lversu Alfler 5 der textlichen Festsetzungen
sowie de Begrindung zum Gebauungsplan)

7 Grunflachen :
gemab § 9 (1) 15 BauGR '

= Private Crunflaches
=2 gemEl § 8 (1) 15 BauGR

Zweckbastimmung.

- ==

g ! Kinderspialplatz

Faskarriags — s

. Anpflanzunger sind Uberwiegend mit heimischen, standorigerechlen Laub-
baumen {z. B. Stieleichen) und Laubgehdlzen vorzurnehman.

Der innerhalb der privaten Granflache verhandene Strauch- und Baum-
bestand ist teilwoise zu arhalten.
(siehe hizrzu awch Zi0f. 9 zu erhaltende Baume")

Ammerkung.

Die Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmainahmen gomal § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(3), die sich aufgrund der Plan-
festsetzungen fir den StraBenbau [ (,Gokenfeld”)  die private
Grinfidche sowie die zulassige Bebauung als Eingriffs in ale vor-
handeren Wald-, Wissen-, Feld- unc Brachfachen ergeben, sind

= aufiarhalb des Plangebietes verfugbar, aer Ausglaich st bereits er-

folgt (siche higrzu Begrindung zum Bebauungspkan).

gemat s 9 ;|1+:!.:1undbESauGB

| Landschaft; Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
'Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

-Baumr_-n Strauchern und Gowasserm
gemald §9 (1) 20und § 2 (1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (§) BauGE
1

g Haﬁnahmen zum Schutz, zur PHege und zur Entwicklung Natur und

OO0

dtentwicklungsausschuss der | Stand der Kartengrundlage; ﬁﬂé_?@ﬂ

(4 Baugeselzbuch (Rau3B) beschlossen, den Be- | Die Kartengrundlzge ertspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenvesordnung vem 18121990 in

der Stadt beschlogsensn Richtinien - nlcht - durch- | Die  Festlegung der stidiebaudichen Flanung ist

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwd der Land-
scnaft
gemaf § 9 (1) 20 BauGB

- Innerralb der fir eine Nutzung als Allgemeines Wohnagebiet(WA) festge-

selzten Flachen ist pro Einzeigrundstick mind. 1 heimischer, standort-
nerachter |aubbaum (z. 3. Hainbuche, Eberascha, Sirke, Eiche, Linde,
Buche) zu pflanzen mit felgender Planzqualitat: Hachstamm mit mind., 8
kis 10 cm Stammumfang, Standort nach eigener Wahl.

- Bei Strauchpflanzungen sind mind. 50 % heimische, standorigarachte
Laubstraucher (z. B. Hasel, Hartriegel|, Hundsrase, Gemeainer Schnes-
kali, Heckenkirsche, Weikdorn, Faulkaum, Salweide) zu pflanzen.

- Vargarenflachen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraBenke
grenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstucksstreifen
als Grinanlage in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen, zu gesialten und
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten (Vorgarterflazhne), sofern im Be-
bauungsplan fir den Abstand zwischen StraBenbegranzungslinie und
vorcerar Baugrenze kein geringeres Mali fastgesetzt wurce.

———Plangebiet—-5S0 -Dt

Als Ausnahme kann #iir notwendige Stelipldtze im Sinne des § 47 Lan-
deshaucrdnung (Baud NW), Garagenvorplatze und Zufahrien die Befe-
sligung der Vorgarienfliche bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen werden,
wenn andere Grundstucksteilflachen lierfur ungeeignet sind, Bel dieser
Ausrahme mul nach max. 3 Stellplatzen bzw, Garagenvorplatzen gin - |
mind. 2,00 m breiter und ununterbrechener Flarzungsstraifen mit Bau-
men und Strduchern angelegl, gestaltet und dauerhaft gartrerisch unter- |
halten werdan, '

Vorgarten —

- Steliplatze
Stellplatzanlagen mit 3 und mehr Cinzelstellpldtren sind durch
Heckenpflanzurgen einzugrunen. Die Hohe der Hecken darf * .2 m
nicht uoerschreiten,

Steliplatze

——-

- Aulenanlagenflachen wie Wege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatzflachen
sind maglichst mit wasserdurchlassigen Belagen oder wassergebunde-
nen Decken auszubauen. Die befestigten FlAchen sind moaglichst gering
zu halten.

Unverschmutzles Oberfdacnenwasser 51 auf dem jeweiligen Grundstick
zu versickem (siehe hierzu Zifter 6 der textlichen Festselzungen). '

Auflenanlagen

AMMErKUg: [
siehe hierzu Begriandung: Belange des Umweltschutzes/Grund-
wasserschulz es

}*— .

(8.2 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Straucherm
gemalk & 9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strau
chemn. Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzungen auf diesen Flachen sind in gichterer Form verzunehmean.
Es sind standongerechite Laubgehdlze zu verwanden (z. B. Baumaren:
Stieleiche, Buche, Hainbuche, Esche; Straucharten: Harmﬂge-l Hasal,
Heckenkirsche, Plaffenhitchen, Schneeball, Weilidom, Hundsrose).

Anmerkiung:
Anzupflanzends Baume und Straucher, hinweisende Darstellung im
Gestaltungsplan

Entwurf wrd Anfertigung dieses Planes orfelghe _-ﬁltjl'j
durch das Pladungsamt der Stadt Biclefeld | swbes) 151 gemin §E|;i,| 3 .:'IJ-§§?I:1.I+ (4}, 3 (3) BauGB am | Begrindu
FshbeieRogledsas dos Slanunaeansios dor Sladl .?' vom Umwelt- und  Stadt- | Zeit vom
B
iwur‘f beschlossen worden

e, (¥ 03, 02, sieteld, (p, 0D, 02

Schritfihrerin

/ext

'9.3 Flachan mit Bindungen fir Bepflanzungen und flir dis Erhaltung vor |

Baumean, Strauchern und Cewdssem

gemalk &9 (1) 25 b BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir die Erhaltung vor Baumen und Strauchern
sawie zu erhaltenda Einzelhaume, Baumgruppen und Straucher
die Festsstzung gilt flhchenbezogen -

Der vorhandene Bestand an Biumen und Striuchern innarhalb der pri-
valen Grunflachen gamal Ziffer ¢ dieser textlichen Festsetzungean ist zu
erhalten.

zu erhaltende Baume und Baumgruppen, gilt lachencezogen ,

10

in Verbmdmg mit § 86 (4} Baud MW {8 {Griliche Bauvorschriften)

35°-48° |

| Putze und oberflachenbenhandslter Kalksandsien verwendst werden.

Gestaltung der baulichen Anlagsn sowie der Nebenanlagen gemali § 81
Baul NW im gesamten Plangehbist

Allgemein

Bauliche Anlagen s'nd bei der Errichtung bzw. Andzrung hinsichtlich Gréfe,
Farbe und Materialwahl harmanisch in das Emt;hn:umngngln der Nachbar
bebauung und der L.lr'1-::|e:\'u 19 einghedern.

Gestaltung der baulichen Anlagen und der Nekbenanlagen im gasamten

Plangekist ;

Dachgestalung:

| Dachneigung:

Eockalhdhe;

von der natrlich gewams.eneq Erdnharﬂache bzw. von der nach Fartigstel-
lung der zuldssigen baulicher Anlagen an die AuBenwandflachen anschlie
Rendends Gelandeoberflache kis zur Oberkante des Erdgeschofifulibe-

| Abgraben sind unzulassig.

dens.

Notwandigkeit, Art, Gestaltung und Hihe der Einfiisdigungen:

| Einfriedigungen an Sttentlichen Verkehrs: und Grinflachen

duirfen nur als Hecken aller Art, als Holzzaune sowie Mauern bis zu ainsr
Hihe von 0,70 m errichtat werden. Jagerzaune™ und Bonanzazaune™ an
éffentlichen Verkehrs- und Gronflachen sing unzulassig.

Einfriedigungen in besonderan Fallan =

Zur Sicherung cines reibungsiosen Verkehreablaufes auf den &ffentlichen
Verkenrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen ver Garageneintahr-
¥en 5,00 m - gamessen von der Strafenbegrenzungslinie aus - zurlickzu-
setzen. Dasselbe gilt auch fir jegliche Absperrungen ven Steliplatzen, die
unmittelbar an -:-chnthuhcn Verkehreflachen liegen.

| Geneigtes Dach
In den entsprechand gekennreichneten Gebeten sind Dachneigungeon (wie
nebenstehend) von 357 bis 48" zulassig.

| Fuldissig sind nur Satteldachsr Walmeausoildungan jeglicher Art sind unzu
|&ssia.

| Fledermaus- und angewalmie Gauben sind unzuldssig.

Ae Ausnahme sind Zolassin:

|- €ine anders gereigte Jachform in Anpassung an die Haupthaukorper fr
untergecrdnate 1-geschossige Bauteiis

Flachdacher bei 1-geschossigen, untergeordneten Baukérpem

der Einbau von Solarzallen, scfern dadurch die Dachgestallung nicht

villig verander: wird

Gﬁﬁ.‘.ﬂl_lur_lg der AuFenwandflachen,

Materialien fiir geschlossens Wandflachan, : |
Als Malerialien fur bebarndelte Oberflachen dirfen nur schwachstrukturierte

Zusarmmenhangende Fiacher aus Holz und Metall sind nur bis zu 20 % def |
Gesamiflache der ewelligen AuBenwandflachs zulassig. !
Farbgebung der AuBenwandflachsan:

Fassadenteile mit grellen { knalligen'} Farhen, die im star<en Gegensalz 2u
ihrer Umgebungsbebauung swehen, und die Eigenart dieses Drtsteiles sto-
ren, sind unzuléissig.

Die geschlossenan Gehaudaaherfldchen sind in aen Figentfarben der Mate-
rialien zulassig, die sich in die nachstehend aufgeflihrten Farbgruppen das
RAL-Registers ginordnen.

Farbreihe weill - RAL 1013 parlweill oder hellar
Farbreihe grau - RAL 7037 staubgrau oder heller |

Cachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei baulichen Anlagan mit geneigten Dachem und elner Dachneigung von
ming. 35° sind Dachaufbawien und Cacheinschnitte zulassig

- als zusammenhangende CinFelaniage & Gapaudeeinheit bis zu einar
Gesamtlange von 40 % der jewalligen Trauflinge, gemessen in halber
Gaubenfranthdhe

- mil ginerm Abstand ven mind. 1,50 m zum Origang

— mit einem Abstand des Dachgaubenfufies bzw. des Randes von Dach-
ginschnitten zur Traufe von mind. 1,00 m, gemessen in der Dachschrage

- mit einem Abstand des Randes vor Dacheinschnitten zum First von
rmind. 2,00 m.

Ausnahme:

Als Ausnahme sind Dacraufbauten sind -einschnitte zulassig bis zu einer
Gesamtlange von 50 % der jeweiligen Traufenlénge, wenn sie als mehrere
-Einzelanlagen (mind. 2 Einzzlanlagenr) e Gebaudeeinheit errichiet werden
und cie Dachflazne dabel Dhenwieol.

Anmerkung:
Insgesamt gilt bei Walmdachern flr die , Traufenl2nge” das anthmeti-
sche Mittel zwischen der Traufen- und Firstlange!

Dremgel.

Orempel sind zulassig bis 7u einer Hohe von
max. 0,80 m bis Oberkante Spaman

- max. 0,90 m bis Oberkante Dachhaut

! Bebauungeplanandarung | | Dicser Plan hat einschlichlick des Texles und der

cm. 530 EnLGEy Entwurf in_der

LPZ bis

¢n":.mﬂi||ngﬁa=w.3nhu=.5 der Stad! Efelefeld als Snb- | affentlich ausgelegen.

Die Offeniegung ‘wurde am _ﬂijﬂi’?&’—_

orisibilch éffentlich bekannigemacht.

Stait Bielefeld pisteteld AGO% 02
Der Gberhirgermeister gez. Unterschrift
Planungsarnt Gtadt Bielefeld
I A Worsitzerder Der Oberbiirgermeister
Planungzamt
5 I A
gez. Unterschrift gez. Unterschrift

gez. Unterschrift

Diese Hohen sind zu messen vom Schnitipunkt der Vorderselte Aufenwand

{ des Gebaudss mit der Oberkante der Rondecke unterhalb des Dachas,

Als Ausnabm ist bei Gebauden mit siner TrauthShe kieiner 4,20 m ein
 hiiherer Drempel zuldssig.

Anmerkung.

Drempal im Sinne diesar Festsetzung sind alle geraden Auden-
wande und - Wandteile zwischen Obekante Bohdecke und trau-
fenseitigen Dachschragen.

Jacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an dic vorhandene Bebauung darfen fiir geneigte Dachila-
chen nur Deckungsmalerialien aus mineraliscnen Baustoffen (keine Kunst-
slofte) verwendet warden.

Farbgeoung fur Lachoberflachen

nuir Farbreihe rot - BAL 3016 korallenrol eder dunkler

Eirnzel ung Doppelgaragen, Gemeinschaftsanlagen
sind nur 2uldssig mit geneigtem Dach entsprechend der § E_-tgeﬂe-tzter*
Dachneigung d&:. Hauptbaukorpers.

Annasqung und Elganzurg t*ra-a[e.r eﬂd.:_-r hauhrh-_:m Ar‘lagen.

358

BEIGEFUGT SIND DEM BEBAUUNGSPLAN:

GEBIET

LOFFLERWEG
ECKARDTSHEIMER STRASSE

GEMARKUNG SENNESTADT

FLUR 14
RAIMENKARTE 6955 N

MASSTAB
M=1: 10

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

NUTZUNGSPLAN
RECHTSGRUNDLAGEN k :
FESTSETZUNGEN, ZEICHF NERKLARUNGEN
ANMERKUNGEN

B GESTALTUNGSPLAN

E SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Ig—————0f vorhandere Flursticksagrenze

- = vorgeschiagene Flurstuzsksgrenze

Flursticksrum:mer

1 Jd

] Varschlag fir eine Bebauung mit geneigtem Dach

Standart der eingemessenan und zU erhaltenden Baume - entsprechende |

Festsetzungen unter Ziffer 9

Vorschlag fur anzupflanzende standortgerechte heimische L aubbaume

wWorschlag fir nicht Gherbaubare Grundstlicxsflachs als kinweisenda [Dar-
stellung im Gestaltungsplan

Vorhandene GrundwassermeBstalla (siehe hierzu Begrindung zum Bebau-
ungsplan:Belange des Umwealischutzes/ Grundwasserschulzas)

Ubersicht Gber Flachen in ha:

ca. 1,5 haAllgemeines Wohngehiet e
ca. 0.5 ha Private Grunflache
ca. 0,3 ha Offertliche Verkehrsfldche i
ca. 0,2 ha Wald

bR ol |
ca. 2,8 ha Grbfe des Plangebiates

|

Ubersicht iiber die Zahl der Wehneinheiten (WE): : .

ca. 45 WE geplant  [siehe hierzu Begrindung)

| it diesen Plan singetragenen Anderungen des | Dikser Plan mit dem Anderungsg/an hat elnschlien-
batupgsplanes sind gem, § 2 (1) und § 3 {3 + (3) | lich deg Textea und der Begrindung germ. § 3 () +
BauGE e Hat § Umwedle und Stadientwicklungs. 143 BatGB  als  Entwurf in der  Zeil  vom

ausechuse 3gr Stadt am als Enfwurf bis LAY
beschlossan whodan. ermell Mftenthisd ausgelegen.
Bizletele, Cie  erneute ™, Offenlegung  wurde  am

i Misublich sffentlich bekannige-

masht,

Dtrt:ri:-.;rgar'ne ster i Vorsitze
Stadt Bielefels

Der Dberblrgermeisier
Planungsant

. A

" SchrittfChrerin

g ediefeld, ‘/""_

L T T LS

Cieser Plan

schlossen worden.

giereis, 2 7. Nov. 200

mrbﬂrgerméisi;a:r

| Seiftfhrafin

. mit dem Erginzungsplan | Offenle-
gungsplan - ist gem. § 101 §§ 10, 13/ 55 10, 12 BauGB

St un DO CODL. e g b

r Alan ist gemal § 10 (2) BauGE mit VerlGgung | Dleser Bebauungsplan - mit dem Erganzungsplan /
CHentegungsplan - wird mit dem Te ﬁnd qEJEe-
grirdung gem. § 10 (3) BauGE zb I ; E:-_,} _.___E
o4 |edermanns Einsicht berzitgehalten. Der BEe-
gehluss des Sebeuungsplanes wncd dar Ort der
Bereithaftung sind am i 0. Feb, 7083 ons
liblich Gfenilich bekannigamachi wondan.

Wi i genshmigt worden.

f
|

EEIieIefeld, /!_,{_ 04. E[H}}

Az: Sladt Beelefeld
Jer Obarouvrgenmeister

Bezirkgreglerung Planungsa.mt
Im Auftrag LA i

y .

Detmald,

F BEGRUNDUNG
¢ EINGRIFF / AUSGLEIC]I

STAND DES VERFAHRENS:

=15
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