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C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNGEN,

HINWEISE

Hinweise;

Das Besugesetzbuch (BawGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I 5.

Dis Baumutzungsverordnung [BauMvD) im Jer Fassung der Bekanntma-
chung vom 15,09,1377 (BGB1. I 5. 1763), zuletzt gedndert durch
die Oritte Verordrung zur Anderung der BauMvD vom 19,12 149B6
(BGB1. I 5. 2665).

§ A1 der Bauordnumg fir das Lend Mordroein-Westfalen - Landes-
bauoranung = (Baul NW) in der Fasseng der Sexenntmachung veom
26.06.1984 (GV. NW. 1984 S. 419, bericntigt 5. 532), zuletit ge-
andert durch Gesetz vom 21.06.19E8B (GV. NW. 1388, 5.

Soweit bei den Fﬁstsetéungen von Baugebieten keine anderen Be-
stimmungen gemzB § 1 (4) - [9) BeuNvO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVD Bestandtsil des Bebauvungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die qemdB § 81 [4) Heul NW im Bebauvungs-
plan aufgenommenen Festesetzungen (drtliche Bsuvorschriften) sing
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauD NW una
konnen gemal § 79 (3) Baul NW als sclene geahndet werden,

——

Mal cer baulichen Nutzung

(2) i

gemdd § 9 (1) Ziffer 1 BsuGB

Zaril der Yollgeschosee - VG - im Sinne des § 2 {5) Baul NW

1,11,
IV

Hinweis:

319).

gemal §§ 16 uno 18 BauhVi

Zahl der VWG als HEchstagrenze

Hohen baulicrer Anlagszn siehe Ziffer 11

0)

Grunflichen
gemd § 9 (1) Iiffer 15 BauGB

offancliche Grinfliche
gemad § 9 (1) Ziffer 15 BauGE

fweckbestimmung: Naturnahe Grilnznlage

—a |

13

Bawweise, Ubsrbaubare ung nicht Oberbaubars Grundstucksilacren.

Stellung cer baulichen Anlagen

Bauwelse

gemdl § 22 BaulvD

gemdB § 3 {1) Ziffer 2 BauGB

i abweichende Bauwelse
in Atweichung van der offenen Bauweise sind baulichs Anlagen
mit croferen dbmessungen (Langs und Breits) als 50,00 m zu-

Flichen fir die Landwirt=chaft wnd Wald
gemdh § 9 (1) Lifer 1B ZayiE

Wald
gamail 5 8 (1) Ziffer 13 b Baulkld

Wald

gemal § % (1) Ziffar 18 b BauGB

(1N]

fwackbestimmung: sufzuforstende Fliche

Hinwelis:

Diese Flache wird z. Z£. als Ackerfli3che genutzs. Sﬂhalg diegsp
Mutzung auigegsben wird, soll sins Bewaldung engestrebt werden.

Das Niederschlagswasser aus dem Gebiet sollte soweitc wie mdg-
lich wversickert werden. Es wird darsuf hingewiesen, daB das
Niederschlagswasssr sus Gewersegebieten gemill RunderlaB ces
MURL {(Mimister fir Urmwelt, Ravmordnung und Landwirtschaft)
vom J4.02.1988 Obar Absatzoeckenm zu leiten 1st, bevor es ver-
sickert oder in ein Gewdsser Dzw. das Grundwasser singeleizet
wird.

Fir ebenerdige Stellplatzflichen ist weitgehend eine Cber-
dachung scwie eine Versickerung des Niacerschlagswassars en-
ZuseLtzen.

Es ist erforcerlics, cab ver Beginmn von Wasserhaltungsmallnahman
fiir den Aushub 2iner Baugruce und dae Erstellsn einer Wanne
Gruncwassermalistellen erricntet werdsn und das Grundwasser auf
die o. g. Stoffe untersucht wird. Bel Uberschreitung der Grenz-
werte der Trinkwasserverordnung ist cas gefdrderte Wasser var
einer ¥Wiedersinleitung in das Grundwasser entsprechend aufzu-
bereiten, Insbesondere wahrand der davzelt sind Cescndere
SenutzmaBnahmen zum Schutz des Grunowessers (2. B. Gefahr von
ungichten Hydraulikleitungen an Baumaschinmsn, Verunreinigungen
durch Baustellem-Tankanlagern} zu srgreifen. Evtl. anfallendes
Wasser sus Wassarhaltungen wahrenc der Bauzeit 1=t wisder zZu
vers.ckern.

171

- Tankstellen

Betriebsgebduoen ercrichtet werden.

unzulassig sind gemab é 1 (8) u. {2) EaukQ

unzuldssig sind Nutzungen gemall § 1 (5), (6] u. (3) BauMVOd durch

wassersnockwerk mufll im Bebauwngsplangebiet bis mach der Durch-
fuhrung der Zamierungsmalnanmen unterbleiben.
(sighe hierzu auch Begrundung "Belange des Umweltschutzes")

Fihrung van Ver- und Entsorgungsleitungen

gemdld § 9 (1) Zirfsrnm 13 una 14 BauGE

unterirdische Leitungsflhrung

H ¥ = . 2 - |
: ; . i s ersorgungstriger: Stadtwerke Bielefeld GmbH)
- kircnliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ( Jurd 9 5
Weranstaltungen, Messem umd dergl., die sich an Endverarauches
richten , st o
e L Iweckbestimmung:
v - Vergnigungsstatten jeglicher Art W: ‘Wasserleitwng, KW 200
; G: Gasleztung
Ausnahmen:
Folgende Einzelhandelzsnutzungen sind g2ls Ausnahing zuldssig: ! :
= Brustoffhandsl, Himweds:
- Erennstuilhardﬁl. fiwr nachrichtliche Darstellungd
- Kfz-Handel,
- tinrelhendel an untarasoranstem Unfzng und functianalen fussmmen- ; .
heng mit sonstigen 7 Gewsrbegebiet ansassigen Betrisbern (wie 7, R, Schmutzwasserkanal Regenwasserkanal
Zrsatsteilverkaul) ._5]{_.._. vorhzndener Kenal —-.—-HE—-I-
: . : = «
Hinweis: _{¢:E_-_* gsplznter Kanzl _-—{&E——E}—
Im Bereich des Bebauungsplzngebietes hsben Untersuchungen sins
erhebliche Selsstung des 2, Grundwessorleiters mit CEws arga- ] . . L e ¥ ; i L
E oy ; s iy 4 i Mit Leitungscechten zu belastende F_écnen gemdd § 3 (1) Ziffer 21 BauGB
ben. Aufgrund cieser CKW-Gshalte werden SanierungsmabBnahmen not- e d , — : L
wendig. Oie Entnanme von Gruncwasser aus dsm unteren Grund- _#Ji Zugunstes eines VessSTgUngStIagers

(Stzdtwerke Biszlefelz GmoH)

Baumalnahmes im Bereich dipses Leitungsrechtes sind mit dem Ver-
soroungstracer abzustimmen.

F_acher fUr besonders Arlagen unc VYorkshrunmgen zum Schutz vor

schidlichen Umielteinwirkunge~ im Sinne des Sundesemissionsschutz-

gesetzses, sowie die zum Schutz vor solchen EinwiTkungen oder zur

VYermeicung oder Minderung solcher Einwirkumgen zu treffenden Vor-

kzhrungen

gama?d §5 (1) Ziffer 24 BauG3

Schutz des Gruncwassers vor wassergefihrdsndsn Szaffen cemdh
Wasserhzsushaltsoesstz

Hinwsiss:

Das Bebauvungsplangsbist Zisot in der Schutzzoene IIT A unmittel-
bar angrenzend an Schutzzone IZ ia nur ca. 330 2is 200 m Ab-
stenc Zu den dasserwarksorunnen des YWasserwarks II dar Ztact-
werks Bielefsld GmoH. Die Bestimmungen der Wasserschutzoebiets-
verordnung Blelefeld-Sennestadt vom 10. Sept. 1973/

Az,: 64.1-85-04,01/B1 sind zv beachten.

Werden in den Betrieben und Anlagen wessergefihrognde Stoffe
hargestellt, gelagert, umgeschlegen, =bgefillt, verarbeitet,
berandelt, befirdert, verwendet ocer sogelagert bzw. rwischen-
gelagert, so sind auf diesen Grundsticken mindestens 3 Grund-
wassermefistellen eimzurichten, zu betrsicen, irstand ru hal-
ten und ordnungscemEl zu warten. Die ;enaue-Lagé*Her Melistellen
gt mit dem Wasssrschutzamt abzustimmen und festzulegen.

':*;L;nd Aarahl

= e e L] =
Lissig.
(14) EJ Flédchen fir cas Anpflanzen von 23umen und StrZuchern, Flichen
Baugrenze ? mit 2indungen [ir Sepflanzungen und fir die Erhaltung von B3u-
g - men, Strduchern ung Gawdssern
= - i3 - 1
Atbgrenzungen gemall § 23 (3} Bauhv0 SIARS L e 2 =
(0) gemdd § 9 (1) Ziffer 25 BzuGE
gemaid § 3 (7] HBauGH
T 1 Baugrenzen zur Abgrenzung der mex. Uberbaubaren Gruncstlcks- o - R e i B _
! | fléche, soweit die gemdd § 17 BouNvD festgesetzten GFZ oder - a Flichen fir das Anpflanzen von BEumen und Strauchern
b— = . GR! nicht enzgegenstenen. gemsB § § (1) Ziffer 25 a BauGB
Grenze ces raumlichen Geltungsberaiches des Szbauunnsplanes =M= g I h
emalk & 9 (7] BauGB £ i . .
: (1) f; Flecnen Z0r Nebemanlagen, sow:e Flachen fir Gemeinschafteanlagen Vorzartenfliche
{ . . o e E R _ .
i 4! wie Stellplatze und Gerapen Entlang der offentlizhen Verkesrsflicher und der Gffentlichen
enaut~ebung gemal § 9 (1) Ziffer 4 BauGB und Grunflgchen ist der zwischen der Segrenzungslinie cer &ffent-
Durch diesen Sebsuungsplan werden die Festseczzungen des Bebauungs- gemdl § 9 (1) Ziffer 22 BeubB licnen Fliche und der vorderen Baugrsnze gelegens Grundstiicks-
plenes Mr. I/5t 14 (rechtsverbindlich seit 13.02.1989) incsgesamt streifen als Grinfldche in siner Tiefe wvon 5,00 m anzulegen,
aufgehooen. zu gestelten und au? Cauer zy unterhalten, sofern im Betauvungs- 2
pLan Iur den Abstand zwischen der Segrenzungslinie der dffent-
; Jdmgrenzung von Flachen Zir Nebeanlsgen, Gemeinschaftsanlacen so- lichen Fliches und cer vorderen Zaugrenze kein geringeres Mai
Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen ader inner- St wie Stellplétze und Garagen festgesenzt worden ist {Vorgertenfliche).
*—o—8 d J _ 1 §
1 - X = cl1oen b o=l L - P T P - I )
ha b von Hau- unc sonstigen Gebiste cemiB §§ 9 (1) Zirfsr 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 21 a BauWVvD A= Ausnahme zind Grundstiickemin- und -ausfehrten his v ainan
gem&l 5§ 1 (4] und 1B (5) BaulVO Breite von 10,30 = innerhalb der Veorgartenflécne zulEssig. Eben-
: ) _ ) 50 1st cie Anlace von Pkw-5tellpnlétzen ausnshmsweliss aur Vor-
sowelt sich diese nicot durch Zeichen, Raster wund dergleichen ein- 5t9l194§tfﬂ und (raragen sind - Wenn hauu;dnungsrechtllche 59: gartenfidchen zulassig, wenn zwischen der Begrenzungslinie dor’
deutig ergeben lenge nicht entgegenstahen - aut ?llE” 91c§t.ucarnﬂuharan"Fla- dffentlichen Fliche und den Stellplétzen ein Pflanzstrzifsn von
chen zu%aﬁslgE{Elnachrankung fur VYorgertenilacnen/Stellplatze mindestens 2,00 m Breite angelegt wird und cie Stellplitze nmicht
| siehe Ziffer 3) unmittelbar von der 0ffentlichen Verkenrsfliche aus angefahran
) 1 Art der baulichen Nutzung werden kinnen und nach mind. 4 StellplBczen einm zusdtzlicher
O PZlenzstreifen van 2,50 m Breite zwiscnen den Stellpls
5 Lo & . : ok g TRLlLE IwlsCn stellplatzen
gemsB & 9 (1) Ziffer 1 BaulB im unmittelocaren Zussmmenhzng mit dem Sflsnzstreifen entlang
& o er offentlichen Flache hergestells, mit zinem hochstammigen,
Mischgsbiate - MI - (8) ES ferkehrs{lachen teimischen Lauchaum cepflanzt und daverhaft unterhslten wird.
_ £ BauNyn gemad § 9 (1} Ziffer 11 BauGH fa; fir Zin- und Ausfahrten sowie Stellpldtze beanspruchte
gemsfi § & Bau el. der Vorgartesfliche darf 50 % nicht ldberscoreiten.
M NPT T Uie Festsetzung beziglich der Erhaltung wveom BEumen uno Striu-
, , ] B o chern blezbt hierdurch unberilhrt.
Nicht zulassig gemalb § 1 BauMV0 sind nach § 6 (2) Ziffer 7 :
BauhVO ellgemein zuldssige Tankstellen. ' ! f(iffentliche Verkehrsfldcne Freistenende Werbeznlagen und Hinweisschilder sind innerhalb der
. ! Y i : Vorgartentlidehe unzulissig (Ziffer -
fusnshmen gemaB § 6 (3) sind nach § 1 (6) Ziffer 2 BeulV0 =ll- gemall § 2 (1) Ziffer 11 BauGl sig 11).
gemain zulEssig. % -
it Stellplatzs:
i ST : 0Pl ol F R e T A L FEAN - 3
Mischoecast - MI Einteilung in Gehweg, Grinatrsifen, Fahrbahn und dergl. nur als e dzr T‘I}F“tufg ?FU3:155”+5E‘ Stel_pldtzaplagin_~10 ki
emdd § 6 BauNvl ST 1 - = ’ : Tehr Stellpldtze) sind 10 % der Gesamtstellplatzfldchen mitc
9= ' = StrZuchern und hochstdmmigen Bdumen zu begrinenfhepflanzen
M| und die Bepflanmzungen dauverhalft zu unternalten, In gie Ge-
= zamtlacne sind die Ju- und Abfshrts iche zu den 5tall-
: i2fentliche Verkehrsfliche nit besondezer Zueckbestimmung L s
Mischgebiet mit Nuczungsbesehrankung geméd § 6 BauNv0 in Verban- B e Ly 1 T :g i
dung mit § 1 (5) und (3) Beuhvo. = Fiilpia m?ﬂ;g suf die Cesamtildche zu verteilen {z. B. nach & Stell-
, = } platzflachen 1 Pflamzfliche in Stellplatzgrdfe}.
Nicht zuldssig sind mach § 6 (2] Ziffer 1 und 7 BauNvD allgemsin A Hadweg :
S Flachen mit Zindungen flr Bepflanzungan |;d fir die Erhaltun
- Wohmgecduce —BLNEN W1 cAnoungen I pr- gen und Tur gie =rhaltung
- Tankstellsn. Sichtdreieck van Baumen, Striucnern und Gewdssern
; 2 e hi-s : . . pemal § 9 (1) Zisfer 25 b 3auCR
: : " : : : : -~ | Uberschaubare Flichenven max. 0,80 m 2is mind. 2,50 m cberhalb e iy e e et
% 5§ - 7 T i B bl
S o e R e e HEEV L) (SIS ERE S BHUIND allide -~ | Oberkante Fahrbann sind ven Anpflanzungen und sonstigen Anlagen :
mein zulissig, = __ _! freizunalten.
Umgrenzung von Flachen fir die Ernaltung vom Bauman und Strau-
Gawerbegebiste - GE - Ein- bzw. Ausfehrten und Anschlufl andsrer Fléchen an die dffent- chern
gemall § & BauNvD lichen Verkehrsilechen
EHEF Grundstickszu=- und -abfahrtEﬂ sind ha:darsaizs dEE Fﬂdﬂrbnrqer {ITHE zu erhaltender Baum, gilt flic-enbercoen
Strafe (B €3) unc der "Neuven Verler Strade" (L 787 n) unzulds- =5t
siq.
awercegebiet mit Nutzungsbeschrankung cem3@ 5 8 Baulvl in Ver- 9
bindung mit § 1 (3}, (6] und (Z) Sauivl _ zy beseitigencer Baum inner~alh eirer Gbechauzaren Fliche bzw.
T . ] ES Flachen fizr dis VMersorgung; FChrung von Varsorgungsanlagen wnd 3 4 innerraln einer Sffantlichen Verkehrsfliche. Oie Beseitigung
zulassig sird lg] {"f } an: Flichen fir die Abwasserbeseitigung: ;:r Cah- Fahr ist nur zulessig, wenn sie in ummittelbarem Zysammanhang mit
s -leitu i fur die E ; mit =, r- P  cbtune der sulS kol i L
T - ewerbebetriene aller Art. Lagerhiuser, Lagerplitze und Gffent- _q e e ser Errichtung der zul3ssigen biul_ch_n Anlege bzw. dar Her-
5 liche Betriebe, sowsit disse Anlagen fir dis Umgebung ksine er- und Leltungsrech=en zU Delasts — stellung der festgesetzten Strale stent.
o heblichen Machte:le oder Selistiguncen zur Foloe haben kénnen gemdl § 9 (1) Ziffern 12, 13, 1£ und 21 BaubB
fﬁfﬂ (hierzw zihlesn asuch baulichen Anlagen zu Auwsstellungszwecken b ;
W s fiir den Fzchnandel) TimWEls: L
- - Geschafts-, Zdro- und Verwaltungsgecdude Yersorgungsfliche Die "Seczung zum Schutz des Baumbestandes im der 5sad:t Biszlefeld
E AR 3 gemali-§ 9 (1) Ziffern 12 ung 14 BauG3 (Bgumschutzsatzung) vom 03.04,1987" 1st analog anzuwencen.
g zuldssig sind als Ausnahmen - ggf. ist ein besoncerss Verfahren erforderlich -
& - Wohnungen [Ur Aufsichts- und Bereitscheftsperscnen sowia Betriehe- : -
0 inhater.und Betriebsleiter gemdd § & (3) Iiffer 1 BauNVD sind nur Iweckbestimmung:
8 dann gemal § 1 (5) BauM\VO zusnabmsweise zuldssig, wenn sie in un- I ey - e o e g
= mittelbarem baulichen Zusammenhang - nicht freistshende - mit den ( Elakzrizitat (Trafo) (18! ‘}U von der Bebauurmg freizuhaltende zchutzilichen und ihre Nutzung;
o ] I ]
| IR

11

0o-150

19%=30°

GH=1Zm
GH=15m
GH=2Zm

]
]

TH=10m

Fesisetzungen gemal § 9 (£) HauBGB
in VYerbindung mit § 81 Saul MW [ortliche Beuvorschriften)

Gestaltung der bavlichen &nlagsn sowie Gestaltuno de- Neben-
anlacen

Dachagestaltung

Dachneigung, Cachform:

=lachdach, Nezgung TP

Fise

; . i -0
Geneigtes Dach, Neigung 13

: Ay =i el O [
Garagan sind zulgssig Elt Flachdach (0" - §

Dach, Neigung 157 - 3C

] oder mit geneigtem

Werbeanlagen in Sewerbegsbisten und Mischoebieten

sind zuldssig bis zu einer Gesamtgribe von 10 % der jeweiligen
Fassadenflichen, die dem zugehdrigen dffentlichen Verkehrsfli-
chzn mit Ersechlisfumgsfunkzion fir das Grunds=iek zucewandt sind.
Werbesnlsgen diUrfen nicht menr als 2,50 m uber die Traufhohe [am
Aufszellungzort senkrecht zyr Erdoberfléche gemessen) hinausragen.
Oie HOme jeder Einzelwerbesnlsge oeri dss Mae? won 2,00 m onicht
Uberschreiten.

Cer Hereich zwischen Strafdenbeqgrenzungslinie ung vorderer Haw-
grenze ist bis zu einer Tiefe von 5,00 m von frsistehenden Wer- .
bearlagen und Finweisschildern freizuhalten (Vorgarteniléchen
gemali [iffer 9}.

Betriebe und Betriebsteile sowie Werzeanlagen dirfen oei Dunkeli-
heit nicht srgestrenlt werden., Werbeanlagen mit wechsslnoem
Lzcht sind unzuldssig.

Werbeaniagen, die Jdazu bestimmt oder geeignet sind, die Ver-
kehrsteilnenmer auf der Autchahn 4 2, auf der Paderzor-er
Straie (B 28) und auf der Verler Straile (L 787 n} anzusprechemn,

sind unzulissig.

Horen won bavlichen Anlagen und vorn Nebenznlagen

Sockelhdhe:

In Mischoebieton dirfen Scockel 2ei einceschossiger Bebavung max,

3,30 m, tei mehrgeschossiger Bebauwung max. 0,60 m hoch sein. Oie-
e Hdhe ist bergseitiq von der nactirlich gewachsenen Ercoberfla-

che bis zur Oberkente ces ErcgeschofZulbogens zu messen.

Orempelhihe: Ll

In Mischgebieten dijrfen Drempel max. 0,60 m hoch sein. Diese Hihe
5t an der Vorderseite der Aulenwang van Cbherkance der Rohdecke
snternalbh des Cachraumes Ris zur Obhsrkarce Soarren =u messen.

Ausnahmen:

Hohere Orempelwande sind zuldssig, wenn bei zurlckspringencen Ge-
tauceteirlen oberhsib der Geschodcecke dieser Ricksprung hdchstens
1/3 der Gepdudeldrge betrdgs und des Getdude hier nicho tiefer
[breit=sr)] als 16,0 m ist,

Himwelz:

Urempel im Sinne diesar Faestsstzungen sind alle geradsn Aulfen-
winde und -wendtelle fwiscoen Oberkante Rohdecks und tauien-
sgitigen Cacmschodgen,

Gzbaugehonen - SH - =n Metsrn:

In Gewerbegebieten - GE - sind Gebdude 3is zu einer Hthe von max,
12,00, 15,00 tzw. 22,00 m ruldssia. Diese Hahe izt von dar =atir-
lich gewachsenen Erdoberflache bis zum cberen Abschlud der fSullen-
wand bai Gebdyuden miz flachem Dech bzw. bis zum Firsc bei Gebauden

mit genmsigtem Dach zu messen.
rggééééégggi:g% .JE?E??E??EE:%E

Sofern keine grofere Gebduderohe zuldssig ist, ist als Ausnahme
die Errichtung eines Hochregallagers je EBetrieb bis 2v einer Hdohe
von max. 22,0 m gemessen von der Oberkante ces vorhandenen natir-
lichen Gelandes bis zum obesrsn Abschlufl der Aulenwdnde zulissiq,
WEnM

- ein Abstand von wind. 10,00 m von der Grundsticksgrenze zu be-
nachbarten, andsren Betriebegrundszicken sincehalten wird und

I
ge- 150

GHeISm |
| Ee

_HJ.

dusnanme:

- der Anteil der durch des Hochregallager dbercauten FlEche 10 &
der gessmten Ubsrbaubaren Flache des zugehdrigen Betriebegrund-
stiickes nicht dberschreitet.

Traufhther - TH - in Metern,

In Mischgsbisten - MI - sind Ggb3ude bis zu einer Traufrdhz von
10,00 m zulassig. Uiese Héhe ist an der Vorderseite der Aulen-
wind von cer natdrlich gewachsemen Erdoberfliche 2is zum Schnmztt-
punkt cer Oberksnte Sparren (traufensertige Cachschriagen) zu
messEN.

152-30%° _-—— iy

Nﬂtﬂqngigge;;:

mrt, Gestaltung und Hiohe der Einfrisdigqunosn

An offentlichen Verkenhrsflachen und offentlichen Gronflicnen
sind Einfriedigungen als Hecken, Holzplatten- oder Planken-
zaune bis zu eimer Hohe wvon 1,00 m zuldssig.

Ausnanmen:

Ausnahmswaise 5ind Einfriecigungen als Maschendrahtzdune bis zu
einer Hone von 2,00 m zuldssig, wenn sie in eirem Abstand von
mingestens 1,50 m zur affentlicnen Verkehrsfldche baw. zur
dffentlichen Grinfldche errichtet werdsn und die Grundsticks-
flache zwischen der Einfriedigung und ger dffentlichen Verkehrs-
flache als Grunflichez angelegt, bepflanzt unc unterhalten wirdg.

r Anpessung an vornendens Einfriecigungen cer Machbargrund-

Zu
sticke sind &als Ausnahmen Abweicnoungen won den [estgesetiten
HZher und Materialien der Zinfriedigumgen zuldssig.

Einfriacigungen in besonderen F3llen

Zur Siemerung eines reibungslosen Verkshrsabhlzaufes suf den Sffent-
lichen Verkehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen var
Garagenzinfahrten 3,00 m - gemessen von der Strafencegrenzungs-
linie - zuridckzusetzen. Absgerrungen von Stellplitzen, die un-
mittelbar an &ffentlichen Verkehrsfldchen liegen, sind unzu-
lassig (siehe hisrzu aueh Ziffer 9 - Vorgartenflache).

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

(19)

12

Nechrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffzne Festsetzungzn
gemal § 9 (6} BauGB

L Umgrenzung van Echutz:egigpen urd Sphu:znbjexEEﬂ 1m Sirne des
= = Bundesnaturschutzgesetzes 1n 2er Fassung vem 12.03.57 (BGELl. I 5. 88%)
LM TN gemadl § 9 (6] BauGB A
Lweckoestimmung:
(j[ﬂw Landzchelteschutzgsbist
et
%C“FVD"EEF Jdmgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetrzungen

gemal § 2 (&) 3auGB

Zwockbestimmung:

&)

Hinwesis:

schutzgebiet fUT Grund- wnd Quellwsssergewinnung
aochutzzone IT

Schuszgesiet fipr Grund- uno Quellwssssrgewinnung
schuczzone II1 a

Das gesamce Gebiet dieses Bebauungsplenes liegt in den Schutz-
zonen II und III A der Wassergewinnungsanlage II der Stedtwerke
Biclefeld GmbH. Im Falle siner Bebeuung 1st dis Wasserschutz-
gebietsverordnung Bielsfeld-Sennestadt/West vom 23,09,1373 ein-
fuhalten.

=lichen fir den (berdrtlichen Verkehr

Fliachen fur den StraPenverkehr

Himwels:

Oie Landstrale L ?E? (Merler :traBe) wurde mit neuver Fihrung
durch =in besonderes Planfaststallungsverfahren rechnsverbind-
lich festgesetzt und in den Bebsuvungsplen nachrichtlich dber-
nammern,

Flachen fir besondsre Anlagen und Verkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Hirweis:

Im Zusammenhang mit der Herstellung der durch ein besonderes Plan-
feststellungsverfahren festgesetzten Lancstrale L 787 neu {neue
Verler Strale] i1sv zur Minderung von Larmeinwirkungen auf dss
bstlich angrenzende Mischoebiet, die von dem K[z-Verkehr aul dis-
ser Strale zusgehen, vaom Baulasttriger (Landesstralienbauamt) auwf
Zen dafiir ausgewiesenen GrunosfUcksteilflichen eine Schallschuzz-
widnd mit eilrer wirksemen Hohe van 2,00 m bis 2,50 1 srrichtet wor-
CEN.

Hinweis:

Oie "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Sielefeld
vom 03.04_19687 (1~ Kraft sext 08.04.1987)" ist 2u 2eachten - ogf.
ist eine besonderss Verfshren notwandig -.

Netur=, Boden= und Baudenkmdlsr in cer 5tact Bislefeld

Hinweirs:

Im Geltungsberezch des Bebauvungsglanes befinden sich xcine Egudenk-
m3ile oder denkmalwerts Qbjekte. Auch Badencenkmale sind nicht be-
kannt. Ceshalb werden MaBnahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmal-
pflege nicht festgesetzt.

wWenn Del Erc- oder Beusrbe:ter kultur- oder ercgeechichtliche
Boocenfunde cder Befunde (2. B. Tonscherber, Metallfunde, Boden-
verfarbunge~, Kmochen, Fossilien) entdeckt werden, 1st nach

8§ 15 ung 1& Denkmalschutzgesstz dic Entdeckung unverzdgolich
der Stedt Bielefeld oder dam &mt fir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stells Bielefeld enzuzeigen und Zie Entdeckungssticte drei
Werktage in unveréndertem Zustenc zu erhelten.

Yornandenes Gebduds mit Hausmummer

vorhandene Flurstiicksorenre

tandort der eingemessenen und zy erhaltenden Siume -
chende Festsetzungen siehe Ziffer 9 -

entspre-

L
vergescnlagene Flursticksgrenze

Ubersicht Uber Flichen in ha:

ca. 2,22 ha Mischpebie:

ca. 12,32 ha Gewerbegebiet

ca, 3.57 ha offentliche Verkenrsflache :
£y, 0,31 ha offentliche Grinflache ]
ca. 2,92 ha Fléche fir Weld

ca. - 21,29 ha GrifGe des Plengebietes

Hinweis:

Ziffern in Klammern, z. B, (2). stellen dis Bezuonahme auf
verwaltungsincerne "Vorschlige fur die Erarbeitung von Be-
cauuvngeplanen (Textliche Festsetzungen, ZeichenerklZrungen,
Hinweise)" dar.

]
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fextblaft

Der Bat der Stadt hat am

gem. § 2 (175 2 (1) +{4) Baugesetzbuch
{BawGB) beschleossen, den Bebauungspla
aubzustellen/zu dndern.,

Die "fruhzeitige Birgsroeteiligun
wurde gem. § 3 [1] Satz 1/5 3
Sotz 2 BouEB nock den wom

D Dﬂrifﬂ“uhg des g&gs_‘nwﬁrLfgtr‘l
Zustandes stimmt mit dem Kotaster-
nachweis dbersin,

Bielateld,

Stadt Bizlefeld

Der Oberstadtdirektar
WVermessungs= und Kat
A,

t der Stadt

eramf

Dhe gPamefr]Scl‘le Eiﬂdbu’r]gkef‘r der
Fesfﬁefzuﬂg(‘n wird FE':IQESIE'HI i

Bieleteld,

Stadt Bieleteld
Der Cherstadtdirektor
Vermessungs= und Kas

A,

Dieser Plan hat einschliellich des Textes
und der Begrindung gemél & 3 (2] BauwGE
als Entwurf in der Zeit vem

bis affentlish
ausgelegen.

Die Offenlegung wurde ain

Diese (1} Bebauungsplan,/Bebasungsplan-
gnderung ist gemait §8 2 (1), 3 (2)/
&5 2 (1) + (4), 3 (2) BauGR am

vom Rot der 5tadt als
Entwurf beschlosien worden,

Entwurf und Anfertigung dieses Planes
erfalgte durch das Plarungsamt der
Stadr Bizleteld/

unter Fachaufsicht des Planungsamtes
der Stadt Bial=ta ld durch i

Die in diesem Flan sincetragenen

Anderungen des Bebouungsplanes sind
gemiill & 2 (1) und 3 3 (2) + (3] BouGB
vam Rat der Stadt als Enfwurt he=
schloszen worden.

Die in dizsem Flan eingetragenar Ande=

GamidlB § 11 (3) BavGB wurde das Anzaig=-

Dieserfﬁekﬂuungspfcn - mit dem Srgiana—

. Bieleiale, ortsiiblich kekanntgemacht, Bieleteld,
Bieleteld, : :
Bielefeld,
Stadr Bielefeld Jrgemei itgli
i iele 91 ‘ Oberbirgemeister atsmitglied Stadt Bizlefeld = -
Der Qberstadtdirekt i Dlasriatrgarmelstar
Der Oherstadidire

Planungsamst

T 'L
et Schriftfuhrar

Planungsamf

i. AL

Ratsmitglied

[ Dieser Plan mit d:m Anderungsplan hat

ginschlieWich des Textes und der Be=
griindung gemzi § 3 (2} + (3} BouGB als
Entwurf in der £2it vam

bis epeul
dffentlich {Jusgt—:h:gr-_:* 5

Die erneute Ctfenlzguag wurge am meindeordaung NW vom Rat der Stedt om Detmeld, Bereithaltung sind am
orteiblich beldnntgemacht, P 0 Marz 199 ols Sotzung beschlossen
. o T 'i:": e sicletetd, ¥ B Julj 199
Bieleteld, cliateinld, Stedt Bielefeld
Stadt Bielefel Oer/Cberstadtdirekrar
L ar Ob=mtgdidirektor FF* ngeame
Planungsefn! i B
PA, Ly _ :
Schrittfunrer Az .: 3

runaen het der Rat der Stodt om
2 9. Mafz fgg“ heschlossen.
Dieser Plan = mitdem-Ergiinzunaspl ,

Siferlegurasplon = ist gemili § oy
Sh-do—td BauGB und & 4 (1) der Ge-

verfahren durchaefihrt.

Lk, VEr?Ligur1E| WINT) {{-; ;".- ‘?ﬂ

di= Werletzung van REechtsvarschriften

wird

uungsplan nickt geltend gemacht.
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C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZEICHENERKLARUNGEN , HINWEISE

E SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM  PLANINHALT

L zucgeplan /Ciferlegungsplaon = wird mit
dem Textund der Begrindung gemdl § 12
BauGH alf E. jUII 19G6) jedermanns
Einsichs bereitgehalter, Die Durchiihrung

des Anzeigeverfahrens -H'I'Ié&jj’ [t der
Bl

1990

ortsinlich zekonnigemacht wordzn, D

AZ: 6193/ 1/ 51141




