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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. I/ S 65 ,Wohngebiet HeidestraRe* fur das Gebiet nordlich der
Brackweder Stral3e, Ostlich des Spiegelsberger Weges, sudlich des Senner Hellwegs und
westlich der Flursticke Gemeinde Bielefeld, Gemarkung Senne I, Flur 5,
Flursticksnummern 2213, 33, 34, 35, 36, 3257, 39, 40, 41, 3404, 3405, 43, 3499 und 3498
ist erstmalig aufzustellen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es u. A., die hier vorhandene stadtebauliche
Situation, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene MalRR der baulichen Nutzung zu
prifen, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein, den heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmal, festzusetzen. Bei der
Ausarbeitung der Inhalte des Bebauungsplanes sollen sich die zu treffenden Festsetzungen
im Sinne der planerischen Zuriickhaltung auf das Wesentliche beschréanken. Insbesondere
das Mald der Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Flachen fur
Nebenanlagen sollen durch die Erstaufstellung geregelt werden. Ob weitere Festsetzungen
getroffen werden mussen, wird im weiteren Verfahren geprift.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Senne im Gebiet der sogenannten ,Buschkampsiedlung”,
nordlich der Brackweder Stral3e.
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Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet, ohne MaRstab [ Stadt Bielefeld, Stand: April 2020]

Der Geltungsbereich des erstmalig aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. I/ S 65 ,Wohnge-
biet HeidestralRe" liegt innerhalb eines tberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Bereichs
in Senne, sudlich des Teutoburger Waldes (vgl. Abbildung 1).
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Der Senner Hellweg fasst den Geltungsbereich im Norden. Im Siden verlauft die Brackwe-
der Stral3e. Zur westlichen Seite wird der Geltungsbereich durch den Spiegelsberger Weg
und 6stlich durch die Flurstiicke der Gemeinde Bielefeld, Gemarkung Senne |, Flur 5, Flur-
stiicksnummern 2213, 33, 34, 35, 36, 3257, 39, 40, 41, 3404, 3405, 43, 3499 und 3498 be-
grenzt. Innerhalb des Gebietes Uberwiegt eine kleinteilige, stralenbegleitende Bebauung.
Die Entstehungszeit der Bestandsgeb&aude reicht zum Teil bis in die 1940er Jahre zuriick.

Die GrundstiicksgréRen variieren stark zwischen kleinteiliger und gro3ziigiger Grundstiicke
(z.B. nordlich der HeidestraRe). Uberwiegend befinden sich im Geltungsbereich Ein- und
Zweifamilienh&auser.

Es liegen einige Baugenehmigungen vor (die bis dato nicht ausgefuhrt worden sind), sowie
einige laufende Anfrage, die in die Uberlegungen mit einbezogen wurden.

Die Dachlandschaft variiert von flach geneigten Dachern bis hin zu stielen Wald-, Zelt- oder
Satteldachern.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 8,23 ha.
3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Regionalplan ist der Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen (vgl.
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Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplanes, ohne Maf3stab [Stadt Bielefeld, Méarz 2020]
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Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan gréf3tenteils als Wohnbauflache dar-
gestellt. Innerhalb der Wohnbauflache befindet sich siidlich des Schopenhauerwegs, wie in
Abbildung 3 erkennbar, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten*
und ,kirchliche Einrichtung*.
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem FNP und DGKS5, ohne MaR3stab
[Stadt Bielefeld, Januar 2020]
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Landschaftsplan

Abb. 4: Darstellung des Geltungsbereiches auf Stadtkarte mit Landschaftsplan, ohne MaR3stab
[eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bielefeld Senne.

Stand: Vorentwurf; Mai 2020



B-6

Weitere Schutzgebiete befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/ S
65.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des neuaufzustellenden Bebauungsplane Uberlagert sich nicht mit
einem bestehenden rechtkraftigen Bebauungsplan (vgl. Abbildung 5).

Abb. 5: Darstellung der Geltungsbereiche umliegender Bebauungsplane auf BielefeldKarte, ohne Maf3stab
[eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]

Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Die Siedlung stellt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34
Baugesetzbuch (BauGB) dar. Anlasslich einer hohen Nachfrage zur Nachverdichtung und
Neubebauung einzelner Grundstiicke wird sich die stadtebauliche Struktur des Gebietes
ohne planerisches Eingreifen zwangslaufig ungesteuert verandern. Im Rahmen des
Einfligungsgebotes gemald § 34 BauGB ist in den kommenden Jahren mit einer stetigen
Zunahme von Wohneinheiten zu rechnen, durch welche ein Planbedirfnis ausgeldst wird. In
dieser Hinsicht besteht ein Planungserfordernis gemafR § 1 Abs. 3 BauGB, nach welchem
die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es u. A., die hier vorhandene stadtebauliche
Situation, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene Mal} der baulichen Nutzung zu
prufen, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein, den heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmal3, festzusetzen. Bei der
Ausarbeitung der Inhalte des Bebauungsplanes sollen sich die zu treffenden Festsetzungen
im Sinne der planerischen Zurickhaltung auf das Wesentliche beschranken. Insbesondere
das Mald der Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die Flachen fir
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Nebenanlagen sollen durch die Erstaufstellung geregelt werden. Ob weitere Festsetzungen
getroffen werden mussen, wird im weiteren Verfahren geprift.

4.2 Baulandstrategie und Sozialer Wohnungsbau

Baulandstrateqie

Das Instrument der Baulandstrategie ist im Fall des Bebauungsplanes I/S 65 ,Wohngebiet
Heidestral3e” nicht anzuwenden, da es sich hier nicht um die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen handelt, sondern um die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat des Gebietes
und einer stadtebaulich geregelten Neuordnung in einem Bereich, in dem bereits jetzt
grundsétzlich Baurecht gem. § 34 BauGB besteht. Im Sinne einer Innentwicklung ist in dem
Gebiet lediglich die planungsrechtliche Steuerung der eine Nachverdichtung der Baullicken
und eine effizientere Nutzung vorhandener Grundstiicke vorgesehen. Auch eine Anderung
der Art der Nutzung wird nicht angestrebt.

Sozialer Wohnungsbau

Zur langfristigen Sicherung von preisgiinstigem Mietwohnraum in Bielefeld soll in allen noch
zu beschlieRenden Bebauungsplanen kinftig grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbaus mit lang-
fristiger Mietbindung vorgesehen werden.

Dieser Beschluss unterstitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung, die das Leitbild der sozia-
len Mischung beinhaltet. Der soziale Wohnungsbau wird dadurch gleichmaRig tber das
Stadtgebiet verteilt, statt ihn an einer Stelle konzentriert vorzusehen. Dariiber hinaus werden
alle Marktteilnehmer/ -innen gleichbehandelt, da die Quote bei jedem Bebauungsplan um-
zusetzen ist.

Durch die vorliegende Planung wird die Moglichkeit fir ca. 20-30 neue Wohneinheiten in
Mehrfamilien- und Einfamilienhausbau ermdglicht.

Durch die nun anstehendende frithzeitige Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB wer-
den interdisziplindre Ruckmeldungen zu mdglichen Umsetzungsstrategien der erhofft wel-
che dann zu, Entwurf abgewogen und als Ergebnis dargestellt werden. Zur Berticksichtigen
ist dabei, dass die Grundstiicke tUiberwiegend Einzelpersonen gehéren.

4.3 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes verfolgt in erster Linie den Siedlungsbe-
stand zu sichern und den Gebietscharakter zu wahren. Aus diesem Grund wurde vor der
Erstellung des vorliegenden Vorentwurfs eine umfangreiche Bestandsaufnahme des gesam-
ten Plangebietes durchgefiihrt. Jedes Bestandsgebaude wurde anhand der folgenden Krite-
rien kartiert um eine méglichst detaillierte Ubersicht des Ist-Zustandes zu erhalten:

- Nutzung

- Anzahl der Wohneinheiten
- Haustyp

- Firsthhe

- Traufhthe
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- Zahl der Vollgeschosse
- Dachform

- Dachneigung

- Drempel

- Sockel

- Hausbreite

Orientiert an dieser Kartierung sind anschlieRend die geplanten Festsetzungen fur den neu
aufzustellenden Bebauungsplan gefasst worden, um den Rahmen des Einflgungsgebotes
gemanR des derzeit anzuwendenden 8 34 BauGB eingrenzen zu kénnen. Infolge der hohen
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Bielefeld, soll in dem Plangebiet eine moderate
Nachverdichtung stattfinden. Diese wird im Vorentwurf Gber die ErschlieBung von Grundsti-
cken in zweiter Reihe, sowie weitere Baufenster als sogenannte Baullicken angestrebt.
Bertcksichtigung fanden gerade hier auch die laufenden und genehmigten Vorhaben.

Daruber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept neben der Sicherung der Bestandsbebau-
ung vor, zukunftig eine zeitgemale Architektur im Einklang mit dem derzeitigen Gebietscha-
rakter zu ermoglichen. Daher lassen die Festsetzungen einen gewissen Spielraum zu, der
zum einen weiterhin eine kleinteilige Bebauung in Form der Einfamilienh&user aus der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts zulasst (,Hexenhauschen“) und zum anderen auch moder-
nere Gebaudekubaturen mit flachen bis flachgeneigten Dachern ermdglicht. Aufgrund des
Klimawandels werden in dem stadtebaulichen Konzept Aspekte der Klimaanpassung und
des Klimaschutzes verfolgt, wie beispielsweise ein geringer Versiegelungsgrad und eine
extensive Begrunung bei Flachdéachern. Die Hohenentwicklung der Geb&aude sieht vor, ent-
lang der HaupterschlieBungsstraRen Spiegelsberger Weg und Senner Hellweg geringfiigig
hdhere Gebaude als in der Heidestral3e zuzulassen, wahrend sich die Bebauung in zweiter
Reihe den anderen Gebauden unterordnen soll. Angesichts des Ziels in erster Linie das
Mald der Nutzung und die Uberbaubare Grundsticksflache zu regeln, sieht das stadtebauli-
che Konzept keine Festsetzung der Art der Nutzung in dem Gebiet vor.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung folgend
in dem Bebauungsplan nicht thematisiert, da diese nicht zwingend notwendig ist. Folglich soll
die Art der Nutzung kiinftig weiterhin nach 8§ 34 BauGB beurteilt werden.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB sollen innerhalb des Plangebietes zum einen die bauliche
Dichte und zum anderen die Kubatur der zuldssigen baulichen Anlagen in Anlehnung an die

Bestandsbebauung geregelt werden. Die Festsetzungen sollen ein dem 6rtlichen Rahmen
angemessenen Entwicklungsspielraum beschreiben.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaf 8§ 19 BauNVO wird mit einem Hdchstmafld von 0,4 im gesamten
Gebiet festgesetzt, da der Bestand ein faktisches Wohngebiet darstellt. Durch diese Festset-
zung wird das Ziel der aufgelockerten Bebauung bei gleichzeitig angemessener Ausnutzung
der Grundstiicke erreicht.

Um die Versiegelung im Plangebiet zu begrenzen und die Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstucksflachen weiterhin sicherzustellen, ist die in § 19 Abs. 4 BauN-
VO gewahrte Mdglichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberflachen zu Gberschreiten, in dem gesamten Plangebiet unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemé&fR § 10 BauNVO analog zum heutigen Bestand im
Plangebiet Uberwiegend mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Somit wird ein har-
monisches Einfiigen neuer Gebaude in den baulichen Bestand sichergestellt. Dies wird
durch ergadnzende Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen weiter unterstitzt. Aus diesem
Grund werden zusatzlich die maximal zulassige Traufhohe und maximal zulassige Firsthéhe
in den einzelnen Bereichen definiert, um die Hohen sinnvoll zu steuern und aufeinander ab-
zustimmen.

Trauf- & FirsthGhe

Die Traufhdhe ergibt sich bei geneigten Dachern aus dem Schnittpunkt der AuRenflache der
AulRenfand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth6he bezieht sich auf die Oberkante
des Firstes. Bei der Ausfiihrung als Flachdach darf die Gesamtgebaudehdhe die festgesetz-
te Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Der Bezugspunkt der Gebaudehthe definiert sich durch den oberen Dachabschluss, bzw.
die Attika. Dies dient der Erhaltung des Gebietscharakters, indem die optische Dreigeschos-
sigkeit von Gebauden mit Flachdach vermieden wird. Infolge der festgesetzten extensiven
Dachbegriinung darf die Gebadudehthe ausnahmsweise durch technische Aufbauten fir
Dachbegriinung um 0,50 m tberschritten werden.

Fur die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen darf die Gesamtgebdudehbthe bei
Flachdachern ausnahmsweise um maximal 1,20 m durch diese technischen Aufbauten
uberschritten werden. Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen missen mindestens
1,50 m von der Attika zurlickspringen.

Die unteren Hohen-Bezugspunkte beziehen sich fir die Baufenster, die von einer offentli-
chen Verkehrsflache erschlossen werden auf die Oberkante der zur ErschlieBung bestimm-
ten nachstgelegenen offentlichen Stral’enverkehrsflache auf Grundlage des endausgebau-
ten Zustands der Stral3e (im Regelfall Oberkante Bordstein). Bei geneigter Verkehrsflache ist
die im Mittel gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige AuRenwandlange des einzelnen
Gebéaudes malRgebend, bei Doppelhausern wird die Hohe gemessen in Héhe der mittleren =
gemeinsamen Trenn- oder Grenzwand bzw. Grundstlicksgrenze.
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Die konkreten HOohen-Bezugspunkte werden im weiteren Verfahren unter Beriicksichtigung
der Topographie ermittelt, sodass eine abgestimmte Hohenentwicklung der Bebauung im
Plangebiet gewahrleistet wird.

Fir die Baufenster, welche keinen direkten Anschluss zu einer offentlichen Verkehrsflache
haben, ergibt sich der untere Bezugspunkt aus den festgesetzten tatsachlichen H6hen
UNHN, welche pro derzeitigem Grundstick, mindestens aber pro Baufenster angegeben
sind.

Bauweise

In dem gesamten Plangebiet sind mit einzelnen Ausnahmen groRtenteils Einzelhauser zu-
lassig, wodurch das Ortshild einer aufgelockerten Bebauung gewahrt wird. Um die Kubatur
der Bebauung zu fassen, wird in allen Bereichen eine abweichende Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Mittels dieser Festsetzung wird eine von der offenen und ge-
schlossenen Bauweise abweichende maximale Gebaudelange bestimmt. Die Gebaudelange
bezieht sich auf die Lange des Hauptgebaudekdrpers entlang der zur ErschlieBung dienen-
den offentlichen Verkehrsflache. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand entspre-
chend der Abstandsflachen der BauO NW 2019 zu errichten. Durch die abweichende Bau-
weise soll die gebietstypische Bebauungsstruktur gewahrt werden, in die sich eine mdgliche
Neubebauung einzelner Grundstiicke einfligen soll. Es soll Gberwiegend eine kleinteilige
Bebauung zulassig sein, die von gebietstypischen Einfamilienh&usern, tiber vereinzelte Dop-
pelhduser bis hin zu kleinen Mehrfamilienhausern reicht.

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden durch Baugrenzen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die so entstehenden Baufester orientieren sich an den 6rtlichen
Rahmenbedingungen und den stadtebaulichen Zielen. Die Baustreifen ermdglichen eine
ausreichend flexible Stellung der Gebaudekorper auf den Grundstiicken. Dabei finden u. a.
Gebaudebestand, Umgebungsvertraglichkeit und die Grundstickstiefe Berticksichtigung.

Angelehnt an den Bestand wird innerhalb der Baufenster in den verschiedenen Bereichen
eine maximale Gebaudetiefe, gemessen senkrecht zur Stralenbegrenzungslinie, festge-
setzt. Um einen angemessenen Gestaltungsspielraum zu ermoglichen dirfen Anbauten in
einigen Bereichen ausnahmsweise auf einer Gesamtlange von maximal 1/3 der Gebaude-
lange um eine Tiefe von maximal 3,00 m, auch auf3erhalb der Baugrenze, zugelassen wer-
den. Dadurch sollen insbesondere Anbauten wie beispielsweise Balkone und Wintergarten
ermdglicht werden.

Aufgrund der vielen verschiedenen Bereiche werden die oben angeflihrten Festsetzungen
zur einfacheren Nachvollziehbarkeit im Folgenden, auf die jeweiligen Bereiche bezogen,
konkret begriindet:

Im Bereich 1 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhtéhe von maximal 7,00 m und
einer Firsthohe von maximal 10,00 m zuléssig. Der Bereich befindet sich zwischen Hei-
destraRe und der Brackweder StraRe. Deshalb sind hier groRere Gebaudekubaturen zulds-
sig, sodass in diesem Fall durch die festgesetzte Trauf- und Firsthohe ein Ausbau des Dach-
geschosses beglinstigt wird. Die Gebaudetiefe und -lange von je maximal 15,00 m darf aller-
dings nicht Uberschritten werden.
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Im Bereich 2 sind bestandsorientiert nur Reihenhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen
zulassig. Bei geschlossener Bauweise ergibt sich die maximal zulassige Gebaudetiefe aus
dem Baufenster. Die maximal zuldssige Traufhéhe von 6,0 m und die maximale Firsthéhe
von 9,0 m leiten sich Giberwiegend aus dem Bestand ab.

In den Bereichen 3 ist eine heterogene Bebauung vorzufinden. Es ist eine Traufhdhe von
maximal 7,0 m und einer Firsthéhe von 10,0 m sowie eine maximale Gebaudelange von 12,0
m (Einzelhduser)/ 20,0 m (Doppelhauser) und einer Gebaudetiefe von maximal 20,00 m zu-
lassig sein. Diese Festsetzungen ermdglichen eine grol3ziigige aber vertragliche Auslastung
der Grundstiicke unter Bertcksichtigung ihrer Lage an den HaupterschlielBungsstral3en.

Im Bereich 4 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhéhe von maximal 6,00 m und
einer Firsth6he von maximal 9,00 m zuléssig. Der Bereich befindet sich zentral im Wohnge-
biet Heidestral3e und ist Uberwiegend durch den Bestand geprégt. Hier sind groRere Gebau-
dekubaturen zulassig, sodass in diesem Fall durch die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ein
Ausbau des Dachgeschosses begunstigt wird. Die Gebaudetiefe von maximal 15,00 m darf
allerdings nicht tberschritten werden. Die maximale Gebaudelange betragt 20,00 m.

Im Bereich 5 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhtéhe von maximal 6,00 m und
einer Firsthéhe vom 9,50 m zul&ssig. Dadurch wird die ganzliche Ausschopfung des zweiten
Vollgeschosses gewahrleistet. Aufgrund der vorhandenen Kkleinteiligen Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung sind in dem Bereich Einzelhauser mit einer Gebaudelange von maximal
15,00 m und einer Gebaudetiefe von maximal 15,00 m zul&ssig.

Im Bereich 6 im Innenbereich der Heidestralle befinden sich gro3e Grundstiicke mit einge-
schossigen Bungalows. Daher ist zukiinftig in diesem Bereich eine Bebauung von maximal
einem Vollgeschoss mit einer Traufh6he von 4,50 m und einer Firsthéhe von 9,00 m zulas-
sig. Auf Grund der grof3en Grundstiicke und Reduzierung der maximalen Vollgeschosse ist
die zulassige Gebaudelange auf 25,00 m erweitert und die Gebaudetiefe auf 15,00 m be-
grenzt.

Im Bereich 7 ist eine Traufhéhe von maximal 6,0 m und einer Firsthbhe von 9,0 m sowie
eine maximale Gebaudelange von 12,0 m (Einzelh&user)/ 20,0 m (Doppelhauser) und einer
Gebaudetiefe von maximal 15,00 m zulassig sein. Diese Festsetzungen orientieren sich am
Bestand.

Im Bereich 8 am Senner Hellweg liegen derzeit unbebaute Flachen und die Bestandsgbe-
aude. Es sind maximal 2 Vollgeschosse bei einer maximalen Traufhthe von 6,00 m und ma-
ximalen Firsthohe von 9,50 m zulassig.

Um hier Mehrfamilienhduser zu erméglichen, ist die maximale abweichende Gebaudelange
auf 20,00 m bei einer maximalen Gebaudetiefe von 15,00 m festgesetzt. Die Ausrichtung der
Gebaude beglnstigt bei einem geneigten Dach die Nutzung von Photovoltaik oder Solaran-
lagen.

Der Bereich 9 am Senner Hellweg versteht sich aquivalent zu dem Bereich 8. Es sind ma-
ximal 2 Vollgeschosse bei einer maximalen Traufh6he von 6,00 m und maximalen Firsthohe
von 9,50 m zulassig.

Um hier Mehrfamilienhduser zu erméglichen, ist die maximale abweichende Gebaudelange
auf 20,00 m bei einer maximalen Gebaudetiefe von 15,00 m festgesetzt. Die Ausrichtung der
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Gebéaude beglnstigt bei einem geneigten Dach die Nutzung von Photovoltaik oder Solaran-
lagen.

Der Bereich 10 ist die Bestandsicherung der Gebdude am Heideweg. Die Baufenster er-
madglichen eine maximale Gebaudetiefe von je 15,00 m. Durch die offene Bauweise sind die
Geb&udemalRe durch die Baufenster definiert.

Bei einer Traufhohe von maximal 4,50 m und einer Firsthdhe von maximal 8,00 m ist ein
Vollgeschoss mdaglich.

Der Bereich 11 ist die Bestandsicherung der Gebaude am Heideweg und gleicht den Fest-
setzungen des Bereichs 10. Die Baufenster ermgglichen eine maximale Geb&udetiefe von je
15,00 m. Durch die offene Bauweise sind die Gebaudemal3e durch die Baufenster definiert.
Bei einer Traufhéhe von maximal 4,50 m und einer Firsththe von maximal 8,00 m ist ein
Vollgeschoss mdglich.

Der Bereich 12 umschreibt die tiefen Grundstiicke am Heideweg. Hier sind bei einer maxi-
malen Gebaudelange von 20,00 m und einer maximalen Gebaudetiefe von 15,00 m Gebau-
de mit 2 Vollgeschossen und einer Traufhéhe von maximale 6,00m und einer Firsthéhe von
maximal 9,50 m zulassig.

5.3.  Verkehr und Erschliel3ung

Die dulRere ErschlieBung erfolgt im gesamten Plangebiet lGber die bestehenden Straf3en.
Die Festsetzung der StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan Ubernimmt diese vollstan-
dig.

Die ful3- und radlaufigige Erschlieung von der Heidestralle zum Senner Hellweg und
von der HeidestralRe zur Brackweder StrafRe soll als Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg" gesichert werden.

Im Bereich der HeidestralRe befindet sich derzeit ein begrinter Platz mit querendem Ful3-
und Radweg, welcher ebenfalls als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
.Platz* festgesetzt wird. Eine Durchquerung mit einem Ful3- und Radweg ist dort vorgese-
hen.

Die ErschlieBung von einzelnen Grundstiicken in der zweiten Baureihe wird Gber mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen gesichert. Dies betrifft sowohl die verkehrliche als auch die technische
GrundstiickserschlieBung. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von
der festgesetzten Lage abweichen, wenn der Nutzungszweck gewahrt bleibt. Dadurch wird
eine Flexibilitat zur Anordnung der Nutzung auf den Grundstticken begunstigt.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den jeweili-
gen privaten Baugrundstiicken gedeckt werden. Stellplatze, Carports und Garagen sind vor-
zugsweise innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Dadurch soll die stad-
tebauliche Ordnung in dem Siedlungsgebiet gewahrt werden.

Vor Carports und Garagen ist zu den fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderliche

Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dies verhindert mdgliche
Sichtbehinderungen von Verkehrsteilnehmern und sichert die Ein- und Ausfahrt.
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Eine Ausnahme bildet sich Gemeinschaftsanlage der Reihenhduser am Heideweg. Hier sind
Stellplatze nur in der daflir ausgewiesenen Flache fir eine Gemeinschaftsanlage zulassig.

Auf Flurstiick 1881 befindet sich ein Trafohduschen der Stadtwerke Bielefeld, welches u.A.
die Stromversorgung des Gebietes sicherstellt.

Diese Flache wird entsprechend Ihrer Nutzung als Versorgungsflache mit Zweckbestim-
mung , Elektrizitat* festgesetzt. Die Zuwegung verlauft tber den angreneznden Fuf3- und
Radweg, fur welchen entsprechende Baulasten vorliegen und nun auch planungsrechtlich
gesichert werden.

5.4. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur werden durch die Pla-
nung nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgel6st. Verschiedene 6ffentliche Einrichtungen
wie unterschiedliche Schulformen, Kindergarten und Kindertagesstéatten sind im Stadtteil
Senne vorhanden und fuRlaufig bzw. mit dem OPNV gut zu erreichen. Durch die Erstaufstel-
lung des Bebauungsplans werden Wohneinheiten geschaffen, daher ist von einem Einfluss
auf die Schulentwicklungsplanung und einem hdheren Bedarf an Kindergartenpléatzen aus-
zugehen. Der Bedarf ist im weiteren Verfahren abzustimmen.

Im Bereich Buschkamp existiert bereits jetzt eine deutliche Unterversorgung mit Kinderta-
geseinrichtungen und Kindergarten. Durch die Neuausweisung von Flachen in benachbar-
ten — neu aufzustellenden Bebauungsplanen - wird ein Beitrag geschaffen, diesem entge-
genzuwirken.

Eine Prufung ist bereits angestof3en und mdgliche Flachen werden eruiert — im weiteren
Verfahren werden Mdglichkeiten dargelegt und ggf. FlAchen planungsrechtlich gesichert.

5.5.  Freizeit, Erholung und Griinflache

Durch die vorliegende Erstaufstellung hervorgerufener Mehrbedarf an Kinderspielplatzfla-
chen ist im weiteren Verfahren zu ermitteln und zu verorten/ planungsrechtlich zu sichern.

Der Zusatzbeschluss des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses der vorliegenden Erst-
aufstellung aus dem Jahr 2019 wird mittels einer Priifung und ggf. erforderlichen separaten
Uberfuihrung in ein geordnetes stadtebauliches Verfahren (Bauleitplanverfahren) Rechnung
getragen.

5.6. Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft
Aus Grunden der drtlichen Gegebenheit und Machbarkeit ist das Niederschlagswasser im
gesamten Plangebiet auf den Grundstiicken zu versickern.

Im Weiteren Verfahren werden die Lage der vorhandenen Kanéle eingearbeitet und so néti-
ge Leitungsrechte ermittelt.
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5.7. Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbildes
Dachneigung und Dachform, Dachaufbauten und Dacheindeckung

Angelehnt an den Bestand, werden Festsetzungen fur die Dachformen und —neigungen ge-
troffen. Die Dachform wird in der Regel freigestellt. Es wird lediglich zwischen geneigten
Déachern und Flachdachern unterschieden. Als Flachdach wird ein Dach mit einer maxima-
len Neigung bis zu 10° definiert.

Der Grad der Neigung orientiert sich zum einen an dem vorhandenen Bestand, zum ande-
ren sind Uberwiegend Dachneigungen auch mit einem deutlich geringeren Grad méglich, um
den Eigentiimern einen gewissen Gestaltungsspielraum zu geben. Dadurch kann in einzel-
nen Bereichen entschieden werden, ob bei Neubauten die Zahl der Vollgeschosse im Gan-
zen ausgeschopft werden soll oder ob aus gestalterischen Griinden ein steil geneigtes Dach
mit 1 %2 Geschossen errichtet werden soll.

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Anbauten, Gara-
gen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese sind auch mit anderen Dachnei-
gungen zulassig.

Um eine gewisse Flexibilitdt in der Gestaltung der Neubauten zu gewahrleisten sind tber
der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte im untergeordneten
Mal3e zulassig. Gleiches gilt fir Zwerchgiebel. Dies ermdglicht gleichzeitig einen angemes-
senen Spielraum zur maRvollen Nutzung der Dachgeschosse.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig und insbesondere bei geneigten Déchern er-
wilnscht. Infolgedessen kann auf erneuerbare Energien zurtickgegriffen und fossile Energie-
trager eingespart werden, sodass die MaRhahme zum Klimaschutz beitragt. Damit auch bei
Flachdachgebauden auf regenerative Energien zuriickgegriffen werden kann, ist eine Uber-
schreitung der Gesamtgebaudehthe um maximal 1,20 m ausnahmsweise durch aufgestan-
derte Solar- und Photovoltaikanlagen zulédssig. Um eine deutlich hohere optische Gebaude-
héhe des gesamten Baukorpers zu verhindern, missen aufgestanderte Solar- und Photovol-
taikanlagen um mindesten 1,50 m von der Attika zurtickspringen.

Flachdacher sind aufgrund des klimatischen Mehrwerts bei Instandsetzung und Neubauten
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dadurch wird beispielsweise an Hitzetagen
die Erwarmung des Gebaudes reduziert und durch die allmahliche Verdunstung von Nieder-
schlagswasser die Umgebung gekhlt. Die ist unter anderem eine Malinahme der Klimaan-
passung. Die extensive Dachbegriinung beginstigt dartiber hinaus die Festsetzung der
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlck.

Daruber hinaus sind bei Tiefgaragen die Dachflachen ausnahmslos zu begriinen. Ziel der
Festsetzung ist es, eine Anpflanzung mit gestalterisch wirksamer Vegetation auf den mit
einer Tiefgarage unterbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und
Nutzungsmoglichkeiten dieser Flachen erheblich zu steigern. Die Mindestdicke des Sub-
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strataufbaus von 60 cm bei Tiefgaragen ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und
Strauchern geeignete Wuchsbedingungen flr eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen.
So koénnen durch die Ruckhaltung pflanzenverfiigbaren Wassers Vegetationsschéden in
Trockenperioden vermieden werden. Um Kkleinkronige und auch grofRkronige Baumpflan-
zungen auf den Tiefgaragen zu ermdglichen und dauerhaft zu erhalten, sind héhere Uber-
deckungen von mindestens 100 cm im Wurzelbereich der Baume auf einer Flache von je-
weils mindesten 10 m? erforderlich. Die MaRnahme mindert die Auswirkungen der Boden-
versiegelung und verbessert den Wasserhaushalt sowie das Lokalklima.

Fassadenmaterial

Um ein stimmiges Siedlungsbild zu sichern, sind fur die Gestaltung der Aufl3enwande bei
Doppelhausern und Hausgruppen nur einheitliche Materialien und Farben zulassig. Doppel-
hauser und Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hoéhenentwicklung, Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Fassadengestaltung (Material und Farbe)
einheitlich zu gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Ausnahmen kénnen fir den Bestand getroffen werden, soweit die in den Festsetzungen
getroffenen Bedingungen eingehalten werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen an der Statte der Leistung in einem deutlich untergeordneten Umfang
zugelassen werden. Da der Bebauungsplan keine Art der baulichen Nutzung vorgibt, orien-
tiert sich die Zulassigkeit der Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB, welcher im Geltungsbe-
reich auch gewerbliche Nutzungen zur Bewertung heranziehen kann.

Diesen untergeordneten, nicht-stérenden gewerblichen Nutzungen soll addquate und stad-
tebaulich vertragliche Werbung ermdglicht werden.

Vorgartenflachen

Der Siedlungscharakter wird zudem durch die Gestaltung der Vorgarten gepragt. Aus ge-
stalterischen Griinden sowie klimatischer Bedingungen und der Uberwiegend weitlaufigen
Grundsticke sind von den Freiflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze mindesten 2/3 unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Vegetationsflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Grof3flachig (> 1/3) mit Steinen oder Kieseln bedeckte
Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen sind infolge der Anforderungen an die Versicke-
rung und aus gestalterischen und klimatischen Grinden im Bereich der Vorgartenflachen
nicht zulassig.

Es durfen maximal 1/3 der Vorgartenflache als Stellplatz, Zufahrt oder Wege befestigt wer-
den.

Um ein einheitlich ansprechendes Siedlungsbild sicher zu stellen, sind in Vorgarten Abfall-
behalter nur zuldssig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte
Holzblenden oder Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbau-
korpers vorgesehen wird.
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6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes leitet sich aus den Bestimmungen des § 2 Abs. 5,
§ 2a BauGB und die Anlage zum BauGB ab.

Fur die Vorentwurfsfassung der vorliegenden Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.

I/'S 65 ,Wohngebiet HeidestraRe* wird der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
der einzelnen Belange festgelegt. Die Verfahrensschritte der friihzeitigen Beteiligung sind
insbesondere darauf ausgerichtet, Informationen fur den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu erhalten.

Im Folgenden werden daher die Planungsvorgaben ausgewertet und der Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes dargelegt (,Scoping*):

Schutzgut Untersuchungsumfang

Menschen Immissionsschutz Im sidlichen Bereich des Gel- #+
tungsbereiches ist laut Larmkar-
tierung mit erhdéhten Larmwerten
durch StraBenlarm zu rechnen.
Ein Gutachten ist erforderlich.

Erholung Im Untersuchungsraum befinden |»
sich keine Flachen, die der Erho-
ung dienen.

In unmittelbarer Né&he befindet
sich ein  Naherholungsgebiet,
sowie der Naturpark. Die Auswir-
kungen der Bebauungsplanénde-
rung auf dieses sollen dargelegt

werden.
Arten und Biotope/ Die Verkehrsflachen im Untersu-
Flora und Fauna chungsraum sind bereits versie-
Biodiversitat) gelt und die Uberwiegende Be-

bauung existent. Durch die ge-
plante Nachverdichtung wird kein
grof3er Eingriff in Flora und Fauna
erwartet.

Der Geltungsbereich liegt nicht im
gultigen Landschaftsplan, es liegt
keine grof3flachige Detailkartie-
rung der Biotope vor. Erkenntnis-
se Uber geschiitze Biotope exis-
tieren nicht.

Es liegen Erkenntnisse Uber
planungsrelevante Arten im Un-
tersuchungsgebiet vor.

Ein  Artenschutzgutachten st
erforderlich.

Boden Altlasten Altlasten sind innerhalb des Plan- |-)
gebietes nicht bekannt.
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Bodenschutz

Der groRte Teil der Bodenflache
m Untersuchungsgebiet ist be-
reits heutzutage als Verkehrs-
oder Siedlungsflache ausgebildet
und bebaut.

Von einer groR3flachigen weiteren
Versiegelung, die auf Grund der
geplanten Erstaufstellung ermog-
icht werden, ist nicht auszuge-
hen. Daher sind Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht zu
erwarten, aber darzulegen.

Wasser

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Grundwasser sind durch
die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.

Oberflachen- und
Niederschlagswasser

Oberflachengewasser werden
durch die Bebauungsplanande-
rung nicht tangiert. Die Verkehrs-
flachen sind bereits an das ortli-
che Regenwassernetz ange-
schlossen.

Es ist hinsichtlich der Starkregen-
ereignisse zu prifen, in wieweit
sich die zusatzliche Bebauung
hierauf auswirkt.

Klima und Luft

Die Karte zum Stadtklima und
klimatische Schutzzonen weist in
dem Untersuchungsgebiet keine
Klimaempfindlichkeit auf.

Im Rahmen der Umweltprifung
sind die Auswirkungen der ge-
planten Nachverdichtung auf die
klimatische Situation abzuschét-
zen und darzulegen.

Landschaft und Land-
schaftsbild

Der Untersuchungsraum ist grof3-
tenteils bebaut und versiegelt.

Es ist darzulegen, wie sich eine
weitere Verdichtung auswirkt.

Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsraum befinden
sich keine unter Denkmalschutz

stehenden Objekte.

()

Legende:

+ Gutachten erforderlich / » Darlegung erforderlich/ (-) keine Detailierung erforderlich

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. In
dem zu erarbeitenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in der Bauleit-
planung im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 65 Berticksichtigung
finden und auf mdgliche Wechselbeziehungen eingegangen.
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Es ist festzuhalten, dass keine Anhaltspunkte bestehen, dass die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVPG) durch die Planung ausgel6st wird.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Schutzgebiete
Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das ,LSG Osning mit Kalkstein- und

Sandsteinzug” (LSG-4017-0002) mit dem Schutzziel ,Erhaltung des Teutoburger Waldes in
seiner geomorphologischen Auspragung”“ und befindet sich direkt westlich an den Spiegels-
berger Weg angrenzend.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet ist das ,NSG Oestlicher Teutoburger Wald* mit
diversen Schutzzielen zur Erhaltung und Entwicklung, sowie Pflege diverser schutzwirdiger
Guter und befindet sich nérdlich der Bebauung am Senner Hellweg in ca. 130 m Entfernung.

Geschitze Biotope (GBT) nach § 30 BNatSchG ,Dinen mit offenen Graslandschaften®
(BT-4017-278-9) befindet sich im LSG Trockensenne dstlich des Geltungsbereiches in ca.
230 m Entfernung.

Natura 2000 Gebietes/ FFH-Gebiete

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) und Natura-2000-Gebiet ,Oestlicher Teuto-
burger Wald“ (DE-4017-301) mit dem vordringlichen Entwicklungsziel ,Erhaltung und Ent-
wicklung naturnaher, altersgestaffelter Buchenwalder durch naturnahe Bewirtschaftung und
Sukzession“ liegt im noérdlich gelegenen Teutoburger Wald in ca. 140 m Entfernung. Die
sudliche Grenze des FFH-Gebietes ist Deckungsgleich mit der des NSG.

Naturpark

Der Naturpark ,Teutoburger Wald/ Eggegebirge (NTP-006“) beginnt direkt nérdlich des
Senner Hellwegs und grenzt somit direkt an den Geltungsbereich an.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die Auswirkungen der Planung auf v. A. den Natur-
park darzulegen. Negative Auswirkungen auf LSG, NSG, GBT sowie das FFH- Gebiet sind
auf Grund der Entfernung nicht zu erwarten. Eine Eingriffsregelung nach 8§ la (3) BauGB
i.V.m. dem BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht erforderlich.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen die artenschutzrechtlichen Verbote
nach 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz abgepruft werden. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fur Klima,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersu-
chen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich eine Fundstellen planungsrelevan-
ter Arten oder Amphibien (LINFOS, Stand: 31.03.2020).
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Am Senner Hellweg 6 ist unter der Kennung FT-4017-0042-2007 im Jahr 2006 ein Wald-
laubséanger (Phylloscopus sibilatrix) kartiert und dokumentiert worden. Eine detaillierte Ar-
tenschutzprufung fur den Geltungsbereich scheint angebracht.

Da der Bebauungsplan lediglich den Bestand sichert und eine stadtebaulich gesteuerte
Nachverdichtung in einem bebauten Bereich ermdglicht, sind die Verbote des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG von der Erstaufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwarten.
Auf Grund der schon vorhandenen Siedlungsstruktur und Bodennutzung sind keine negati-
ven Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz zu erwarten.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz
Boden

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist bereits jetzt versiegelt und der Siedlungs-
nutzung zugefuhrt. Im Umweltbericht ist darzulegen, in wieweit sich eine derartige Nachver-
dichtung auf das Schutzgut Boden auswirkt.

Negative Auswirkungen sind allerdings nicht zu erwarten.

Gewéasser und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete oder FlieRgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.

Negative Auswirkungen der Planung sind daher nicht zu erwarten.

Starkregenereignisse

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, gibt es Hinweise auf Multifunktionale Retentionsfla-
chen an der HeidestralRe und Spiegelberger Weg, sowie im Bereich der Reihenhauser zwi-
schen HeidestralRe und Brackweder Straf3e und den Hinweis zur Entsiegelung von Flachen
(schraffiert). Die Auswirkungen der Planung (insbesondere die zusatzliche Versiegelung) ist
im Zuge des Umweltberichtes darzulegen.

| (et ; : ot
e 5 ~ i .

Abb. 6: Planungshinweis Starkregen auf ALKIS, ohne Maf3stab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, April
2020]
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6.5 Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich gibt keine Altlastverdachtsflachen.

Im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 4(2) BauGB werden Kampfmittelver-
dachtsflachen ermittelt.

Negative Auswirkungen der Planung auf den Bereich Altlasten und Kampfmittel sind nicht zu
erwarten.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Im Zuge der Ermittlung Planungshinweise Stadtklima ist eine Karte zusammengestellt wor-
den, die Aufschluss Uber mégliche Planungsrestriktionen und —empfehlungen gibt.

Im Geltungsbereich sind Bereiche erkennbar, die eine hohe Bedeutung fur den Kaltluftbe-
reich haben. Darliber hinaus sind nicht alle Flurstiicke im Geltungsbereich gleich gut fur eine
Nachverdichtung geeignet.

Fur einige Bereiche (hellgriin) sind auch schon Nachverdichtungsoptionen geprift worden.
Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht einzuarbeiten.

Im weiteren Verfahren ist daher zu prifen, wie die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Abb. 7: Planungshinweis Stadtklima auf ALKIS, ohne Maf3stab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, April
2020]
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Im Zuge der Nachverdichtung wird ein zusatzlicher Bedarf an Kinderspielplatzflachen ent-
stehen. Dieser Bedarf ist zu ermitteln. Grunderwerbskosten missen darauf aufbauend im
weiteren Verfahren geklart werden.

Weitere MalRnahmen der Bodenordnung sind voraussichtlich nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Verkehrsflache — 6ffentlich — 5.306 gm
Verkehrsflache — Platz - 439 gm
Verkehrsflache — F+R Weg - 227 gm
Flache fur die Ver- und Entsorgung 68 gm
Wohnbauflache 76.354 gm
Geltungsbereich Neuaufstellung I/ S 65 Gesamt 82.394 gm

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit ca. 90 WE.

Durch die vorliegende Erstaufstellung wird Planungsrecht fur ca. 20-25 WE schaffen. Es
liegen bereits Genehmigungen fiir einige der Neubauten vor, andere befinden sich im Priif-
verfahren.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt kdnnen Kosten fur den Grunderwerb des Kinderspielplatzes, sowie auf Grund der
Nachverdichtung fir den Schilertransport entstehen.

Es entstehen Kosten flur Gutachten und Umweltbericht.

Die Planung wird durch die Verwaltung der Stadt Bielefeld erarbeitet.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Keine.
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7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 65 wird als sogenanntes Vollverfahren
durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2019 in der Bezirksvertretung Senne/
03.12.2019 im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld gefasst worden.
Dieser wurde abweichend von dem urspriinglichen Beschlussvorschlag um folgende Passa-
ge erganzt:
»3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist um eine Grundstickstiefe auf
der westlichen Seite der StralRe Spiegelsberger Weg, mit der Zweckbindung
Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten, zu erweitern.”
Daher war eine Verdéffentlichung des Aufstellungsbeschlusses bis dato nicht mdglich.
Der Zusatzbeschluss wird im Rahmen eines Prifauftrages von der Verwaltung erarbeitet und
ggf. in einem separaten Bauleitplanverfahren gefestigt.

Der Aufstellungsbeschluss ist daher erneut zu fassen.

Nach dem nun vorliegenden Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen sol-
len diese im Sinne s des 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB durchgefihrt werden.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.

8. Vorliegende Gutachten und Quellenangeben

Es liegen keine planungsrelevanten Gutachten vor.

Quellenangaben

LINFOS
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos; 31.03.2020

Bielefeld, im Mai 2020
Stadt Bielefeld, Abteilung 600.52
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