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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. I/'S 62 ,Wohnen noérdlich und sudlich des Schopenhauer Wegs* fur
das Gebiet fir das Gebiet nordlich der Brackweder StrafRe, westlich des Feuerbachwegs,
sudlich des Senner Hellwegs und 0stlich der Flursticke Gemeinde Bielefeld, Gemarkung
Senne |, Flur 5, Flursticksnummern 2201, 1204, 2905, 118, 3469, 3320, 110, 3705, 3659,
2343, 2340, 102 und 98 ist erstmalig aufzustellen.

Ziel der Neu- und Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist es u.A. eine geordnete,
qualitative Nachverdichtung des bislang gréRtenteils unbeplanten Innenbereichs zu
ermdglichen. Gerade in diesem Teil der Buschkampsiedlung befinden sich viele unbebaute
Grundsticke, fur die bereits Baugenehmigungen erteilt worden sind (aber bis dato nicht
ausgefuhrt) oder Anfragen vorliegen. Diese sind in die Planungen selbstredend
miteinbezogen.

Die hier vorhandene, gewachsene stadtebauliche Situation ist insbesondere in Hinblick auf
das vorhandene Mal} der baulichen Nutzung, sowie die Uberbaubare Flache zu prifen, um
hier die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir ein den stadtebaulichen
Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmal festzusetzen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Senne im Gebiet der sogenannten ,Buschkampsiedlung”,
nordlich der Brackweder Stral3e.

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet, ohne MafR3stab [ Stadt Bielefeld, Stand: April 2020]
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Der Geltungsbereich des erstmalig/ neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. I/ S 62
~Wohngebiet nérdlich und sudlich des Schopenhauer Wegs* liegt innerhalb eines Uberwie-
gend durch Wohnnutzung gepragten Bereichs in Senne, stdlich des Teutoburger Waldes
(vgl. Abbildung 1).

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss hat sich der Geltungsbereich im Bereich Kreuzung
Feuerbachweg/ Brackweder Stral3e geringfligig geandert. So wird das Flurstiick 3745 (Feu-
erbachweg) aus dem Geltungsbereich rausgenommen, da diese bereits durch den parallel
im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. I/ S 63 ,Wohnen 6stlich des Feuerbachweges*
vollstandig enthalten ist.

Im Geltungsbereich befindet sich eine ev. Kita (Kita ,Unterm Regenbogen®) am Schopen-
hauer Weg, die ev. Kirche, eine Tankstelle an der Brackweder Stral3e, sowie nicht-stérendes
Gewerbe am Feuerbachweg.

Der Bereich Buschkamp weist fur die Versorgung Kindertagesplatzen (U3) und Kindergar-
tenplatzen (U3) bereits im Bestand fiir das Kindergartenjahr 2020/2021 eine deutliche Unter-
versorgung auf. So werden ca. 74 fehlende Platze fiir den U3-Bereich und ca. 45 Platze fur
den U3-Bereich erwartet. Nicht einkalkuliert ist der Bedarf durch die neuen Wohneinheiten.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Senner Hellweg, im Osten durch den Feuer-
bachweg, im Sutden durch die Brackweder Strafl3e und im Westen durch die Grundstiicke
ostlich des Ebberghdhe (Flurstiicksnummern 2201, 1204, 2905, 118, 3469, 3320, 110, 3705,
3659, 2343, 2340, 102 und 98) eingefasst.

Innerhalb des Gebietes Uberwiegt eine kleinteilige, strallenbegleitende Bebauung. Die Ent-
stehungszeit der Bestandsgeb&ude reicht zum Teil bis in die 1940er Jahre zurtick. Topogra-
phisch fallt das gesamte Gebiet vom Norden in Richtung Siden um circa 20 m ab. Neben
der reinen Wohnnutzung befinden sich im Gebiet eine kirchliche Einrichtung und eine Kinder-
tagestatte sowie eine Tennisplatzanlage.

Die GrundstiuicksgroRRen variieren stark zwischen kleinteiliger und groRzugiger tiefer Grund-
stiicke (z.B. Schellingweg). Uberwiegend befinden sich im Geltungsbereich Ein- und Zwei-
familienh&auser. Eine Verdichtung erfahrt der Bereich direkt am Schopenhauer Weg in westli-
cher Verlangerung zum kirchlichen Grundstiick mit anschliel3ender Kita. Dort befinden sich
derzeit schon grof3ere Wohnkomplexe, weitere sind genehmigt, aber noch nicht umgesetzt.

Es liegen einige Baugenehmigungen vor (die bis dato nicht ausgefuhrt worden sind), sowie
einige laufende Anfrage, die in die Uberlegungen mit einbezogen wurden.

Die Dachlandschaft variiert von flach geneigten Dachern bis hin zu stielen Wald-, Zelt- oder
Satteldachern.

Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 13,84 ha.
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Regionalplan ist der Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen (vgl.

Abbildung 2).
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Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplanes, ohne MaR3stab [Stadt Bielefeld, Marz 2020]

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan gréf3tenteils als Wohnbauflache dar-
gestellt. Innerhalb der Wohnbauflache befindet sich siidlich des Schopenhauerwegs, wie in

Abbildung 2 erkennbar, eine Gemeinbedarfsflache
und ,kirchliche Einrichtung".
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem FNP und DGK5, ohne MaR3stab

[Stadt Bielefeld, Januar 2020]
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Landschaftsplan
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Abb. 4: Darstellung des Geltungsbereiches auf Stadtkarte mit Landschaftsplan, ohne MaR3stab
[eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bielefeld Senne.

Weitere Schutzgebiete befindet sich ebenfalls nicht im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. I/ S 62.

Bebauungsplan

Der sudostliche Teil des Plangebietes ist durch den Bebauungsplan Nr. I/S 28 uberplant
(vgl. Abbildung 5). Dieser Bebauungsplan enthalt jedoch nur die Festsetzungen von
offentlichen Verkehrsflachen.
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Abb. 5: Darstellung der Geltungsbereiche umliegender Bebauungspléne auf BielefeldKarte, ohne MaR3stab
[eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]
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4.  Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Derzeit liegt nur ein geringer Teil des Plangebietes im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I/S 28 werden
jedoch lediglich Verkehrsflachen geregelt. Die Siedlung stellt grof3tenteils einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) dar.
Anlasslich einer hohen Nachfrage zur Nachverdichtung und Neubebauung einzelner
Grundstticke wird sich die stadtebauliche Struktur des Gebietes ohne planerisches Eingreifen
zwangslaufig ungesteuert verdndern. Im Rahmen des Einflgungsgebotes gemall § 34
BauGB ist in den kommenden Jahren mit einer stetigen Zunahme von Wohneinheiten zu
rechnen, durch welche ein Planbedirfnis ausgeldst wird. In dieser Hinsicht besteht ein
Planungserfordernis gemall § 1 Abs. 3 BauGB, nach welchem die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Ziel der Neu- und Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist es u. A., die hier vorhandene
stadtebauliche Situation, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene Maf3 der baulichen
Nutzung zu prifen, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein, den heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmalf3, festzusetzen. Bei der
Ausarbeitung der Inhalte des Bebauungsplanes sollen sich die zu treffenden Festsetzungen
im Sinne der planerischen Zurtickhaltung auf das Wesentliche beschrénken. Insbesondere
das MafRR der Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Flachen fir
Nebenanlagen sollen durch die Erst- und Neuaufstellung geregelt werden. Ob weitere
Festsetzungen getroffen werden mussen, wird im weiteren Verfahren geprift.

4.2 Baulandstrategie und Sozialer Wohnungsbau

Baulandstrategie

Das Instrument der Baulandstrategie ist im Fall des Bebauungsplanes I/S 62 ,Wohngebiet
ndrdlich und sidlich des Schopenhauerwegs” nicht anzuwenden, da es sich hier nicht um die
Neuausweisung von Wohnbauflachen handelt, sondern um die Sicherung der stadtebauli-
chen Qualitat des Gebietes und einer stadtebaulich geregelten Neuordnung in einem Be-
reich, in dem bereits jetzt grundsatzlich Baurecht gem. 8 34 BauGB besteht. Im Sinne einer
Innentwicklung ist in dem Gebiet lediglich die planungsrechtliche Steuerung der eine Nach-
verdichtung der Baulticken und eine effizientere Nutzung vorhandener Grundstiicke vorgese-
hen. Auch eine Anderung der Art der Nutzung wird nicht angestrebt.

Sozialer Wohnungsbau

Zur langfristigen Sicherung von preisgunstigem Mietwohnraum in Bielefeld soll in allen noch
zu beschlieBenden Bebauungsplanen kinftig grundsétzlich ein Viertel der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des offentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbaus mit lang-
fristiger Mietbindung vorgesehen werden.
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Dieser Beschluss unterstltzt eine nachhaltige Stadtentwicklung, die das Leitbild der sozialen
Mischung beinhaltet. Der soziale Wohnungsbau wird dadurch gleichmafig Uber das Stadtge-
biet verteilt, statt ihn an einer Stelle konzentriert vorzusehen. Darlber hinaus werden alle
Marktteilnehmer/ -innen gleichbehandelt, da die Quote bei jedem Bebauungsplan umzuset-
zen ist.

Durch die vorliegende Planung wird die Mdglichkeit fir ca. 150-160 neue Wohneinheiten in
Mehrfamilien- und Einfamilienhausbau ermdglicht.

Durch die nun anstehendende friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB werden
interdisziplindre Ruckmeldungen zu moglichen Umsetzungsstrategien der Quote erhofft,
welche dann zum Entwurf abgewogen und als Ergebnis dargestellt werden. Zu berticksichti-
gen ist dabei, dass die Grundstiicke Giberwiegend Einzelpersonen gehdren.

4.3 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes verfolgt in erster Linie den Siedlungsbe-
stand zu sichern und den Gebietscharakter zu wahren. Aus diesem Grund wurde vor der
Erstellung des vorliegenden Vorentwurfs eine umfangreiche Bestandsaufnahme des gesam-
ten Plangebietes durchgefiihrt. Jedes Bestandgebaude wurde anhand der folgenden Krite-
rien kartiert um eine moglichst detaillierte Ubersicht des Ist-Zustandes zu erhalten:

- Nutzung

- Anzahl der Wohneinheiten

- Haustyp

- Firsth6he

- Traufhdhe

- Zahl der Vollgeschosse

- Dachform

- Dachneigung

- Drempel

- Sockel

- Hausbreite

Orientiert an dieser Kartierung sind anschlieRend die geplanten Festsetzungen fir den neu
aufzustellenden Bebauungsplan gefasst worden, um den Rahmen des Einfigungsgebotes
gemalR des derzeit anzuwendenden 8 34 BauGB eingrenzen zu kénnen. Infolge der hohen
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Bielefeld, soll in dem Plangebiet eine moderate
Nachverdichtung stattfinden. Diese wird im Vorentwurf tiber die ErschlieRung von Grundsti-
cken in zweiter Reihe, sowie weitere Baufenster als sogenannte Baullicken angestrebt.
Bertcksichtigung fanden gerade hier auch die laufenden und genehmigten Vorhaben.

Daruber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept neben der Sicherung der Bestandsbebau-
ung vor, zukinftig eine zeitgemal3e Architektur im Einklang mit dem derzeitigen Gebietscha-
rakter zu ermdéglichen. Daher lassen die Festsetzungen einen gewissen Spielraum zu, der
zum einen weiterhin eine kleinteilige Bebauung in Form der Einfamilienhduser aus der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts zulasst (,Hexenhauschen®) und zum anderen auch moder-
nere Gebaudekubaturen mit flachen bis flachgeneigten Dachern ermdglicht. Aufgrund des
Klimawandels werden in dem stadtebaulichen Konzept Aspekte der Klimaanpassung und
des Klimaschutzes verfolgt, wie beispielsweise ein geringer Versiegelungsgrad und eine
Stand: Vorentwurf; Mai 2020
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extensive Begrunung bei Flachdéachern. Die Hohenentwicklung der Geb&ude sieht vor, ent-
lang der HaupterschlielBungsstra3en Feuerbachweg und Senner Hellweg sowie am Scho-
penhauer Weg geringfiigig héhere Gebaude als in den Nebenstralen zuzulassen, wahrend
sich die Bebauung in zweiter Reihe den anderen Geb&uden unterordnen soll. Angesichts
des Ziels in erster Linie das MalR der Nutzung und die tberbaubare Grundsticksflache zu
regeln, sieht das stadtebauliche Konzept keine Festsetzung der Art der Nutzung in dem Ge-
biet vor.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung folgend
in dem Bebauungsplan nicht thematisiert, da diese nicht zwingend notwendig ist. Folglich soll
die Art der Nutzung kuinftig weiterhin nach 8 34 BauGB beurteilt werden.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB sollen innerhalb des Plangebietes zum einen die bauliche
Dichte und zum anderen die Kubatur der zuldssigen baulichen Anlagen in Anlehnung an die
Bestandsbebauung geregelt werden. Die Festsetzungen sollen ein dem 6rtlichen Rahmen

angemessenen Entwicklungsspielraum beschreiben.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemafl § 19 BauNVO wird mit einem Hochstmald von 0,4 im gesamten
Gebiet festgesetzt, da der Bestand ein faktisches Wohngebiet darstellt. Durch diese Festset-
zung wird das Ziel der aufgelockerten Bebauung bei gleichzeitig angemessener Ausnutzung
der Grundstlicke erreicht.

Um die Versiegelung im Plangebiet zu begrenzen und die Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundsticksflachen weiterhin sicherzustellen, ist die in § 19 Abs. 4 BauN-
VO gewahrte Mdglichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflachen zu tberschreiten, in dem gesamten Plangebiet unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Die zZahl der Vollgeschosse wird gemal? 8 10 BauNVO analog zum heutigen Bestand im
Plangebiet Uberwiegend mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Somit wird ein har-
monisches Einfiigen neuer Gebaude in den baulichen Bestand sichergestellt. Dies wird
durch ergadnzende Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen weiter unterstitzt. Aus diesem
Grund werden zusatzlich die maximal zulassige Traufhohe und maximal zuldssige Firsth6he
in den einzelnen Bereichen definiert, um die H6hen sinnvoll zu steuern und aufeinander ab-
zustimmen.
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Trauf- & FirsthGhe

Die Traufhdhe ergibt sich bei geneigten Dachern aus dem Schnittpunkt der AuRRenflache der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth6he bezieht sich auf die Oberkante
des Firstes. Bei der Ausfiihrung als Flachdach darf die Gesamtgebaudehdhe die festgesetz-
te Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Der Bezugspunkt der Gebaudehthe definiert sich durch den oberen Dachabschluss, bzw.
die Attika. Dies dient der Erhaltung des Gebietscharakters, indem die optische Dreigeschos-
sigkeit von Gebauden mit Flachdach vermieden wird. Infolge der festgesetzten extensiven
Dachbegriinung darf die Gebadudehthe ausnahmsweise durch technische Aufbauten fir
Dachbegriinung um 0,50 m tberschritten werden.

Fur die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen darf die Gesamtgebdudehbthe bei
Flachdachern ausnahmsweise um maximal 1,20 m durch diese technischen Aufbauten
uberschritten werden. Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen missen mindestens
1,50 m von der Attika zuriickspringen.

Die unteren Hohen-Bezugspunkte beziehen sich fir die Baufenster, die von einer offentli-
chen Verkehrsflache erschlossen werden auf die Oberkante der zur ErschlieBung bestimm-
ten nachstgelegenen offentlichen Stral3enverkehrsflache auf Grundlage des endausgebau-
ten Zustands der Stral3e (im Regelfall Oberkante Bordstein). Bei geneigter Verkehrsflache ist
die im Mittel gemessene Hbhe bezogen auf die jeweilige AuRBenwandlange des einzelnen
Gebéaudes malRgebend, bei Doppelhausern wird die Hohe gemessen in Héhe der mittleren =
gemeinsamen Trenn- oder Grenzwand bzw. Grundstlicksgrenze.

Die konkreten Hohen-Bezugspunkte werden im weiteren Verfahren unter Bericksichtigung
der Topographie ermittelt, sodass eine abgestimmte Hohenentwicklung der Bebauung im
Plangebiet gewahrleistet wird.

Fir die Baufenster, welche keinen direkten Anschluss zu einer offentlichen Verkehrsflache
haben, ergibt sich der untere Bezugspunkt aus den festgesetzten tatsadchlichen Hohen
UNHN, welche pro derzeitigem Grundstiick, mindestens aber pro Baufenster angegeben
sind.

Bauweise

In dem gesamten Plangebiet sind mit einzelnen Ausnahmen groRtenteils Einzelhauser zu-
l&ssig, wodurch das Ortsbild einer aufgelockerten Bebauung gewahrt wird. Um die Kubatur
der Bebauung zu fassen, wird in allen Bereichen eine abweichende Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Mittels dieser Festsetzung wird eine von der offenen und ge-
schlossenen Bauweise abweichende maximale Gebaudelange bestimmt. Die Gebaudelange
bezieht sich auf die Lange des Hauptgebaudekorpers entlang der zur ErschlieBung dienen-
den offentlichen Verkehrsflache. Die Geb&aude sind mit seitlichem Grenzabstand entspre-
chend der Abstandsflachen der BauO NW 2019 zu errichten. Durch die abweichende Bau-
weise soll die gebietstypische Bebauungsstruktur gewahrt werden, in die sich eine mdgliche
Neubebauung einzelner Grundstiicke einfliigen soll. Es soll Gberwiegend eine kleinteilige
Bebauung zuléssig sein, die von gebietstypischen Einfamilienh&usern, tber vereinzelte Dop-
pelh&user bis hin zu kleinen Mehrfamilienhausern reicht.
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Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden durch Baugrenzen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die so entstehenden Baufester orientieren sich an den 6rtlichen
Rahmenbedingungen und den stadtebaulichen Zielen. Die Baustreifen ermdglichen eine
ausreichend flexible Stellung der Gebaudekorper auf den Grundstiicken. Dabei finden u. a.
Gebéaudebestand, Umgebungsvertraglichkeit und die Grundstickstiefe Berticksichtigung.

Angelehnt an den Bestand wird innerhalb der Baufenster in den verschiedenen Bereichen
eine maximale Geb&udetiefe, gemessen senkrecht zur Stralenbegrenzungslinie, festge-
setzt. Um einen angemessenen Gestaltungsspielraum zu erméglichen dirfen Anbauten aus-
nahmsweise auf einer Gesamtlange von maximal 1/3 der Geb&dudeldnge um eine Tiefe von
maximal 3,00 m, auch aulRerhalb der Baugrenze, zugelassen werden. Dadurch sollen insbe-
sondere Anbauten wie beispielsweise Balkone und Wintergarten ermdoglicht werden.

Aufgrund der vielen verschiedenen Bereiche werden die oben angeflihrten Festsetzungen
zur einfacheren Nachvollziehbarkeit im Folgenden, auf die jeweiligen Bereiche bezogen,
konkret begriindet:

Im Bereich 1 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhéhe von maximal 7,00 m und
einer Firsthéhe von maximal 10,00 m zulassig. Der Bereich befindet sich an der Haupter-
schlielBung Senner Hellweg. Deshalb sind hier grofRere Gebaudekubaturen zuléssig, sodass
in diesem Fall durch die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ein Ausbau des Dachgeschosses
begunstigt wird. Die Gebaudetiefe von maximal 15,00 m darf allerdings nicht Gberschritten
werden.

Im Bereich 2 sind Gebaudekorper mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Um den opti-
schen Eindruck einer Dreigeschossigkeit zu vermeiden sind die Traufhthe mit 6,00 m und
die Firsthohe mit 9,00 m festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen die ganzliche Aus-
schopfung des zweiten Vollgeschosses um einer den heutigen Zielvorstellungen entspre-
chende zeitgemalRe Architektur gerecht zu werden. Aufgrund der Lage in zweiter Baureihe,
sind diese Baukorper jenen am Senner Hellweg unterzuordnen. Eine Gebaudeldnge von
maximal 12,00 m und eine Gebaudetiefe von maximal 12,00 m ermoéglichen den Bau von
Ein- und Zweifamilienhausern.

Im Bereich 3 am Schellingweg sind derzeit noch kleinteilige Hauser auf sehr grof3en Grund-
stucken vorzufinden. Aus Griinden einer vertaglichen Nachverdichtung sollen hier nach Ab-
gang der Gebaude auch grolRere Kubaturen mit einer Traufhéhe von maximal 6,00 m und
einer Firsthohe von 9,50 m sowie einer maximalen Geb&udeldnge von 15,00 m und einer
Gebaudetiefe von maximal 15,00 m zulassig sein. Diese Festsetzungen ermdglichen eine
grof3ziigige aber vertréagliche Auslastung der Grundstiicke.

Im Bereich 4 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhéhe von maximal 7,00 m und
einer Firsthdhe von maximal 10,00 m zulassig. Der Bereich befindet sich an der Haupter-
schlieBung Senner Hellweg und ist Giberwiegend durch den Bestand gepragt. Einzelne locke-
re Bebauung lassen eine stadtebaulich vertraglich und angemessene Nachverdichtung zu.
Deshalb sind hier grof3ere Gebaudekubaturen zuldssig, sodass in diesem Fall durch die
festgesetzte Trauf- und Firsthohe ein Ausbau des Dachgeschosses beglnstigt wird. Die Ge-
baudetiefe von maximal 15,00 m darf allerdings nicht berschritten werden.
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Im Bereich 5 im Bereich Senner Hellweg/ Feuerbachweg sind maximal zwei Vollgeschosse
mit einer Traufhéhe von maximal 6,00 m und einer Firsthhe vom 9,50 m zulassig. Dadurch
wird die ganzliche Ausschépfung des zweiten Vollgeschosses gewahrleistet. Aufgrund der
vorhandenen Kleinteiligen Ein- und Zweifamilienhausbebauung sind in dem Bereich Einzel-
hauser mit einer Gebaudeldange von maximal 12,00 m und einer Geb&audetiefe von maximal
12,00 m zulassig.

Im Bereich 6 nordlich des Schellingweges befinden sich sehr tiefe Grundstiicke. Aufgrund
der vorhandenen sehr guten klimatischen Bedingungen soll hier keine zweite Baureihe, den-
noch aber eine Flexibilitdt der Bebauung ermdglicht werden. Aus diesem Grund bietet das
grol3e Baufenster Spielraum fur Geb&ude mit einer maximalen Geb&audelange und —tiefe von
je 15,00 m.

Die maximal zulassige Traufhohe von 6,00 m und Firsthéhe von 9,50 m orientieren sich an
der vorhandenen Struktur. Die Ausrichtung der Gebaude beginstigt bei einem geneigten
Dach die Nutzung von Photovoltaik oder Solaranlagen.

Im Bereich 7 ist aufgrund seiner Nutzungsart eine héhere Flexibilitdt der Bebauung zu er-
madglichen. Aus diesem Grund wird kein Baufenster festgesetzt. Die neue Bebauung darf
zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Traufh6he von 6,00 m und einer maximalen First-
hdhe von 9,00 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich 8 liegen derzeit unbebaute Flachen am Schopenhauer Weg und der Bestand am
Schellingweg. Es sind maximal zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Traufhéhe von 6,00
m und maximalen Firsthéhe von 9,50 m zulassig.

Um hier Mehrfamilienhduser zu ermoglichen, ist die maximale abweichende Gebaudelange
auf 18,00 m bei einer maximalen Gebaudetiefe von 15,00 m festgesetzt. Die Ausrichtung der
Gebaude beglinstigt bei einem geneigten Dach die Nutzung von Photovoltaik oder Solaran-
lagen.

Im Bereich 9 sind Gebaudekérper entsprechend des engen Baufensters mit maximal zwei
Vollgeschossen zulassig. Die Maximale Traufhohe ist auf 4,50 m begrenzt, die maximale
Firsthéhe auf 8,00 m. Aufgrund der Lage in zweiter Baureihe, sind diese Baukdrper jenen
am Schellingweg und Schopenhauer Weg unterzuordnen.

Der Bereich 10 ist die Bestandssicherung der Gebdude am Schellingweg, sowie einzelner
am Schopenhauer Weg. Die Baufenster ermdglichen eine maximale Geb&audelange und —
tiefe von je 15,00 m.

Bei einer Traufhohe von maximal 6,00 m und einer Firsthohe von maximal 9,00 m sind zwei
Vollgeschosse moglich.

Der Bereich 11 umfasst die Mdglichkeit an Nachverdichtung in zweiter Baureihe. Aufgrund
der guten klimatischen Bedingungen soll hier eine kleinteilige Bebauung mit einer maximalen
Traufhdhe von 4,50 m und einer maximalen Firsthéhe von 8,00 m bei maximal zwei Vollge-
schossen ermoglicht werden. Die abweichende Bauweise ist auf eine maximale Geb&ude-
lange von 15,00 m (Einzelh&user)/ 20,00 m (Doppelhduser) und eine maximale Gebaudetie-
fe von 12,00 m begrenzt.

Der Bereich 12 am Schopenhauer Weg greift den Bestand auf, der an dieser Stelle mit ma-
ximal zwei Vollgeschossen eine maximale Traufhohe von 6,00 m und eine maximale First-
hohe von 9,00 m zulassen soll. Um an dieser Stelle auch die stadtebaulich vertretbaren
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Mehrfamilienhausstrukturen zu ermdglichen ist die Gebaudelange auf 18,00 m und die Ge-
baudetiefe auf 15,00 m begrenzt.

Im Bereich 13 an der HaupterschlieRung Feuerbachweg sollen gréf3ere Kubaturen, ebenso
wie Einfamilienhduser ermdglicht werden. Daher sind bei maximal 6,00 m Traufhéhe und
maximal 9,50 m Firsthbhe zwei Vollgeschosse mdglich, so dass in diesem Fall durch die
festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ein Ausbau des Dachgeschosses begunstigt wird

Der Bereich 14 nordlich des Schopenhauer Wegs befindet sich in dem Bereich des Bebau-
ungsplanes, der durch grofRe Kubaturen und Mehrfamilienhauser, sowie kirchliche Nutzun-
gen geprégt ist. Aus diesem Grund sollen hier Geb&ude mit einer maximalen Traufhdhe von
6,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m zwei Vollgeschosse ermdglichen.

Die groRRen Grundstiicke sollen zukuinftig eine flexible Neubebauung innerhalb des Baustrei-
fen bei einer maximalen Geb&udelénge von 20,00 m und einer maximalen Gebaudetiefe von
15,00 m ermdglichen. Die Ausrichtung der Gebaude beglnstigt bei einem geneigten Dach
die Nutzung von Photovoltaik oder Solaranlagen.

Im Bereich 15 liegen derzeit unbebaute Flachen am Schopenhauer Weg. Es sind maximal
zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Traufhohe von 6,00 m und maximalen Firsthhe
von 9,50 m zulassig.

Um hier Mehrfamilienhduser zu erméglichen, ist die maximale abweichende Gebaudelénge
auf 18,00 m bei einer maximalen Geb&udetiefe von 15,00 m festgesetzt. Die Ausrichtung der
Gebaude beglnstigt bei einem geneigten Dach die Nutzung von Photovoltaik oder Solaran-
lagen.

Im Bereich 16 liegen zwei Baufenster, welche derzeit bereits einen Grol3teil des Grundsti-
ckes ausnutzen. Da die stadtebauliche Struktur in diesem Teil des Geltungsbereiches eine
Verdichtung vorhalt, die stadtebaulich vertretbar ist, soll mit den Festsetzungen der Bestand
gesichert werden. So sind bei einer maximalen Traufh6he von 6,00 m und einer maximalen
Firsth6he von maximal 9,50 m zwei Vollgeschosse maglich.

Die Gebaudelange ist auf 20,00 m sowie eine maximale Gebaudetiefe von 30,00 m be-
grenzt.

Die Vorgaben der GRZ und die GFZ Richtwerte der BauNVO regeln die maximale Uberbau-
barkeit, so dass diese Baufenster einen gro3en Spielraum fur Nutzung und Kubaturen las-
sen.

Fur den Bereich 17 (Kirche) werden keine weitergehenden Festsetzungen zum Mald der
baulichen Nutzung und Bauweise getéatigt, da die Nutzung bereits hinreichende Festsetzun-
gen trifft.

Im Bereich 18 entlang des Feuerbachweges befinden sich gro3e Grundstiicke mit teilweise
gewerblicher Bestandsnutzung. Aus diesem Grund bietet das groRe Baufenster Spielraum
fur Gebaude mit einer maximalen Geb&udelange und —tiefe von je 15,00 m.

Die maximal zulassige Traufhéhe von 6,00 m und Firsth6he von 9,50 m orientiert sich an der
vorhandenen Struktur.

Im Bereich 19 soll eine kleinteilige Bebauung ermdglicht werden, die sich jener am Scho-
penhauer Weg unterordnet. Daher ist bei einer maximalen Traufhdhe von 6,00 m und einer
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maximalen Firsththe von 9,00 m eine Auslastung mit zwei Vollgeschossen moglich. Die Ge-
baudelénge und-tiefe sind auf jeweils maximal 15,00 m begrenzt.

Im Bereich 20 zwischen der privaten ErschlieBung ,Am Siek" und der Brackweder Stral3e
sind zum Zwecke der Bestandssicherung und in Hinblick auf mdgliche Einschrankungen
durch Verkehrslarm die Baufenster eng gefasst. So ist die Gebaudetiefe durch die Baufens-
ter vorgegeben, die maximale Gebaudeldnge beschrankt sich auf 10,00 m.

Ebenso Bestandsorientiert sind die Festsetzungen der maximalen Traufhéhe von 6,00 m und
der Firsthohe von maximal 9,50 m.

Im Bereich 21 wird in Anlehnung an die direkte Umgebung eine angemessene Nachverdich-
tung ermoglicht. Die Parameter der Nachverdichtung orientieren sich am umgebenden Be-
stand. So sind bei einer maximalen Traufh6he von 6,00 m und einer maximalen Firsthhe
von 9,00 m zwei Vollgeschosse mdaglich. In diesem Bereich kénnen Einzelhduser mit einer
maximalen Gebaudelange von 12,00 m oder Doppelhauser mit einer Gesamtlange von
20,00 m errichtet werden.

Im Bereich 22 befindet sich derzeit eine Tankstelle, sowie ein Wohnhaus. Aufgrund der La-
ge an der Brackweder Straf3e soll hier zukinftig eine moglichst groRziigige Flexibilitat Be-
bauung erma@glichen. So sind hier nur Festsetzungen zu maximalen Traufhdhe (7,00m) und
Firsthohe (10,00 m) bei zwei Vollgeschossen gemacht.

Im Bereich 23 befindet sich u. A. ein grof3es gering ausgenutztes Grundstlick, welches eine
potentielle Nachverdichtung ermdglicht. Diese soll angelehnt an den Ubrigen Bestand sein
und so bei maximal 6,00 m Traufhohe und maximal 9,50 m Firsthohe nach einem zweiten
Vollgeschoss den Ausbau des Daches begunstigen.

Die Gebaudetiefe ist auf 12,00 m begrenzt, die Gebaudelange sollte bei Einzelhdusern 12,00
m und bei Doppelhdusern 20,00 m Gesamtlange nicht Uberschreiten.

Im Bereich 24 befinden sich Reihenhauser, welche in Threm Bestand umgrenzt und festge-
setzt werden. So betréagt bei geschlossener Bauweise die maximale Traufhéhe 4,00 m und
die maximale Firsthohe 10,00 m

5.3.  Verkehr und ErschlieBung

Die dullere ErschlieBung erfolgt im gesamten Plangebiet lber die bestehenden Stral3en.
Die Festsetzung der StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan Gbernimmt diese vollstan-
dig.

Die private ErschlieBungsstral3e ,Im Siek" und die ErschlieBungsparzelle 632 sollen auch
weiterhin privat (Bewohnerweg) bleiben.

Die Baufelder in zweiter Baureihe vom Schellingweg ausgehend sollen neu hergestellt und
aufgrund der Vielzahl an mdglichen Wohneinheiten ebenfalls als private Verkehrsflache —
Zweckbestimmung Bewohnerweg - festgesetzt werden. Die Breite der Verkehrsflachen
richtet sich nach den Vorhandenen Flurstiicksbreiten und ist im weiteren Verfahren abzu-
stimmen.

Damit neue Baugebiete mit wenigen mdglichen Wohneinheiten in zweiter Reihe entstehen
konnen, muss der Eigentimer bei der Entwicklung die verkehrliche und technische Er-
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schlieBung Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichern. Bestehende Baulasten wurden so
bereits Gbernommen.

Die ErschlielBung von einzelnen Grundstiicken in der zweiten Baureihe wird Gber mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen gesichert. Dies betrifft sowohl die verkehrliche als auch die technische
GrundstuckserschlieRung. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von
der festgesetzten Lage abweichen, wenn der Nutzungszweck gewahrt bleibt. Dadurch wird
eine Flexibilitat zur Anordnung der Nutzung auf den Grundstticken begunstigt.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den jeweili-
gen privaten Baugrundstiicken gedeckt werden. Stellplatze, Carports und Garagen sind vor-
zugsweise innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Dadurch soll die stad-
tebauliche Ordnung in dem Siedlungsgebiet gewahrt werden.

Aufgrund der grof3en Grundstiicke in den Bereichen 1, 3, 8, 15, 16, und 18 sind dort die
notwendigen Stellplatze vorzugsweise als Tiefgarage vorzusehen, da hier der Neubau von
Mehrfamilienhdusern begunstigt wird, wodurch ein héherer Bedarf an Stellplatzen zu erwar-
ten ist. Vor Carports und Garagen ist zu den fir die ErschlieBung des Grundstlickes erfor-
derliche Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dies verhindert
maogliche Sichtbehinderungen von Verkehrsteilnehmern und sichert die Ein- und Ausfahrt.

Eine Ausnahme bildet die Gemeinschaftsanlage der Reihenhduser am Feuerbachweg 1-1h.
Hier sind Stellplatze nur in der daflir ausgewiesenen Flache fiir eine Gemeinschaftsanlage
zulassig.

Der vorhanden Fuf3- und Radweg uber das Kirchengrundstiick (Schopenhauer Weg bis
zum Stichweg auf Parzelle 632) soll planungsrechtlich gesichert werden. Die Breite des
Weges betragt 3,50 m.

Die Lage des Ful3- und Radweges kann von der des Nutzungsplanes abweichen, wenn der
Zweck der Festsetzung erhalten bleibt und sowohl die ErschlielBungsparzelle 632 und der
Schopenhauer Weg damit verbunden werden.

Inwieweit Festsetzungen von einem moglichen Flachenbedarf der Stadtbahnverlangerung
der Linie 1 Richtung Sennestadt entlang der Brackweder Straf3e betroffen sind, muss im
weiteren Verfahren abgestimmt werden.

5.4. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur werden durch die Pla-
nung nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgel6st. Verschiedene 6ffentliche Einrichtungen
wie unterschiedliche Schulformen, Kindergarten und Kindertagesstatten sind im Stadtteil
Senne vorhanden und fuBlaufig bzw. mit dem OPNV gut zu erreichen. Durch die Erstaufstel-
lung des Bebauungsplans werden Wohneinheiten geschaffen, daher ist von einem Einfluss
auf die Schulentwicklungsplanung und einem héheren Bedarf an Kindergartenpléatzen aus-
zugehen. Der Bedarf ist im weiteren Verfahren abzustimmen.
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Im Bereich Buschkamp existiert bereits jetzt eine deutliche Unterversorgung mit Kinderta-
geseinrichtungen und Kindergarten (vgl. Kapitel 2). Durch die Neuausweisung an den Ten-
nisplatzen wird ein Beitrag geschaffen, diesem entgegenzuwirken.

Hier kann zentral aber doch in ruhiger Lage eine entsprechende Einrichtung etabliert wer-
den.

Die bestehende ev. Kita ,Unterm Regenbogen* am Schopenhauer Weg ist mittels der Fest-
setzung als ,kirchliche Einrichtung” planungsrechtlich gesichert.

5.5.  Freizeit, Erholung und Griunflache

An der Kehre am Johann-Fichte- Weg soll im Laufe des Verfahrens die Mdglichkeit eines
Quartiersspielplatzes auf einer éffentlichen Grinflache gepruft werden. Durch die vorliegen-
de Erst- und Neuaufstellung hervorgerufenener Mehrbedarf an Kinderspielplatzflachen ist im
weiteren Verfahren zu ermitteln und zu verorten/ planungsrechtlich zu sichern.

5.6. Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Aus Grunden der drtlichen Gegebenheit und Machbarkeit ist das Niederschlagswasser im
gesamten Plangebiet auf den Grundstiicken zu versickern.

Im Weiteren Verfahren werden die Lage der vorhandenen Kanéle eingearbeitet und so néti-
ge Leitungsrechte ermittelt.

5.7. Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbildes
Dachneigung und Dachform, Dachaufbauten und Dacheindeckung

Angelehnt an den Bestand, werden Festsetzungen fir die Dachformen und —neigungen ge-
troffen. Die Dachform wird in der Regel freigestellt. Es wird lediglich zwischen geneigten
Dachern und Flachdachern unterschieden. Als Flachdach wird ein Dach mit einer maxima-
len Neigung bis zu 10° definiert.

Der Grad der Neigung orientiert sich zum einen an dem vorhandenen Bestand, zum ande-
ren sind Uberwiegend Dachneigungen auch mit einem deutlich geringeren Grad moglich, um
den Eigentiimern einen gewissen Gestaltungsspielraum zu geben. Dadurch kann in einzel-
nen Bereichen entschieden werden, ob bei Neubauten die Zahl der Vollgeschosse im Gan-
zen ausgeschopft werden soll oder ob aus gestalterischen Griinden ein steil geneigtes Dach
mit 1 ¥2 Geschossen errichtet werden soll.

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Anbauten, Gara-
gen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese sind auch mit anderen Dachnei-
gungen zulassig.

Um eine gewisse Flexibilitdt in der Gestaltung der Neubauten zu gewahrleisten sind Uber
der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte im untergeordneten
Mal3e zulassig. Gleiches gilt fir Zwerchgiebel. Dies ermdglicht gleichzeitig einen angemes-
senen Spielraum zur mafR3vollen Nutzung der Dachgeschosse.
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Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulédssig und insbesondere bei geneigten Dachern er-
wlnscht. Infolgedessen kann auf erneuerbare Energien zurlickgegriffen und fossile Energie-
trager eingespart werden, sodass die MalRhahme zum Klimaschutz beitragt. Damit auch bei
Flachdachgebauden auf regenerative Energien zuriickgegriffen werden kann, ist eine Uber-
schreitung der Gesamtgebaudehthe um maximal 1,20 m ausnahmsweise durch aufgestan-
derte Solar- und Photovoltaikanlagen zulédssig. Um eine deutlich hdhere optische Gebaude-
h6he des gesamten Baukodrpers zu verhindern, missen aufgestanderte Solar- und Photovol-
taikanlagen um mindesten 1,50 m von der Attika zurtickspringen.

Flachdacher sind aufgrund des klimatischen Mehrwerts bei Instandsetzung und Neubauten
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dadurch wird beispielsweise an Hitzetagen
die Erwarmung des Gebaudes reduziert und durch die allm&hliche Verdunstung von Nieder-
schlagswasser die Umgebung gekiihlt. Die ist unter anderem eine Malinahme der Klimaan-
passung. Die extensive Dachbegrinung beglnstigt dariber hinaus die Festsetzung der
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstuck.

Daruber hinaus sind bei Tiefgaragen die Dachflachen ausnahmslos zu begriinen. Ziel der
Festsetzung ist es, eine Anpflanzung mit gestalterisch wirksamer Vegetation auf den mit
einer Tiefgarage unterbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und
Nutzungsmoglichkeiten dieser Flachen erheblich zu steigern. Die Mindestdicke des Sub-
strataufbaus von 60 cm bei Tiefgaragen ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und
Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen.
So koénnen durch die Rlckhaltung pflanzenverfiigbaren Wassers Vegetationsschéaden in
Trockenperioden vermieden werden. Um kleinkronige und auch grofB3kronige Baumpflan-
zungen auf den Tiefgaragen zu ermoglichen und dauerhaft zu erhalten, sind hohere Uber-
deckungen von mindestens 100 cm im Wurzelbereich der Baume auf einer Flache von je-
weils mindesten 10 m2 erforderlich. Die MaRnahme mindert die Auswirkungen der Boden-
versiegelung und verbessert den Wasserhaushalt sowie das Lokalklima.

Fassadenmaterial

Um ein stimmiges Siedlungsbild zu sichern, sind fur die Gestaltung der AuRenwéande bei
Doppelhausern und Hausgruppen nur einheitliche Materialien und Farben zulassig. Doppel-
hauser und Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung, Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Fassadengestaltung (Material und Farbe)
einheitlich zu gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Ausnahmen koénnen fir den Bestand getroffen werden, soweit die in den Festsetzungen
getroffenen Bedingungen eingehalten werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen an der Statte der Leistung in einem deutlich untergeordneten Umfang
zugelassen werden. Da der Bebauungsplan keine Art der baulichen Nutzung vorgibt, orien-
tiert sich die Zulassigkeit der Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB, welcher im Geltungsbe-
reich auch gewerbliche Nutzungen zur Bewertung heranziehen kann.

Diesen untergeordneten, nicht-stérenden gewerblichen Nutzungen soll adaquate und stad-
tebaulich vertragliche Werbung ermdglicht werden.
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Vorgartenflachen

Der Siedlungscharakter wird zudem durch die Gestaltung der Vorgarten gepragt. Aus ge-
stalterischen Griinden sowie klimatischer Bedingungen und der Uberwiegend weitlaufigen
Grundstiicke sind von den Freiflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze mindesten 2/3 unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Vegetationsflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Grof3flachig (> 1/3) mit Steinen oder Kieseln bedeckte
Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen sind infolge der Anforderungen an die Versicke-
rung und aus gestalterischen und klimatischen Grinden im Bereich der Vorgartenflachen
nicht zulassig.

Es durfen maximal 1/3 der Vorgartenflache als Stellplatz, Zufahrt oder Wege befestigt wer-
den.

Um ein einheitlich ansprechendes Siedlungsbild sicher zu stellen, sind in Vorgarten Abfall-
behalter nur zulassig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte
Holzblenden oder Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbau-
korpers vorgesehen wird.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes leitet sich aus den Bestimmungen des § 2 Abs. 5,
§ 2a BauGB und die Anlage zum BauGB ab.

Fur die Vorentwurfsfassung der vorliegenden Erst- und Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr.

I/'S 62 ,Wohnen nordlich und siudlich des Schopenhauer Wegs* wird der Umfang und Detail-
lierungsgrad der Ermittlung der einzelnen Belange festgelegt. Die Verfahrensschritte der
friihzeitigen Beteiligung sind insbesondere darauf ausgerichtet, Informationen fur den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemafR 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu
erhalten.

Im Folgenden werden daher die Planungsvorgaben ausgewertet und der Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes dargelegt (,Scoping®):

Schutzgut Untersuchungsumfang

Menschen Immissionsschutz Im sidlichen Bereich des Gel- #
tungsbereiches ist laut Larmkar-
tierung mit erhéhten Larmwerten
durch StraBenlarm zu rechnen.
Ein Gutachten ist erforderlich.

Erholung Im Untersuchungsraum befinden |»
sich keine Flachen, die der Erho-
ung dienen.

In unmittelbarer N&he befindet
sich ein  Naherholungsgebiet,
sowie der Naturpark. Die Auswir-
kungen der Bebauungsplanénde-
rung auf dieses sollen dargelegt
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werden.

Arten und Biotope/
Flora und Fauna
Biodiversitat)

Die Verkehrsflachen im Untersu-
chungsraum sind bereits versie-
gelt und die Uberwiegende Be-
bauung existent. Durch die ge-
plante Nachverdichtung wird kein
grof3er Eingriff in Flora und Fauna
erwartet.

Der Geltungsbereich liegt nicht im
gultigen Landschaftsplan, es liegt
keine grol3flachige Detailkartie-
rung der Biotope vor. Erkenntnis-
se Uber geschiitze Biotope exis-
tieren nicht.

Die Auswirkungen sind darzule-
gen.

Boden

Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt.

Bodenschutz

Der groRte Teil der Bodenflache
m Untersuchungsgebiet ist be-
reits heutzutage als Verkehrs-
oder Siedlungsflache ausgebildet
und bebaut.

Von einer grof3flachigen weiteren
Versiegelung, die aufgrund der
geplanten Erst- und Neuaufstel-
ung ermdglicht werden, ist nicht
auszugehen. Daher sind Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden
nicht zu erwarten, aber darzule-
gen.

Wasser

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Grundwasser sind durch
die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.

()

Oberflachen- und
Niederschlagswasser

Oberflachengewasser werden
durch die Bebauungsplanédnde-
rung nicht tangiert. Die Verkehrs-
flachen sind bereits an das ortli-
che Regenwassernetz ange-
schlossen.

Es hinsichtlich der Starkregener-
eignisse zu prifen, in wieweit sich
die zusatzliche Bebauung hierauf
auswirkt.

Klima und Luft

Die Karte zum Stadtklima und
klimatische Schutzzonen weist in
dem Untersuchungsgebiet keine
Klimaempfindlichkeit auf.

Im Rahmen der Umweltprifung
sind die Auswirkungen der ge-
planten Nachverdichtung auf die
klimatische Situation abzuschét-
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zen und darzulegen.

Landschaft und Land- Der Untersuchungsraum ist gro3- |»
schaftsbild tenteils bebaut und versiegelt.

Es ist darzulegen, wie sich eine
weitere Verdichtung auswirkt.

Kultur- und Sachguter Im Untersuchungsraum befinden |-)
sich keine unter Denkmalschutz
stehenden Objekte.

Legende:
+ Gutachten erforderlich / » Darlegung erforderlich/ (-) keine Detailierung erforderlich

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. In
dem zu erarbeitenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in der Bauleit-
planung im Rahmen der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 62 Bertick-
sichtigung finden und auf mégliche Wechselbeziehungen eingegangen.

Es ist festzuhalten, dass keine Anhaltspunkte bestehen, dass die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVPG) durch die Planung ausgelost wird.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Schutzgebiete
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das ,LSG Trockensenne* (LSG-4017-

0007) mit dem Schutzziel ,Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Sandflachen mit
Diinen und Kastentalern* und befindet sich in ca. 200 m Entfernung.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet ist das ,NSG Oestlicher Teutoburger Wald* mit
diversen Schutzzielen zur Erhaltung und Entwicklung, sowie Pflege diverser schutzwirdiger
Guter und befindet sich nérdlich der Bebauung am Senner Hellweg in ca. 160 m Entfernung.

Geschitze Biotope (GBT) nach § 30 BNatSchG ,Dinen mit offenen Graslandschaften”
(BT-4017-278-9) befindet sich im LSG Trockensenne 6stlich des Geltungsbereiches in ca.
220 m Entfernung.

Natura 2000 Gebietes/ FFH-Gebiete

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) und Natura-2000-Gebiet ,Oestlicher Teuto-
burger Wald“ (DE-4017-301) mit dem vordringlichen Entwicklungsziel ,Erhaltung und Ent-
wicklung naturnaher, altersgestaffelter Buchenwalder durch naturnahe Bewirtschaftung und
Sukzession“ liegt im noérdlich gelegenen Teutoburger Wald in ca. 160 m Entfernung. Die
sudliche Grenze des FFH-Gebietes ist Deckungsgleich mit der des NSG.

Naturpark

Der Naturpark ,Teutoburger Wald/ Eggegebirge (NTP-006“) beginnt direkt nordlich des
Senner Hellwegs und grenzt somit direkt an den Geltungsbereich an.
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Im Rahmen des Umweltberichtes sind die Auswirkungen der Planung auf v. A. den Natur-
park darzulegen. Negative Auswirkungen auf LSG, NSG, GBT sowie das FFH- Gebiet sind
aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Eine Eingriffsregelung nach § la (3) BauGB
i.V.m. dem BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht erforderlich.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen die artenschutzrechtlichen Verbote
nach 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz abgeprtft werden. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fir Klima,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersu-
chen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Fundstellen planungsrele-
vanter Arten oder Amphibien (LINFOS, Stand: 31.03.2020).

Da der Bebauungsplan lediglich den Bestand sichert und eine stadtebaulich gesteuerte
Nachverdichtung in einem bebauten Bereich ermoglicht, sind die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG von der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Aufgrund der schon vorhandenen Siedlungsstruktur und Bodennutzung sind keine negativen
Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz zu erwarten.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz
Boden

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist bereits jetzt versiegelt und der Siedlungs-
nutzung zugefuhrt. Im Umweltbericht ist darzulegen, in wieweit sich eine derartige Nachver-
dichtung auf das Schutzgut Boden auswirkt.

Negative Auswirkungen sind allerdings nicht zu erwarten.

Gewasser und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete oder FlieRgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.

Negative Auswirkungen der Planung sind daher nicht zu erwarten.

Starkregenereignisse

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, gibt es Hinweise auf Multifunktionale Retentionsfla-
chen im Nord-Sud-Verlauf durch das Planungsgebiet und den Hinweis zur Entsiegelung von
Flachen (schraffiert). Die Auswirkungen der Planung (insbesondere die zusétzliche Versiege-
lung) ist im Zuge des Umweltberichtes darzulegen.

Stand: Vorentwurf; Mai 2020



.

Abb. 6: Planungshinweis Starkregen auf ALKIS, ohne MaRstab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, April
2020]

6.5  Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich gibt es einen Betriebsstandort (BS100) an der Brackweder Stral3e — hier
befindet sich derzeit noch eine Tankstelle.

Weitere Altlastverdachtflachen sind nicht bekannt.
Im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 (1) und § 4( 2) BauGB werden Kampfmittelver-
dachtsflachen ermittelt.

Negative Auswirkungen der Planung auf den Bereich Altlasten und Kampfmittel sind nicht zu
erwarten.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Im Zuge der Ermittlung Planungshinweise Stadtklima ist eine Karte zusammengestellt wor-
den, die Aufschluss Giber mégliche Planungsrestriktionen und —empfehlungen gibt.
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Im Geltungsbereich sind Bereiche erkennbar, die eine hohe Bedeutung fir den Kaltluftbe-
reich haben. Dariliber hinaus sind nicht alle Flurstiicke im Geltungsbereich gleich gut fur eine
Nachverdichtung geeignet. So sind auch einige Flachen am Schopenhauer Weg als
»L1.Schutzprioritat* (dunkelgriin) gekennzeichnet. Dessen Klassifizierungsbedeutung ist im
Umweltbericht in Hinblick auf die geplante Nachverdichtung darzulegen.

Fur einige Bereiche (weil3 und/oder orange umrandet) sind auch schon Nachverdichtungsop-
tionen gepruft worden. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht einzuarbeiten.

Im weiteren Verfahren ist daher zu prifen, wie die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Abb. 7: Planungshinweis Stadtklima auf ALKIS, ohne Maf3stab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, April
2020]

7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Fur die Herstellung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes am Johann-Fichte-Weg wére Grund-
erwerb notig.

Weitere MaRnahmen der Bodenordnung sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Verkehrsflache — 6ffentlich — 9.083 gm
Verkehrsflache — Bewohnerweg/ privat - 1.368 gm
Offentliche Griinflache/ Kinderspielplatz 426 qm
Gemeinbedarfsflache — Kita — 2.267 gm
Gemeinbedarfsflache — Kirche — 5.631 gm
Wohnbauflache 119.622 gm
Geltungsbereich Erst- und Neuaufstellung I/ S 62 Gesamt 138.397 gm

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit ca. 140 WE, ein Wohnheim, eine Tankstelle und 2
gewerblich genutzte Einheiten.

Durch die vorliegende Erst- und Neuaufstellung wird Planungsrecht fiir ca. 150-160 WE
schaffen. Es liegen bereits Genehmigungen fur einige der Neubauten vor, andere befinden
sich im Prufverfahren. Unter diesen ist auch ein Antrag auf ein Wohnheim.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt kdnnen Kosten fur den Grunderwerb des Kinderspielplatzes, sowie aufgrund der
Nachverdichtung fiir den Schilertransport entstehen.

Es entstehen Kosten fir Gutachten und Umweltbericht.

Die Planung wird durch die Verwaltung der Stadt Bielefeld erarbeitet.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Der im Suden des Geltungsbereichs der vorliegenden Erst- und Neuaufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. I/ S 28 wird durch Rechtskraft des I/ S 62 in Teilen tGberplant.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 62 wird als sogenanntes Vollver-
fahren durchgefinhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2019 in der Bezirksvertretung Senne/
03.12.2019 im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld gefasst worden.

Nach dem nun vorliegenden Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen sol-
len diese im Sinne s des 88 3(1) und 4(1) BauGB durchgefuhrt werden.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.
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8. Vorliegende Gutachten und Quellenangeben

Es liegen keine planungsrelevanten Gutachten vor.

Quellenangaben

LINFOS
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos; 31.03.2020

Bielefeld, im Mai 2020
Stadt Bielefeld, Abteilung 600.52
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