Angabe der Rechtsgrundlagen

Daz Baugeszstzhuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom
23002004 BGBIV S, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gezetzes
wvom 3107 2009 (BGAL | 5. 255857,

die  “erordnung  dber  die  bauliche  Nutzung  der  Grundsticke
Baunutzungsverordnung - BaukO) 0 der Fassung der Bekanntmachung
vom 23011990 BéBIl. 1| S0 132, zulazd gedndert durch Gesetz wom
22041993 (BGH. 1 =466, 4797

daz Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) in der  Fassung der
Bekanrtm achung wom 29 07 2009 BGHALL T S, 25427;

% 86 der Bauordnung fir dasz  Land MNordrhein-estfalen -
Landeshauordnung Baud MEWin der Fassung der Bekanntmachung wom
01.032000, (GY. MREW. 5. 2568), zuletzt gedndett durch Arikel 2 des
Gesetzes vam 1712 2009 (G NEW S 8637

die Gemeindeordnung 1r das Land Nordrhein-esttalen (GO NEW in der
Fazzung der Bekanntmachung wom 14.07.1934 (G, NEW. 5. B66), zuletz
gedndert durch &rtkel 4 des Gesstzes vom 17122009 (G NEW. S 9500,

Anmerkung

zowet bei den  Festzetzungen wvon  Bauwgehieten keine anderen
Besimmungen gem iz 1 (4] - (100 Bauhlv'O getroffen sind, werden die £%
2 -14 BauM0 Bestandteil de= Bebauungzsplanes.

Zuiderhandlungen gegen die gemal: & 86 Baul NEW  in den
Bebawngsplan aufgenommenen Festzetzungen (Grtliche B awworschriften)
gind Ordnunganddrigk etenim Sinne des § 84 (1) dfer 20 BauO NEW und
kinnen gemé 2§ 54 (31 BauD NEW als =olche geahndet werden.

Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt:

Oberkante (Mitte) der zur Erschlieffung erforderlichen nachstgelegenen
fertig ausgebauten Verkehrsflache (auf der Grundlage der jeweiligen
Ausbauplanung)

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe bezogen
auf die jeweilige Fassadenlange maligebend.

Oberer Bezugspunkt Traufhéhe:
Schnittpunkt der Fassadenaulienflachen mit der Oberkante der Spamen

Oberer Bezugspunkt Firshohe:
oberster Abschluss der Dachhaut

222

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachdberstande

Crachautt auten und Cacheinschn tte dirfe nin ibhrer Gesamtbreite (Addition

aller Enzelbreiten) die H lte der Trauflinge der zugeh drigen Lachfld che
nizht db erschreten. Die Traufld nge wird jeveeils eirschlie Blich der
Crachiberstinde gemeszen.

Crer zeitliche [achiberstand (Oftgang)wird auf 0,80 m begren=.

E=s miissen folgende Abstinde singehalten werden:

Znerchgiebel

vom Fist(hdchster P unkt der Aule rkkanten der [ achhaut) mindestens
075 mgemessen paralelzum Sparen in Richtung Traufe.

Crachgauben

vom Ontgang mindestens 150 m,
won der Traufe (Schnittpunkt der Aulenkante d er aufgehenden Aulken
vudnde mit der Oberkante Dachh ad) mindestens 050 m gemessan

parallel zum Sparren in Richtung First und
wom First{hdchster Punkt der Aukernk anten der [ achha ut) mindestens
075 m gemessen parallel zum Sparrenin Richiung Traufe.

[ acheinschnite

van der Ak ens eite der Fiebebvand mindestens 1.50 m,

won der Traufe (Schn ttpunkt der Aulenkante der aufgehen den Aulken
vudnde mitder Ob ek ante Dachhaut) mindesters 075 m gemessan
parallel zum Sparren in Richtung Firstund

vom Fist(hdchster P unkt der Aule rkkanten der [ achhaut) mindestens
200 mgemessen paralelzum Sparen in Richtung Traufe.

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Vermessungs- und Katasteramt
I A

Flachen oder Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des §
1a (3) BauGB
gemdlk s 9113 BauzB

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,

Hinweise
0 Abgrenzungen
pamme— Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes
I l (§ 9 Abs.7 BauGB)
L | -l

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten und sonstigen Gebieten
gemdal §1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Im Rahmen der Baumaknahme =ind die arterschutzrechtlich e
Bestimmunge n gem. § 44 Abs. 1 bis 2 BMatSche einzuhalten. Hiezu

zind die unten aufg efihrten Yermeidungs- und Minden ngs maknahmen

Zzu beachten.

Wemeidungs- und Minderungsmaknahmen zum Schute von Wageln:
- Cie Bezsefigung von Gehdlzen darf gem. der

naturschutzrechtlichen Bestimmungen nur im Zeitaum awe chen

Anfang Oktober und Ende Febnar edfolgen.

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist
am vom Rat /
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als
Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfGhrer/in

BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 53
"Wohngebiet Dahlienweg”

TEXTBLATT
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Zeichenerdamingen und Signaturen der
Katastergrundlage s owie nachrichtliche Darstellungen
chne F estset zungscharakter

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

' 360

Allgemein zuldssig sind
(§ 4 Abs.2 BauNVO)

1. Wohngebaude

2. die der Versargung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewintschaften sowie nicht stérenden Handwerksb etriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

MK

1.2 Unzuldssig sind die gemai § 4 Abs. 3 BauNV O ausnahmsweise

2uldssigen Nutzunden
(§ 1 Abs.6 BauNVOQ) i.V.m. § 1(9) BauNVO)

1. Belriebe des Beherbergungsgewerbes
2. songige nicht stérende Gewerhebetriebe
3. Anlagen furVerwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

vorhandene Bebauung mit Hauwsnummer

vorhandene Rurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Leitungstrassen, hier

- Mischwasserkanal, Bestand

- Regenwasserkanal (Privat), Bestand

Dieser Entwurf hat einschlief3lich des Textes und der

Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-

genen  Stellungnahmen in der Zeit vom
bis

offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister
Bauamt

I A

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

NUTZUNGSPLAN
TEXTBLATT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§8 16 Abs.2Nr.1, 17 und 19 BauNVO)

04

als Hochstmal

2.2 Geschossflachenzahl (GF2Z)

(§ 16 Abs.2Nr.2, 17 und 20 BauNVO)

1,2

als Héchstmal3
esgilt die Eintragung im jeweiligen Baufeld

2.3 Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs.2Nr.3i.V.m. § 20 Abs.1 BauNVO)

z.B. 1l

als Héchstmal3
esgilt die Eintragung im jeweiligen Baufeld

b 4 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

z.B. 6,50m

2.4.1 Trauthshe - TH

als Héchstmal3
esgilt die Eintragung im jeweiligen Baufeld

z.B. 11,00m

2.4.2

Firsthéhe - FH

als Héchstmal3
esgilt die Eintragung im jeweiligen Baufeld

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauw eise
(§ 22 BauNVO)
o} offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO)
——————— Baugrenze
(§ 23 Abs.3 BauNVO)
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB
4.1 Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind in
den Uberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Stellplatze, Garagen und Carports i.S. des § 12 BauNVO sind innerhalb
4.2 der Gberbaubaren Flachen zuldssig,
a) als Garagen und Camports in der Abstandsflache mit einen
Abstand von mind. 5,00m zur ErschlieBungsstrale und wenn
b) sie ausschlieBlich fur die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundstii-
cke als notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauord-
nung (BauO NRW) bestimmt sind.
5 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
geman § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
In dem gekennzeichneten Bereich wird die Zahl der Wohnungen pro
2WE Wohngebaude (Einzelhaus / Doppelhaushalfte) auf zwei VWohnungen
beschrankt.
6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Bei Bauvorhaben in 2. Reihe sind zur Sicherung der ErschlieBung Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstrager und privater
Dritter zu sichern.
7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1Nr.11 BauGB)
7.1 Begrenzungslinie &ffentlicher Verkehrsflachen
7.2 Verkehrsflachen, &ffentlich
Ortliche Bauvorschriften
8 (§ 9 Abs.4 BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW)
8.1 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
Gemaf § 86(1) Nr. 4,5 BauO NRW
8.1.1 Vorgartenflache
Als Vorgartenflache wird der Grundstiicksstreifen entlang aller
festgesetzten Verkehrsflachen in einer Tiefe von mindestens 5,00 m
festgesetzt.
Bei einem geringeren Abstand zwischen den festgesetzten
Verkehrsflachen und der jeweiligen vorderen Baugrenze gilt dieser.
Die Vorgartenfldche ist zu begriinen.
Im Allgemeinen Wohngebiet -WA- dirfen fur Stellplatze, Zufahiten und
Zugéange maximal 50% der Vorgartenflache befestigt werden. Bauliche
Anlagen sind unzulassig.
8.1.2
Einfriedungen
Einfiedungen an &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen
Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind in einer Tiefe von 3,00 m und
3,00 m neben der Grundstiickszufahrt diese Einfriedungen aus
Sichtschutzgriinden nur biszu einer Hohe von maximal 0,80m zul&ssig.
8.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
GemafR § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
8.2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheinde ckung
GD Geneigtes Dach, 35-45"
35 - 45° es gilt die Eintragung im jeweiligen Baufeld

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, iberdachte PK\WW-Stellpldtze und Neb enanlagen.
Diese sind auch mit einer anderen Dachneigung oder mit einem
Flachdach zulassig.

Fir die Dachflachen sind Dacheingrinungen zuldssig.
Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind nur Dacheindeckungen mit
matter Oberflache zuldssig. Glasierte Ziegel oder Ziegel mit glasurartigem

Uberzug sind unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind auf den gesamten Dachflachen zuldssig.

Dieser Plan istgem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB
und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der
Stadt am als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

SchriftfGhrer/in

PLANGEBIET: BEGRENZT DURCH DEN TULPENWEG UND
DEM VEILCHENWEG IM NORDEN,
SOWIE DEN KORNBLUMENWEG IM OSTEN

UND DURCH DEN NELKENWEG IM SUEDEN

GEMARKUNG/ FLUR: SENNE/ FLUR 17
KARTENGRUNDLAGE: 31.08.2007

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begriindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK SENNE

ERSTAUFSTELLUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. I/S 53
"WOHNGEBIET DAHLIENWEG"

SATZUNG

M. 1:10.000

TEXTBLATT

STAND: 01.07.2010 KREFTER




