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C. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGB1. I S. 2253). -

Die Baundtzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15,09.77 (BGB1. I S. 1763), zuletzt geadndert durch die
Dritte Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.86 (BGB1. I S. 2665).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV. NW 1984

S. 319, berichtigt S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06,88
(GV. NW. 1988 S. 319).

Hinweise:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem3B § 1 (4) - (9) BauNVO getroffen sind, werden die 8§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaBl § 81 (4) BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtiiche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kénnen gemif
§ 79 (3) BauO NW als solche geahndet werden.
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D. Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

(0) ()  ABGRENZUNGEN

gemaB § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauugsplanes
gemafl § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Anderungsbereiches der 3. Anderung

N .
Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
—-—e——0 innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten

gemaBB §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVD

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und
dergleichen eindeutig ergeben -

(1) l ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gema § 9 (1) 1 BauGB

ﬂ“ﬂmﬂu Reine Wohngebiete — WR -
m}{'mmw WR gemaB § 3 BauhVO

Hinweis:

( Flachen fur Stellplatze und Garagen s. Ziff. 4 der textlichen
Festsetzungen

(2) 7 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaB § 9 (1) 1 BauG8

Zah1l der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauQ NW
gemiB §§ 16 und 18 BauNVO

I1 Zahl der Vollgeschosse - VG - als Hochstgrenze
1+10G Zahl der VG/1 VG sowie 1 als VG anrechenbares DachgeschoBl als
Hochstgrenze

[1+1 06 Zahl der VG/2 VG sowie 1 als VG anrechenbares DachgeschoB als Héchstgrenze



Hinweis :

Hohen baulicher Anlagen s. 2iff.40Q der textlichen Festsetzungen.

(3)

BAUWEISE. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNOSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, MINDESTGROBE. MINDESTBREITE UND
MINDESTTIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE

gemaB § 9 (1) 2 und 3 BauGB

Bauweise |
gemaB § 22 BaulVO

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

zulédssig sind nur freistehende Linzelhduser mit einer
maximalen Gebaudeldnge von 14,0 m senkrecht bzw. parallel
zur angrenzenden bzw. 2ugehdrigen dffentlichen Verkehrsfliche

zuladssiq sind nur DoppeThéuser

Baugrenze
gemaB § 23 (3) BauNVO

_____ =
! Baugrenze zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstiicks~
| fldche :
_____ |
Stellung der baulichen Anlagen
gemall § 9 (1) 2 BauGB
Gebdude mit geneigtem Dech:
Die eingetragene Haubf%g;gfrichtung der baulichen An]aée
I

ist hinsichtlich ihrer Ausrichtung verbindlich.
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FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, FLACHEN FUR GEMEIMSCHAFTSANLAGEN WIE
STELLPLATZE UND GARAGEN

gemdB § 9 (1) 4 und 22 BauGR

Fldchen fiir Stellplétze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind - wenn bauordnungsrechtliche Belange
nicht entgegenstehen - auf allen nicht Gberbaubaren Grundstiicks-

flschen zuldssig (Einschrinkungen fiir Vorgartenflachen siehe Ziff.§ )

Fiir iberdachte Stellplatze gelten die Festsetzungen wie fir
Garagen _

Hinweijs :

Gestaltung von Baragen siehe Ziffer A0 der textl. Festsetzungen.

Es wird empfohlen, Zu- und Abfahrten von nebeneinanderliegenden
Garagen und Stellplatzen jeweils zusammenzufassen, damit der
Kfz-Verkehr auf den offentlichen Verkehrsfldchen nur geringflqgig
beeintrichtigt wird.

5

VERKEHRSF LACHEN .

gemsB § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen
gemiB § 9 (1) 11 BauGR

Der innerbalb der o8ffentlichen Verkehrsflachen vorhandene Bestand
an Bdumen, Strauchern und Gehdlzen ist weitgehend zu erhalten.

Hinweis:

Einteilung der offentlichen Verkehrsflache in Gehweg, Fahrbahn
und dergleichen nur als Hinweis.

Offentliche Verkehrsflazchen mit besonderer Zweckbestimmung
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

Zweckbestimmyng: _Fiir Anlieger_befahrbare Wohnwege. .-

Hinweis:

Diese offentlichen Verkehrsflichen sollen in der Oberflschen-

ctFvisb¥+,iv ke, - o Mok o2l ) Cavabimimendke = 1 ivmm vrmm Aam =g
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Im Ei&mﬁndungébereich von StraBen kann eine Beschrénkung der
Hohe von Anpflanzungen auf o.%0 m gefordert werden, wenn durch
héheren Pflanzungen eine Gefahrdung des StraBenverkehrs zu be-

flirchten ist. AO
(Einfriedigungen der Verkehrsflichen u. dergl, siehe Ziff./44 ).
= EEE—— e —
(9)  ©  FLACHEN FOR DIE VERSORGUNG, FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND
- ' -LEITUNGEN,

FLACHEN FUR DIE ENTSORGUNG,

MIT GEB-, FAHR- UND LEISTUNGSTECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(: gemiB § 9 (1) 12, 13, 14, und 21 BauGB .

Versorqungsflachs
gemsB § 9 (1) 12 BauB8

Zweckbestimmung:

© Elektrizitit - Trafo
Hinweis:
Schmutzwasserkanal , Regenwasserkana)
<_SJ_H_ volrhandeﬁler Kanal ) ‘RK o
o . e ]a ter Kana)
/Lﬂf%”_/ #4\ AR o o

T ' Mit Geh-, Fshr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
Gﬂiﬂh: . gemdB § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Eigentﬂmer der sngrenzenden Flursticke sowie
der Versorgungstréger (wie z. B. Stadt Bielefeld, Tiefbau-

" amt, Abt. Stadtentwasserung; Deutsche Bundespost, Stadtwer-
ke Bielefeld usw.)

Hinweis:

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen diirfen beider-
seits der Rohrachsen in einem Abstand von mind. 2,50 m nicht
tiberbaut und nicht mit tieferwurzelnden Baumen und Strauchern
bepflanzt werden. Die Leitungsdeckungen diirfen in d1esem Bereich
nicht durch Abtragungen verdndert werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, z.B. von Dachflachen, ist
moglichst weitgehend auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Die Stadt kann den AnschluB von Niederschlagswasser im
Einzelfall ausschlieBen, wenn es auf iiberwiegend zu Wohnzwecken
genutztem Gebiet anfd11t und ohne Beeintrichtigungen des Wohls der
Allgemeinheit versickert, verregnet, verrieselt oder in ein Gewdsser
eingeleitet werden kann.

AuBerdem sollte einer weiteren Versiegelung der Bodenflschen in
diesem Bereich entgegengewirkt werden. Um eine mdglichst groBe
Niederschlagseinsickerung zu erreichen, sollten Befestigungen auf
den Grundstiicksflachen (z.B. Garaagenzufahrten) mit seitlichem



GRUNFLACHEN
GEMAB § 9 (1) 15 BAUGB

oy 7

Offentliche Griinflachen
gemiB §& 9 (1) 15 BauGB

Iweckbestimmungen:
Parkanlage @ Regenﬁber]gufbecke
o Kinderspielplatz
’ x Hinweis: T —_—- FuB- und Radweg

n

8

WALD
gemsB § 9 (1) 18 b BauGB

Wald
gemif3 § 9 (1) 18 b BauGB

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN
_gemsB § 9 (1) 25 BauGB

VorgartenfTéche_____ - ==

Entlang der 6ffent]1phen Verkehrsfléchen ist der zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene
Grundstuckstreifen in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen,

zu gestalten und daverhaft™gartnerisch zu unterhalten (Vor-

gartenflache), sofern im Bebauungsplan fir den Abstand zwischen

MaB festgesetzt worden ist.

Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres

Ausnahme:

Als Ausnahme kann_fiir notwendige Stellplitze, Garagenvorplitze

und Zufahrten die Befestigung der Vorgartenflache bis zu 1/3 dieser
Flgche zugelassen werden, wenn andere Grundsticksfldchen hierfir '

ungeeignet sind.

Bei dieser Ausnahme muB nach max. 3 Stellplétzen ein mind. 3,00 m
breiter, ununterbrochener Pflanzstreifer mit B3umen und Striuchern

angelegt werden, der dauerhaft gdrtnerisch zu unterhaltien ist.
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- Flschen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen
gemaB § 9 (1) 25 b BauGB

Zu erhaltender Baum, gilt flichenbezogen

Zu beseitfgender Baum, gilt flachenbezogen

Die Beseitigung der innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie

inperhal BFfrnt 13 - 15 .
gﬁ€§£r§c£%£§r§§fgﬁR§é$chﬁ£t¥§r§§9{3f1§§h§T5 Ausnahme nur zulassig,

wenn die Beseitigung in unmittelbarem Zusammehang mit der Errichtung
der zuladssigen baulichen Anlage steht.

Hinweis:

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld"
(Baumschutzsatzung) vom 03.04.1987 ist analog anzuwenden
- ggf. ist ein besonderes Verfahren erforderlich-.

Zum Schutz der zuv erhaltenden Baume ist der Wurzelbereich von jeglicher
Art Befestigung freizuhalten (z.B. Wege, Terrassen etc.). Die Mindest-
groBe der Baumscheiben muBl 2,5 m¥2,5 m betragen.

FESTSETZUNGEN gemsB § 9 (4) BauGB

30°

L5% 48°

in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften) s

Gestalitung der baulichen Anlagen sowie Gestaltung der
Nebenanlagen

Dachgestaltung

—Daehnetgung—Dachferm——

- Geneigtes Dach, Neigung 30°

Geneigtes Dach, Neigung 45 O _18°
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung von ming. 35 sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte zuldssig:

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet -
1/3 der Gesamtbreite der Hausfront nicht Ubersteigt.
(bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhauser
und Reihenhauser bezieht sich die Breite auf die einzelne
Hauseinheit);

- die zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten;

- die einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der
Gaubenfront mit der Dachfldche und des Randes von Dach-
einschnitten) von 1,00 m/gemessen in der Dachschrage nicht

unterschreiten und

- wenn die Traufe ohne Unterbrechung durchgefiihrt wird,

Gestaltung von Garagen

Die duBere Gestaltung von Garagen hat in der gleichen Art
wie das Hauptgebaude zu erfolgen.

Einzel- und Doppelgaragen sind zulassig mit geneigtem Dach,
wobei die Dachneigung der des Hauptgebdudes anzupassen ist.

Gemeinschaftsgaragen und entsprechende Anlagen mit 3 und mehr

Einzelgaragen sind zuldssig mgt ggneigtem Dach, Dachneigung 30°
oder mit Flachdach, Neigung o - 5.

Wandgestaltung

AuBenwandflachen:

GroBflachige knallige Farben, die in starkem Gegensatz zu ihrer
Ungebung stehen und die Geschlossenheit des Ortsbildes storen,
sind unzuldssig; helle Farben miissen an den Baukdrpern Uberwiegen.

Hohen von baulichen Anlagen und von Nebenanlagen

Sockelhdhe

Sockel diirfen max. o,60 m hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig
von der naturlich gewachsenen Erdoberfldche bis zur Oberkante
des ErdgeschofifuBBbodens zu messen.

Drempe ihche

Drempel dirfen max. o,60 m hoch sein. Diese Hohe ist an der Vorder-
seite der AuBenwand von Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dachraumes
bis zur Oberkante Sparren zu messen.



~ Ausnahme:

Hohere Drempelwdnde sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden
Gebaudeteilen oberhalb der GeschoBdecke dieser Ricksprung
hochstens 1/3 der Gebaudeladnge betrdgt und das Gebadude hier
nicht tiefer (breiter) als 14 m ist.

Hinwejs:

Drempel im Sinne dieser Festsetzungen sind alle geraden AuBen-
wénde und -wandteile zwischen Oberkante Rohdecke und traufen-'
seitigen Dachschrigen.

Gebauvdehdhe in Metern

Die Gebsudehthe - d.h, der Schnittpunkt der geraden senkrechten

AuBenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung - 45rf bei einge-~

schossigen Gebduden nicht hdher als 3,50 m, bei zweigeschossigen

Gebduden nicht hoher als 6,5c m iiber der bergseitig gemessenen,
C gewachsenen Erdoberflache liegen.

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriediqungen

An offentlichen Verkehrsfldchen und zwischen der StraBenbegrenzungs-
Jinie und der vorderen Baugrenze sind Einfriedigungen als Hecken
aller Art, Holzlatten- und Plankenzdune bis zu einer Hohe von o,70 m
zuldssig. (siehe hierzu Hinweis Ziff. 5)

Ausnahme:

Zur Anpassung an vorhandene Ein¥riedigungen der Nachbargrund-
sticke sind als Ausnahme Abweichungen von den festgesetzten
Materialien der Einfriedigungen zul&ssig.

Einfriedigungen in_besonderen Fdllen

o Zur Sicherung eines reibungstosen Verkehrsablaufes auf den
dffentlichen Verkehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen

von—-GaregenfEinfahrten—5y00m——gemessen vor derStraBentegitenzungs—
Jinie - zurickzusetzen. Absperrungen von Stellpidtzen, die un-
mittelbar an offentlichen Verkehrsflichen liegen, sind unzulsssig.

(19) 11 NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENE FESTSETZUNGEN

gemdfl § 9 (6) BauGB

Natur-. Boden— und Baudenkmale in der Stadt Bielefeld

Hinweis:

Im Plangebiet befwnden sich ke1ne Baudenkmale oder denkmalwerte ObJekte
Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb werden MaBnahmen zum
Denkmalschutz und zur Denkmalpflege nicht festgesetzt.
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Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde

oder Befunde en¥eckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Bielefeld

oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

34

733

+ 6 4+

=

SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

vorhandene Gebdude mit Hausnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Flursticksgrenze
Flurstiicksnummer
BemaBung in Metern

Standort der eingemessen und zu erhaltenden Baume und

Baumgruppen

- entsprechende Festsetzungen siehe Ziff./40 der
textlichen Festsetzungen -

n
Vorschlag fiir Bebauungen mit genehigtem Dach

(Darstellung im Gestaltungsplan)

1 1-geschossig (I + I DG)

2-geschossig (I, 11 + I DG)
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Ubersicht Gber die Flichen in bha

ca. . 3,22 ha Reines Wohngebiet

ca. -0,087° . ha Wald ‘

ca. | 0,71 - ha Offentliche Grinflache
ca. 0,50 ha Offentliche Verkehrsfliche
ca.  0.01 ha Versorgungsfliche

ca. = 4,527 ha GroBe des Anderungsbereiches

" Ubersicht iiber die Zahl der' Wohneinheiten im KnderqﬁgsbereiCh

ca. 35 Wohneinheiten vorhanden
ca. 70 Wohneinheiten geplant
ca. 105 ~ Wohneinheiten insgesamt
Hinweis:

— Ziffern in Klammern. z.B. (2) stellen Hie'Bezugnahme auf
verwaltungsinterne "Vorschlage fiir die Erarbeitung von Be-
bavungsplanen (Jextliche Festsetzungen. Zeichenerklirungen,

Hinwe1se) dar.
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