Bebauungsplan
Nr. I/S 48

"Breipohls Hof"

Textliche Festsetzungen
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141); zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
_machung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2003 (GV. NRW, S. 766).

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW, S. 766).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geméaR § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und
kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,

4 Zeichenerkldarung und Hinweise
0 Abgrenzungen
= W= Mg 01  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I s wll gemah § 9 (7) BauGB
** " |0.2 Abgrenzung_unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- oder sonstigen Gebieten
gemal §§ 1 (4) und 186 (5) BauNVO »
— soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster oder dergleichen
ergibt —
1 Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB ™™
7/ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2 und WA3) gemé&l § 4 BauNVO
%
WA Ausnahmen gemall § 4 (3) BauNVO nach § 1 (6) 1 BauNVO ausge-
schlossen. :
1.2 Mischgebiet A gemal § 6 BauNVO
M Innerhalb der mit Ml zeichnerisch gekennzeichneten Flachen sind geméaR .
§ 6 (2) BauNVO die folgenden Nutzungen zui&ssig:
Wohngebdude, Geschéfts- und Blrogebdude, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. et
Unzuldssig sind geméal § 1 (5) und (6) BauGB die gemaR § 6 (2) und (3)
BauNVO allgemein zuldssigen bzw. ausnahmweise zuldssigen Nutzun-
gen:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. (3) Nr. 2 BauNVO
2 MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB
21 Grundfldchenzahl (GRZ)

gemaf §§ 16, 17 und 19 BauNVO

(1) Innerhalb der mit WA zeichnerisch gekennzeichneten Flachen ist die
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

Ausnahme:
Im mit WA 3 gekennzeichneten Gebiet ist eine GRZ von 0,6 zuldssig. Ei-
ne Uberschreitung der GRZ gemal § 19 (4) BauNVO auf 0,8 ist zulassig.
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(2) Innerhalb der mit MI zeichnerisch gekennzeichneten Flichen ist die
Grundflachenzahl GRZ = 0,6 als Obergrenze festgesetzt.

Ausnahme;
Im mit MI 1 gekennzeichneten Gebiet ist eine GRZ von 0,4 zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)
geman §§ 16 und 17 sowie § 20 BauNVO

Innerhalb aller mit WA und MI gekennzeichneten Flachen ist eine maxi-
male GFZ von 1,2 zulsssig.

Hdéhe baulicher Anlagen in den mit WA bzw. Ml qekennzeichneteﬁ Gebie-
ten
gemaR §§ 16 und 18 (1) BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 16 (2) 4 BauNVO wird durch
die maximal zul&ssige TraufhShe “TH* (Schnittpunkt der AuRenkante der
aufgehenden AuRenwande mit der Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante
Attika) und die maximale Geb&udehdhe ‘GH" (héchster Punkt der Au-
Renkanten der Dachhaut) bestimmit.

Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO ist die gemittelte Hohe der
nachstgelegenen offentlichen, fertig ausgebauten Verkehrsflache im Be-
reich der ihr zugeordneten Grundstiicksgrenze.

Das Héhenprofil innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist den Hohen der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen anzupassen

WA-Gebiete

Innerhalb der mit WA1 ausgewiesenen Gebiete werden — abhangig von
der Dachform der Gebdude - als maximal zuldssige Gebzudehdhe
(GHmax) und maximal zulédssige Traufhéhe (THmax) festgesetzt:

a) fur Gebaude mit Satteldach: GHmax= 9.0m/ THpax = 6,0m
b) fur Gebdude mit Pultdach: GHmax= 9,0m/ THmax = 6,0m.
¢) fur Gebadude mit Flachdach: GHmax= 7,0m

d) fur Geb&ude mit anderen Dachformen: GHpax= 9,0m/ THme = 6,0m

Um topographische Gegebenheiten innerhalb von Haus- bzw. Wohngrup-
pen (.Clustern’) gesamtgestalterisch beriicksichtigen zu kénnen, ist fur die
Gebdaude, die nicht an den 6ffentlichen StraRenraum angrenzen ( riickwar-

tige Bebauung’), als Bezugshéhe die gemittelte Hohe der nachstgelegenen

fertig ausgebauten privaten ErschlieRungsstraRe anzunehmen. Diese Be-
zugshohe ist verbindlich in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen der
Stadt Bielefeld und dem jeweiligen Grundstiickskiufer festzulegen.
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WA2/ Innerhalb der mit WA2 und WA3 ausgewiesenen Gebiete werden — ab-

WA3 héngig von der Dachform der Geb&ude ~ als maximal zuldssige Gebzu-
dehthe (GHmax) und maximal zuldssige Traufhdhe (THm.x) festgesetzt:

a) fur Gebaude mit Satteldach: GHumax= 11,0m/THmoe= 8,0m

b) fur Gebdude mit Pultdach: GHmnax= 11,0m/THpa= 9,0m.

c) fur Gebdude mit Flachdach: GHmax=  9,0m

d) fir Gebdude mit anderen Dachformen: GHpa= 11,0m/THma= 8,0m
222 MI-Gebiete

MI2 / MI3 (1) Fur die Gebiete MI 2 und MI 3 wird eine minimale Traufhthe (THmin)

‘ von 5,50 m festgesetzt.

Mi1 (2) Innerhalb des mit MI1 ausgewiesenen Gebietes wird als maximal zu-
l&ssige Gebdudehohe (entspricht Firsththe) GHmax = 11,0 m und als
maximal zuldssige Traufhéhe THn.x = 8,0 m festgesetzt.

Mi2 / MI3 (3) Innerhalb der mit MI2 und MI3 ausgewiesenen Gebiete werden — ab- %
h&ngig von der Dachform der Gebdude — als maximal zulassige Gebau-
dehdhe (GHnmey) und maximal zuldssige Traufhdhe (THn.) festgesetzt:

a) fur Gebaude mit Satteldach: GHmax= 11,0m/THma= 8,0m
b) fiir Geb&ude mit Puitdach: GHmax= 11,0m/THma= 9.0m.
¢) fur Gebaude mit Flachdach: GHmax=  9,0m

d) fur Gebdude mit anderen Dachformen: GHma= 11,0m/THma= 8,0m

Ml 2 (4) Innerhalb der mit MI2 ausgewiesenen Gebiete ist abweichend von der
Festsetzung unter (3) fur einzelne Gebaudeteile (mit einer Grundflache
von max. 30% der Gebaudegrundflache) eine gréRere maximale Gebau-
dehdhe von GHpax = 14,0 m und THmax. = 11,0 m zuldssig. Diese Héhen-
festsetzungen sind verbindlich in einem privatrechtlichen Vertrag zu re-
geln.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen -~
gem. § 9 (1) 2 BauGB
3.1  Bauweise
geman § 22 BauNVO
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise mit Geb&udeldngen von mehr als 50 m bis zu 60 m
zulassig
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen

geman § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenzen durfen fur Erker und Zwerchgiebel Uber maximal 1/3 der
Fassadenlange bis 1,00 m Uberschritten werden. Unselbsténdige bauli-
che Anlagen wie Pfeiler, Balkone und Wintergéarten dirfen die Baugren-
zen auf der nach Slden bzw. Westen gelegenen Gebiudeseite (iber ma-
ximal die Halfte der Fassadenldnge um 1,00 m tiberschreiten.
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— Uberbaubare Grundstlicksflachen = weif}

L — nicht Uberbaubare Grundstticksflachen = WA- oder MI-Schraffur
777 und in colorierter Ausfertigung farbig angelegt -
4 . Verkehrsflichen
gemal § 9 (1) 11 BauGB
4.1 Strallenbegrenzungslinie

................... 4.2 Verkehrsfldchen mit allgemeiner Zweckbestimmung

-------------------- -6ffentlich-

oo 14.3  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmuhq

P -Offentlich-

F+R Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg
Der FuRR- und Radweg zwischen den Gebauden Windelsbleicher StraRe
210 und 212 darf von dieser Stralle aus zugunsten der Gebdude Win-
delsbleicher Stralle 210, 210a, 212, 214 und den Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten des Flurstiickes 705 in einer Tiefe von 80 m mit Kraft-
fahrzeugen befahren werden.

& & A 44 Bereiche ohne Zu- und Ausfahrt

(120,09) (4.5  Aufschittungen

gemaf § 9 (1) 26 BauGB
Angabe der mindestens einzuhaltenden StralRen- und Geldndeoberkanten
tber normal Null (0.NN)

5 Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Fiihrung von Versorgungs-
anlagen und —leitungen sowie fiir die Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie fiir Ablagerungen

gemal §§ 9 (1) 12, 13 und 14 BauGB
5.1 Flachen fir Versorgungsaniagen
Gemal §9 (1) 12 BauGB
O Zweckbestimmung: Elektrizitat
L —~—_—15.2 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
L

Gemah §9 (1) 14 BauGB
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Zweckbestimmung: Wasser (oberirdisches Regenriickhaltebecken)

Griinflachen, Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;
Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen sowie deren Gestal-
tung :
gem. §§ 9 (1) 15, 20 und 25 BauGB
sowie § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauQ NRW

6.1

6.2

6.3

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckbestimmung:
Spielanlage mit Ballspielplatz

Innerhalb der entsprechend gekenhzeichneten Flache sind ein Kinderspiel-
platz sowie eine Ballspielfliche fiir Jugendliche anzulegen.

Die Ballspielfidche ist gegentiber dem angrenzenden Bahnkd&rper durch
einen ca. 6,00 m hohen Ballfangzaun abzugrenzen.

Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft -

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 (1) 20
BauGB in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB.

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind als Sammelausgleichs-
flachen fur AusgleichsmaRnahmen den neu festgesetzten Wohn- und
Mischgebieten, den &ffentlichen Verkehrsflichen sowie auch dem Bolz-
platz zugeordnet. Die Fldchen sind entsprechend den Darstellungen und
Vorgaben des Griinordnungsplanes als extensiv genutzte Wiesenflachen
und naturnahe, freiwachsende Hecken anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Fir die Anlage sind heimische, standortgerechte Biume und
Straucher sowie entsprechende regionaltypische Saatgutmischungen zu
verwenden.

Die Anlage von wasserdurchléssig befestigten Ful- und Radwegen in der
Flache ist zuldssig; die befestigte Wegeflache ist allerdings nicht als
Kompensationsflache anrechenbar.

Zu erhaltende B3ume

Die entsprechend gekennzeichneten Biume sind dauerhaft zu unterhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode
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gleichartig zu ersetzen.

Jegliche die Vitalitdt der zu erhaltenden Biume nachhaltig beeintrachti-
genden MaRnahmen (also insbesondere Versiegelung, Bodenauftrag,
Verdichtung des Bodens sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutzbereich
der Bdume untersagt. Als Schutzbereich der Baume gilt der Wurzelbe-
reich gem. DIN 18920 (Kronentraufe + 1,5m). Untersagt sind dariiber hin-
aus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, soweit sie nicht aus
Grlnden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Bei der Durchquerung der im Landschaftsplan Bielefeld-Senne als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-20 festgesetzten Alteichenreihe
mit Wegeverbindungen ist der Wurzelbereich gem. DIN 18920 durch den
Bau von Wurzelbriicken vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Vor Beginn von BaumaRnahmen sind der Stamm und der Kronentraufen-
bereich zuzlglich eines Sicherheitszuschlags von 1,50 m durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen.

Hinweis:
Der im Nutzungsplan dargestellte Kronentraufbereich der als zu erhalten
festgesetzten Baume stellt die Bestandssituation 2003 dar.

Anzupflanzende mittelgroRe Béume (Bdume 2. Ordnung)

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein mittelgroRer
Laubbaum (Baum 2. Ordnung) in der Qualitit 2 x verpflanzt, Stammum-
fang 14 - 16 cm oder ein standortheimischer Obstbaum regionaltypischer
Sorte als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. -Aus-
falle sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu er-
setzen.

Bei allen Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
muss allseitig ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraRenbegrenzungsli-
nie eingehalten werden.

Jede Versiegelung bzw. Teilversiegelung der privaten Grundstiicksflache
ist im Umkreis von 2,00 m um den Baumstandort unzuléssig.

Liste, aus der die anzupflanzenden Badume auszuwihlen sind:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Obstbaume . alte einheimische Sorten
Hasel (Corylus colurna)
Zierapfel (Malus in Sorten)
Pflaumenbléattriger Weidorn (Crataegus crus-galli)
Rotdorn (Crataegus laevigata)

Erle (Alnus cordata)




O O O

OO O
P1
P2

6.5

6.6

6.7

45

Anzupflanzende GroRbdume (Bgume 1. Ordnung)

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein GroRbaum als
Hochstamm (Baum 1. Ordnung) in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16/18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Sofern die Baume im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache zu pflanzen
sind, muss allseitig ein Mindestabstand von 2,50 m zur StraRenbegren-
zungslinie eingehalten werden.

Liste, aus der die anzupflanzenden Bdume auszuwahlen sind:

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Rot-Erle (Alnus glutinosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esskastanie (Castanea sativa)

Sonstiqe Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsfidchen }

Far sonstige Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsfla-
chen gilt ebenfalls der unter 6.4 bzw. 6.5 festgesetzte Mindestabstand zur
Strallenbegrenzungslinie.

‘Umgrenzung von Flichen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchemn

und sonstigen Bepflanzungen

geman §9 (1) 25a BauGB

Auf der mit ,P1" gekennzeichneten Flache ist entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze eine mindestens dreireihige Landschaftshecke durch An-
pflanzung von standortheimischen Strauchgehélzen anzulegen. Die plan-
gebietsseitig vorgelagerten Flachen sind als extensiver Landschaftsrasen
zu entwickeln.

Die Stréucher sind der Pflanzqualitit verpflanzte Straucher mit 3-4 Trie- -

ben, Héhe 60-100 cm, zu verwenden.

Liste, aus der die anzupflanzenden Strducher auszuwahlen sind:

Salweide (Salix caprea)
gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Schlehen (Prunus spinosa)
Hundsrosen (Rosa canina)

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Auf den mit ,P2' gekennzeichneten Flachen ist eine alleeartige, geschlos-
sene Baumreihe mit mittelgroBen Baumen gemaR der Artenliste unter
Punkt 6.4 anzupflanzen, zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

| -
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Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen.

gemaR § 9 (1) 24 BauGB

v vV v

-~

A A

LW

pL

pL1

7.1

711

Umgrenzung_der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§9(1)

24 BauGB)

Larmschutzanlage (Wall)

Innerhalb der mit LW' zeichnerisch gekennzeichneten Flichen ist eine
begrinte L&rmschutzanlage (Wall) mit einer Mindesthéhe von 2,50 m -
ber Spielfeldniveau zu errichten.

Passiver (baulicher) Larmschutz

Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Flachen pL’ sind passive
Larmschutzmalinahmen an geplanten Bauflachen (bei Neubauten, Um-
bauten oder Nutzungsanderungen) von Gebauden oder Gebiudeteilen,
die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, vorzusehen. Diese
MaRnahmen sind an Aulenwénden, Dachern und Fenstern derart zu di-
mensionieren, dass die nachfolgend als ZielgréRe fiir eine Wohnnutzung
formulierten Innenpegel (L;) nicht Uberschritten werden:

tagsuber Li< 40 dB(A)

nachts L=< 30 dB(A)

Diese Werte sind gegebenenfalls durch den Einbau geeigneter schallge-
dammter Lifter, insbesondere fir Schlafraume, zu gewéhrleisten.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung die-
ser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist jeweils zu erbringen.

Bei Neubau, Umbau oder wesentlichen Nutzungsénderungen vorhande-
ner Geb&ude mit wesentlicher Grundrissumgestaltung ist die Grundriss-
gestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Wohnraume auf die
larmabgewandten Gebdudeseiten gelegt werden.

- a) Innerhalb der zeichnerisch als ,pL1' gekennzeichneten Flachen

» Massive Aullenwinde: Rw > 62dB
fur alle Wénde (in der Regel nur mit einer zweischaligen Wand
erreichbar).

* Rollladenkdsten: R'w jeweils 2 dB geringer als
die unten angegeben R'y fir die
-"Fenster. .
« Fenster: , Rw = 42dB

(= Fensterschallschutzklasse 4
fur Fenster auf Geb&udeseiten
mit Beurteilungspegeln von 60
dB(A) bis 64 dB(A) nachts)
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pL2 b) Innerhalb der zeichnerisch als ,pL2’ gekennzeichneten Flachen
* Massive AuBenwinde: Rw = 62dB
fur alle Wénde (in der Regel nur
mit einer zweischaligen Wand er-
reichbar).
* Rollladenkasten: R'w jeweils 2 dB geringer als
die unten angegeben R'w fir die
Fenster.
* Fenster: Rw = 37dB
(= Fensterschallschutzklasse 3
fir Fenster auf Geb&udeseiten-
mit Beurteilungspegeln von 55
dB(A) bis 59 dB(A) nachts)
7.2 Drainagen und Entwadsserung von Kellerlichtschdchten -~
Bei Neubauvorhaben sind Drainagen unzuldssig. Kellerlichtschachte von
Neubauvorhaben sind an die Hausentwasserung anzuschlieRen.
8 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
8.1 Gestaltung_der unbebauten Grundstucksfléchen im WA und M
8.1.1 An offentliche Bereiche angrenzende Privatflichen der WA- und MI-1 Ge- -

8.1.2 Einfriedungen bei an 6ffentliche Bereiche angrenzende Flachen

biete

Der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der &ffentlichen Ver-
kehrsflache und der ihr zugeordneten Baugrenze ist gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu pflegen (Vorgartenflache). A
Im MI1-Gebiet ist die an die &ffentliche Verkehrsfliche angrenzende nicht ==,
Uberbaubare Grundsticksflache auf 10m Tiefe, gemessen von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache Windelsbleicher Stralle, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Fur notwendige Stellplatze und Zufahrten ist die Befestigung dieser Flache
auf bis zu 50% zuldssig. Gebaude und Nebenanlagen sind hier auRerhalb
der Baugrenzen unzuldssig.

Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum sind als geschnittene He-
cken mit einer maximalen H6he von 0,90 m zulassig. :

In die Hecken kdénnen Zaune bis zu einer Hohe von 90 cm eingebaut wer-
den, sofern sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,50 m
zurickgenommen und stralenseitig bepflanzt werden.

Mauern sind nur aus Natursteinen und bis zu einer maximalen Héhe von
0,90 m zuldssig.

Einfriedungen sind grundsatzlich nur zuldssig, sofern besonders im Be-
reich von Zuwegungen und Kreuzungsbereichen aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit keine Bedenken bestehen.
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinweis:

Die &uRere Gestaltung der Gebaude von Nachbarschaftsgruppen ist im
Rahmen privatrechtlicher Vertrage aufeinander abzustimmen.

Als wesentliche abzustimmende Gestaltmerkmale gelten insbesondere
die Dachform, Dachneigung, Farbe der Dachhaut sowie die Fassaden-
materialien auf mindestens 50% der Fassadenflache der dem &ffentlichen
Raum zugewandten Gebaudeseiten.

Der spéter Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Doppel- und Reihenh&user bzw. Hausgruppen

Bei aneinander gebauten Doppel- und Reihenhiuser bzw. Hausgruppen
sind Dé&cher und Fassaden mit den gleichen Materialien zu gestalten. Des
weiteren sind gleiche Erdgeschoss-, FuBboden- sowie First- und Traufhs-
hen einzuhalten. :

Werden Hausgruppen in geneigtem Gelande mit einer Hangneigung von
>5% — gemessen entlang der Langsachse der geplanten Hausgruppe —
errichtet, so ist Ausnahmsweise eine Abtreppung' der einzelnen Gebaude
hinsichtlich First-, Trauf-, Fulboden- und Erdgeschosshohen entspre-
chend der tats&chlichen Hangneigung zuléssig. Verspriinge entgegen der
nattirlichen Geldndeneigung sind unzulassig.

Wenn sich Bauherren von Reihenhdusern und/ oder Hausgruppen in ei-
ner Nachbarschaftsgruppe auf ein gemeinsames architektonisches Ge-
samtkonzept einigen, sind einzelne Abweichungen von den Festsetzun-
gen zur auleren Gestaltung in Abstimmung mit dem Bauamt méglich und
zuldssig. '

Bei der Festsetzung der Gebaude- und Trauthéhen sind keine Ausnah- .
men mdaglich. :

Dacher
A) Gebdaudehohen

Hinweis:
Siehe unter Punkt 2.2 ,Hthe baulicher Anlagen®

B) Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind verschiedenartige Dachformen bzw. Dachneigungen
zuldssig.

In dem mit MI1 gekennzeichneten Gebiet sind nur Satteldacher als Gie-
beldacher, Zeltdécher und Krilppelwalmdécher mit einer Dachneigung
zwischen 38° und 48° zuldssig. Fiur Garagen und Carports sind auch ge-
ringere Dachneigungen und Flachdacher zulgssig.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten) sind zur
Angleichung an den Bestand im gesamten Plangebiet andere Dachfor-
men und Dachneigungen zuldssig.
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C) Stellung baulicher Anlagen
gemall. § 9 (1) 2 BauGB

Geb&ude mit Pultdach sind zwingend so auszurichten, dass sich die nied-
rigere Traufe des Hauptpultes auf der sonnenabgewandten Seite (nord-
westliche bis nordéstliche Ausrichtung) befindet.

Gebaude mit anderen Dachformen (keine Sattel-, Pult- oder Flachdacher)
sind zwingend so auszurichten, dass sich die niedrigere Traufe auf der
sonnenabgewandten Seite (nordwestliche bis norddstliche Ausrichtung)
befindet. ‘

D) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig bei Satteldidchern bzw.
davon abgeleiteten Dachformen mit einer Dachneigung von > 35°.

Werbeanlagen ™

Blinkende Werbeanlagen sowie Anlagen mit wechselnden Bildern oder
Anzeigen sind unzuldssig. Ausgeschlossen ist darliber hinaus jede Form
der Produktwerbung auflerhalb des Gebaudes. Ebenfalls ausgeschlossen
ist Firmen- und Produktwerbung auf den Fensterflichen.

An der Fassade dirfen Werbeanlagen nur in einer GréRe von max. 1.5 m?
angebracht werden, ihre obere Begrenzung darf den Briistungsbereich
der Fenster im ersten Obergeschoss nicht Uberragen.

Ausgeschlossen sind auch freistehende Werbeanlagen im Vorgartenbe-
reich.

9 Leitungsrechte
e Mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstrigers RWE zu belas-
s o o

tende Flache geman §9 (1) 21 BauGB
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10

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ohne Festset-
zungscharakter

14

512

T 114

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Altablagerungen bzw. Altstandorte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerun-
gen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzei-
chen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen
getroffen werden, ist das Umweltamt der Stadt Bielefeld umgehend zu
versténdigen.

vorhandenes, eingemessenes Gebiude mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Héhenlinie mit Héhenangabe Uber normal Null (ii.NN.) aus der Deut-
schen Grundkarte ('Senne’, Stand 2000, MaRstab 1:5.000)

Nutzungsplan

Kanale vorhanden mit FlieRrichtung
Regenwasserkandle (RW) geplant mit FlieRrichtung
Schmutzwasserkanale (SW) geplant mit FlieRrichtung

Wegfall vorhandener Kanile

_ Grenze eines natirlichen Uberschwemmungsgebietes

vorhandenes, unveréndertes Gewasser mit Nummer und FlieRrichtung




