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Angabe der Rechtsgrundlagen und textliche Festsetzungen und
Planzeichenerkldrungen

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | S. 823)

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom
07.03.1995 (GV NRW. 1995 S. 218); ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW. S.
687);

die Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW 8. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV. NRW S. 386).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaflt § 1 (4) - (10)
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21
BauO NRW und kdnnen gemaR § 84 (3) BauO NRW vom 07.03.1995 (GV NW. 1995 S. 218) als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen , Zeichenerkla-
rungen und Anmerkungen

Abgrenzungen

gemdl § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaft § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebie-
ten

gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemdn § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet -GE -
gemal § 8 BauNVO

Zulassig sind

nach der Art der Nutzung geman § 8 (2) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

gemal § 8 (3) BauNVO

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betnebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die gemal § 8 (2) und (3) BauNVO allgemein zuldssigen bzw, aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen:

4 Tankstellen,

5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

6. Vergnigungsstatten



z.B. GHmax. 10,0m

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Grundflachen-, und Baumassenzahl (GRZ. BMZ)
gemal §§ 16 - 21 BauNVO

Es gelten die Hochstwerte der BauNVO, soweit die festgesetzte (berbaubare Grundstucksflache
{Baugrenzen) und zulassige maximale Gebaudehohe nicht entgegenstehen

Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO
Gebdudehdhe als Hochstgrenze in Metern.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

In dem Gewerbegebiet (GE) eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gebaudehohe durch
Dachaufbauten fur Maschinenraume, Fahrstuhle, lufttechnische Anlagen und dergleichen (in erheblich
untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 3,0 m.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafigebend.
obere Bezugspunkte:
- Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Firsthéhe)

— oberer Abschlu® der Autenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses o.a ) bei baulichen Anla-
gen mit Flachdachern

unterer Bezugspunkt:

— Schnittpunkt der Auienwandflachen mit der Oberkante der néchstgelegenen ausgebauten offentli-
chen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn).

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen sowie die
Stellung baulicher Anlagen

gem4B § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange bis maximal 70,0 m zu-
lassig

Baugrenze
gemaf § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal iberbaubaren Grundstlcksflache, soweit die festgesetzten
GRZ, GFZ und Baumassenzahl nicht entgegenstehen.
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Anmerkung
Fallt die Baugrenze mit der Strallenbegrenzungslinie zusammen, so ist die Baugrenze einge-
tragen

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemdl § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze sind mit Ausnahme der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den berbaubaren sowie den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig

Garagen sowie (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf den Oberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Anmerkunag:
Festsetzungen zu Stellplatzbefestigungen siehe hierzu Ziffer 9 der textl. Festsetzungen

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbeqgrenzungslinie

Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemal §9 (1) 11 BauGB

Einfahrtsbereich (Breite maximal 12m).

Mit Ausnahme des gekennzeichneten Bereiches sind Zu- und Abfahrten von der Buschkampstralle
und Wilhelmsdorfer Stralle unzulassig

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
gemal § 9 (1) 13 BauGB

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gemal § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
aen

Anmerkung:
Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie entweder zur
Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der Lage der vorhandenen

bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes erge-
ben.

vorhandener Schmutzwasserkanal (SK)



ls

vorhandene Wasserleitung (W)

Ver- und Entsorgungsleitungen erfordern im Grundsatz entsprechende Schutzstreifen und eingn Ver-
zicht z B. auf Uberbauung und Bepflanzung. Bauliche und andere Veranderungen im Bereich der
Leitungstrassen erfordern daher eine Abstimmung mit den entsprechenden Leitungstragern

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleilungen sowie der Regen- und Schmutzwasserkansle
durfen - soweit nichts anderes bestimmt ist - in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht (iberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden In die-
sem Bereich durfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Griinflichen
geman § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflachen
geman § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmuna: Zweckbestimmung:

Garten naturnahe Grunanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemdl § 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bielefeld zu belastende Flachen

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflan-
zungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen oder MaR-

nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB

gemaR § 9 (1) 25 a, b, § 9 (1a) BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem4l § 9 (1) 25 a BauGB

a) Bepflanzungsflachen

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind durchgangig zu bepflanzen. Diese Flachen durfen
nicht als Arbeits-, Stellplatz oder Lagerflaichen oder zum Aufstellen von Werbeanlagen genutzt wer-
den Die Pflanzungen sollen das Gewerbegebiet landschaftsgerecht eingrunen und somit die Ein
griffsfolgen ins Landschaftsbild mindern bzw. ausgleichen.

Die Pflanzungen sind im Zuge einzelner Baumaflnahmen anzulegen und auf Dauer zu erhalten und
zu pflegen. Sie sind als Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen (siehe auch Zif-
fern 4.4 4 2 und 4.9.2 des Einfuhrungserlasses zum Bau- und Raumerdnungsgesetz vom 3.3, 1998)



Alternativ ist die Durchfuhrung der Mallnahmen im Rahmen einer Verpflichtungserklarung als Foige-
malRnahmenvertrag im Sinne des § 11 BauGB vor Satzungsbescluss verbindiich zu regein

Die Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:
« heimische, standortgerechte Laubbaume mit ca 20%-Anteil, Laubstraucher mit ca. 80%-Anteil

« dichte Bepflanzung, Pllanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen ca. 1m, Pflanzquaiitaten
Heister und verpflanzte Straucher

« geeignete Geholzarten Stieleiche, Berg- und Spitzahorn, Winterlinde, Birke. Hainbuche. Ebere-
sche, Hasel, Faulbaum, Salweide, Schneeball, Weidorn, Hundsrose

Die in diesen Flachen vorhandenen oder nach § 9 (1) 25 b BauGR zur Erhaitung festgesetzien Ge-
holze sind in die Neuanpflanzung einzubeziehen, bei Verlust zu ersetzen.

b) Begriinung der Stellplatze

Stellplatzflachen sind in regelmatigem Raster zu begranen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze
ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 8-14 ¢m fachgerecht
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten Es sind Baumarten wie z.B. Stiel-Eiche, Winter-
Linde, Sand-Birke oder Rot-Buche zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stell-
platzanlagen vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Bodenfiache von mind 2,0 m x 2,0 m vorzuse-
hen, die mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Raseneinsaat zu begriinen ist. Fahr- und
Stellplatzfiachen sind aus Grunden des Grundwasserschutzes (Schutz vor Verunreinigungen) mit ei-
ner geschlossenen bituminésen Deckschicht / Straflenbauweise (Oberflache) zu versehen, die unbe-
festigten Flachen (z B. Pflanzbeete, Baumstandorte) mit Bordsteinen einzufassen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltunag von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

eingemessener, zu erhaitender Baum (gilt flachenbezogen)
eingemessenes zu erhaltendes Geholz (gilt lachenbezogen)
Gperplanter Baum / Geholz

Die Beseitigung der innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend gekennzeichne-
ten Baume/Gehblze ist nur zuldssig, wenn sie in unmitielbarem Zusammenhang mit der Errichtung
der zulassigen baulichen Anlage steht.

Durch naturlichen oder sonstigen Verlust abganagige Geholzbestande sind durch Nachpflanzung mit
heimischen und standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern zu ersetzen, so dal dauerhaft
eine durchgangige, dicht bepflanzte Geholzflache erhalten bleibt. Geeignete Geholzarten: siehe Fest-
setzungen nach § 9 (1) 25a BauGB (Ziffer 9a dieser textlichen Festsetzungen)
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10.

Anmerkung:

Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld in der jeweils glltigen
Fassung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr |/ S 46 Gewerbe-/Industriegebiet
Windel' — Teilplan 2 - anzuwenden.

Flachen oder Manahmen zum Ausgleich
gemaR § 9 (1a} in Verbindung mit § 1a (3) BauGB

Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind aulerhalb des Plangebietes als Wald auf einer ca. 1,8
ha groRRen Flache im Bereich Toppmans Feld (Gemarkung Senne |, Flur 17) gemaf Darstellung im
Anlageplan durchzufiihren; Einzelheiten hierzu sind in einer Verpflichtungserkiarung im Sinne des

§ 11 BauGB zu regeln.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundsticken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
nach den Bebauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, zugeordnet.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
(ortliche Bauvorschriften)

Fa engestaltun

Glanzende Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder reflektierende Fassadenteile / Baumateria-
lien sind als Oberflachenmatenal unzuldssig

Grelle Farbtone, die in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Gestaltung des Orts-
bildes beeintrachtigen, sind unzulassig
Dachgestaltun

Zul4ssig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung 15°-45°, sowie Sonderdachformen (z.B. Shed-
oder Pultdacher)

Einfriedigungen

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen als Maschendrahtzaune / Metallgitter-
zaune sowie Holzlattenzdune bis zu einer H6he 2,50 m zuldssig.

Werbeanlagen
Zulassig sind im gesamten Plangebiet:

— Werbeanlagen auf den Fassadenflachen. Die Flache der Werbeanlage darf maximal 5 % der je-
weiligen Fassadenflache betragen, wobei die Hthe jeder Einzelwerbeanlage am Geb&ude das
MaR von 2,0 m nicht (iberschreiten darf. Werbeanlagen durfen nicht uber die Traufhohe hinausra-
gen. Es sind nur zwei Werbeanlagen pro Gesamtfassadenfldche der jeweiligen Geb&udeseite die
den &ffentlichen Verkehrsflichen bzw. privaten Wegen zugewandt ist, zulassig.

- Werbeanlagen als Ausleger, wenn die Flache des Auslegers 1m? nicht (iberschreitet, die Ausla-
dung nicht mehr als 1 m betragt, und die Unterkante des Auslegers mindestens 3,0m uber dem
Gehsteig bzw. 4,5m Ober der Fahrbahn liegt

- Werbeanlagen ais freistehende Anlagen auf den Grundstucksflachen der Gewerbegebiete, wenn
sie in einer Hohe bis zu max. 5,0 m uber dem Gelande (z.B. an Masten, an Seilen) errichtet wer-
den, wobei das Format der Werbeflache eine Lange von max. 3,0m und eine Breite von max. 2,0m
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nicht dberschreitet Es sind nur zwei Einzelanlagen pro Betriebseinheit zulassig Im Gewerbege-
biet sind soweit sie von der offentlichen Verkehrsflache einsehbar sind insgesamt maximal & frei-
stehende Werbeanlagen zuldssig

Belichtete Hinweise fur den Suchverkehr und Anstrahlungen von Belrieben und Betriebsteilen zu
Zwecken des Werksschutzes.

Unzulassig sind.

—~ Werheanlagen, wenn sie auf Fassaden benachbarter Gebaude ubergreifen, sowie architektonisch
bedeutsame Gebaudegliederungen (iberschneiden,

- Werbeanlagen auf den Dachflachen,
- Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innen beleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben,

- Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen, die die Verkehrssicherheit an der
Buschkampstralle und der Wilhelmsdorfer Straflle beeintrachtigen kénnen

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge
troffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Satzung zum Schutze des Baumbestandes

Anmerkung:

Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld in der jeweils glltigen
Fassung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | / S 46 ,Gewerbe-/Industriegebiet
Windel" - Teilplan 2 - anzuwenden

Vorhandene Grundwassermelstelle als hinweisende Darstellung

Anmerkung:

Bauliche Veranderungen im unmittelbaren Umfeld der GrundwassermeRstelle sind rechtzeitig
vorher mit dem Wasserschutzamt —-36.20- abzustimmen. Sollte eine Grundwassermefstelle
im Zusammenhang mit Baumalnahmen beschadigt oder beseitigt werden, so ist das Was-
serschutzamt -36.20- umgehend zu benachrichtigen, damit die dann auf Kosten des Verursa-
chers durchzufihrenden Arbeiten abgestimmt werden kénnen.

Hinweis zum vorbeugenden Gewasserschutz

Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen, wie z.B. Ole, Lacke, Fette, Leime oder Farben umge-
hen (lagern, herstellen, behandeln, verwenden), sollen sich vor der Einreichung von Bauunterlagen
mit dem Wasserschutzamt der Stadt Bielefeld in Verbindung setzen, um uber den Umfang der fir die
wasserrechiliche Prifung bendétigten Unterlagen zu informieren

Hinweis zu Grundwasserverunreinigungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von einem Grundwasserschadensfall mit chlerierten
Kohlenwasserstoffen (CKW) betroffen (siehe hierzu Begriindung Ziffer 3.3.2 Schutz des Grundwas-
sers}, Der Grundwasserschaden wird bereits saniert. Der Verlauf der Grundwassersanierung macht
es eventuell erforderlich, weitere Grundwassermelislellen zu errichten
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Von einer Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken ist abzusehen

Falls bei geplanten oder kinftigen Baumalinahmen eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist vor
Ableitung in die Kanalisation das abzupumpende Grundwasser auf Chlorkohlenwasserstoffe zu ana-
lysieren und unter Vorlage des Analyse-Ergebnisses die Zustimmung des Wasserschutzamtes der
Stadt Bielefeld (Abteilung 36.21) zur Ableitung einzuholen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

bestehende / neue Landschaftsschutzgebietsgrenze
aufzuhebende Landschaftsschutzgebietsgrenze

Naturdenkmal

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Flursticksgrenze
Flurstucksnummer

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Bemalung

Vorhandener Baum

Ubersichten Flachen (ca. Angaben):

Nutzungsart Grofe in ha
Gewerbegebiet ca. 3,24 ha
private Grinflachen ca 1,3 ha
Gesamt ca. 4,54 ha
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8. Bestandsplan / Nutzungsplan
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6. Ausgleichsflachenbilanzierungsplan
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7. Darstellung der auferhalb des Plangebietes liegenden Ausgleichsflachen
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Mafstab: 1:5.000



Geidnderte Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
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Maflstab 1; 5.000

Legende: 2

BN B derzeitige Grenze des Landschaftsplanes / LSG
mm mmm neue Grenze des Landschaftsplanes / LSG
1 Aufgabe des Entwickiungszieles Erhaltung (einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft)
2 Entwicklungsziel Erhaltung (einer mit naturnahen Lebensrdumen oder

sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft)

ND  Naturdenkmal
MEC  Aufgabe des Naturdenkmals



