GRZ =08

GFZ =04 ;
AH/FH =12,80m
DN =1 - 20°

Nutzungsplan M 1:1.000
|,

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das  Baugeselzbuch in der Fassung der

(BGBL | . 2414},

die Yerordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VT an der Fassung der Bekanmimachung vom 23.01.1980 (BGBIL | 5. 132), ruletzt geandert
durch Gesatz vom 22.04.1083 (BGBI. | £. 486, 473);

daz Bundesnaturschutzgesetz {BMatSchd) in der Faszung der Bekanntmachung wom
25.03.2002 [BGBIL. | 5. 1183), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24,.06.2004 [EGHI. | . 1353;

& B6 der Bauordnung fiir das Land MNordrhein-Westfalen - Landesbauordnung [Baul: MAW) in
der Fassung der Eekanntmachung wom 01,03, 2000, (5, MAW. S5, 256), zuletzt gedndert durch
Gesets vom 04.05 2004 {GY. NRYW 3. 258);

die Gemeindeordnung for das Land Nardrhein-Westfalen (G4 NRW) in der Fassung der Be-
kannimachung wom 14.07.1084 (GY. NRW. 5. 665, 2uletzt geandert durch Gesele vom
03,02, 2004 {GY. NRW. 5. 94).

AnMmerkung

Soweit bei den Festsstzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1 (d) -
(10 BauNws getroffen sind, werden die &8 2 - 14 BauNVD Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gerndl § B6 Baul NRW in den Bebauungsplan aufgencmmenen
Festzetzungen (Briliche Eawvorschriften) sind Ordnungewidnaghkaiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 Baul NRW und kiringrn gemah § B4 {3) BauD NAW als zalche geahndet wardnn.

Hinwreis:

Auf das Verfabren sur Aofstellung des Bebauunagsplanes findet gern. § 244 (2) Bau3GB das Baw-
gasetzbuch in der var dem 20, 7.04 geltenden Fassung Anwendung,

[BausB) Bekannlmachung  wvorm  23.05.04

Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1 Abgrenzungsn

j— a1 Abgrenzung des raumlichen Gelungsbersichess der Newaufstellung des

Bebauungsplanes gem. § 9 {7) BauGE

2 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 {1) 1 BauGB

GE (n] 21 Gewerbegebiet gem. § 8 BauhvO
Zulassig sind Gewerbebsetriebe, die das Wodhen nicht wesentlich sl

Germn. § 1 {8} und (@) BauMVC sind dig gem. § 8 {2) Fulassigen Einzelhan-
delsnutzunigen micht 7olas5ig.

Foigends Einzelhandalsnutziengen sind als Ausnahme rulassig:

- KFZ-Handdel

- Der Handel mit Waren an Endverbraucher, die in Betrichen produzier

bew. verarbeitet werden, einschieflich det zugehidrigen Randsortimen-
te auf giner Bruttogeschossiiache von 100 gm

Germ. § 1 {8} BauNVO sind die gam. § 8 (3} 3 ausnabmsweise zulissigen
Vergnilgungsstatten ausgeschlossen,

3 MaB der baulichen Niutzung gem. § 9 (1) 1 BauGH

[} 31 3 Vollgeschosse als Hichstgrenze germ. § 16 BauMNyO

GRZ=08 | 32 Grundfldchenzanl gem. §§ 14, 17 und 19 BauNvd

GFZ =24 | 33 Gezschossflachenzahl germ. §% 16, 17 und 20 BauMNyO

AH fFH= | 3.4 Hdhe baolicher Anlagen germ. § 18 BaoNW -Attika- und Firsthihe-

10.2 Werbeanlagen an den Gebauden

Werheanlagen an den Gebauden gem. § 13 BauQ NRW, dis fest und dau-
erhaft mit den baulichen Anlagen verbunden sind, sind unter folgenden
Rahrmenbedingungean 2uldsshg:

- Die Gridfe darf 10 % der Gesamtfassadenflache (Gebaudefront, die
van der oftentlichaen Yerkehreflachs als einheitliche Fassade erkennbar
iSt} nichit (herschraten. Die Grike darf max. 20 ;e bt:tragen.

- Dig Gagamthihe darf maximal 2,00 m betragen. Die Werbeanlage darf
die Attika- bzw_ Sesimshdhe meht dberragen.

- Ausleger durfen maximal 2,00 rmkoch ung .50 m breit sein. Cie Ausia-
dung darf max. 1,00 m betragen.

10,3 Freistehends Werbeanlagen

Fraiztehende YWerbeaniagen gem. § 13 Baul NRW sind mit tolgenden
Einschrankungen aks Hinwais an den Stdlen der Leistung zuldssig:

@) Die Zah! der freistehendsn Werbeanlagen mit Ausnahme der Fahnen ist
aut eine Anlage je Beatrieb beqrenzt.

i Dar Abstand der Werbeaniage van der Strafienbegrenzungslinie muss
rmindestens 3,00 m betragen.

zl Dis Gesamtilache der Anlage darf dis Gridfe von 1.50 gm nicht {ber-
achreten,

) Die Gesarnthéhe wird auf 2,50 m, berogen auf die nachstgelegens
Hé&he der dffentlichen Verkehrsfidche begrenzt.

Dariber hinaus ist gine Sammelaniage im Bareich der Sennar Strafle mit
den 0.a. Einschrainkungsn b, £) und d) zulassig.

104 Fahnen
Die Zahl der Fahnen wird auf rmax. 4 Stick je Betriebsgrundstick be-
grenst.
Sie diirfen eine Gesamthéhe von 6,00 m und eine Breite voen 1,50 m nickt
uberschreiten.

SATZUNGSBESCHLUSS: 30.06.2005
BEKANNTMACHUNG : 15 .08.2005

Gebiet:  Zwischen der Senner Strafie und dom Nordfeldweg
und den nérdlich angrenzendean Flurstiicken 844, 898
und 907 sowie den sidlich angrenzenden Flursticken

784 785
Gemarkung Senne, Flur 18 / RahmenKkarte: 6659 N

0.5 Eintriedungen

Als Einfredungen. dig unmitteltar an die Mffentliche Verkohrsflache gren-
zengingd DrabtflacHz Buns und Holzlattenzdune bis zu &,70 m Hihe zulids-
zig.

Giitter- oder Maschendrahtzaune sind bis zu giner Hihe von 2,50 m zulds-
sig. Der Abstand won den 4ftentlichan Yerkehrsflachen muss mindestens
4,60 m betragen. Die FAche zwischan dem Zaun und der gffentlichan Ver-
kehgﬁflérzhe izt als Griinanlage anzulegen und zu bepflanzen Morgartenfld-
che),

Tore und sonstige Absperrungen vor Zufahrten sind zur Sicherung des
Verkehrs auf den Offentlichen Verkehrsflachen mindestens 500 m won den
staBenbegrenzungstnian zomlckzuSetzen.

106 Gestaltung der Stelplatze

Dia Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Pflaster {wie z.B. Rasenfy-
genpflaster. Rasengitterpflaster, Porenpflaster) in der At auszutiihren,
dass das anfallende Miederzchlagswasser Oberwiegend auf diesen Fla-
chen versickert.

Hirewais:  For die Ausfibrung wird aut das "Merkblatt Fir wasserdorzh-
[Aszige Befestigungen von Verkehrsflachon' -Ausgabe 1998-
der Forschungsgesellschaft fr Straden- und Verkehrawesen

D Uralt-  und StadtentwicHungsausschuss  der Stadt hat em
—  gem. § 2 {1 7§ 2 (1) - {4 Baugesetzbuch [BauGH
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellendzu Sndern.

Die Jfrihzeirige Birgerbateiligung” wurde gem. § 3 1) Satz 1/ § 3 (1) Satz

2 BauGEB nach den wormn Bat der Stadt heschlossanan Richitlinisn - nicht -
durchoefinr.

Briclefeld,

Stact Bielefald

Char Oharbidrger meister
Bauarmt

. A,

Digsar Plan hat anschiieBlich des Textes und der Begriindung gem. § 3 ()
BauGE als  Erntwurt  in dar Zeit  wom

- affentlich ausgalagean.

— ortsiblich offantlich ba-

Dig Offenkegung wawds am
kanntoemas b,

Bislafald,

Stadt Biaksfald

Der Operblrgermeister
Bauamt

I A

Dieger Plan it gemal § 10 2] BauSE mit Verfiigung  wom
e genahmigt worden.

Cratrncbo,

Az

Bozirkeragianing

i A

Stand der Karengrundlage: 30.10,00

Drig Kartengred l3ge entspricht den Anforderengen des § 1 der Planzsi-
cherverordnung voo 18121880 in der ¢, ZL. giltigen Fassung.

Ctie: Festhequng der stédtabaulichas Planung ist geometisch sindsatig,
Ewalafaid,

Etadt Bielefeld

Crer Oberblrgamealstar
Wermasslings- und Katasteramt
[ A,

Die in diasem Plan singetragenen Anderungen des Bebauungsplanas hal
her Rat / Urrwet- und Stadtertwicklongzaysschuss am -
b=schloszen.

Diesar Plan izt gem. § 2 1) und § 3 (2) + (3 BauGB] vorn Rat £ Umwalt- und
Stadtartwic klurmsaussohuss der Stadt am armeut als
Erttwurf beschlozsen wordan.

Bickefeld,

Ohertargermeister f Vorsitzender

Sannftfihrer’in

Diewer Bebauungsplan - mit dem Erganzungsplan ¢ Offentegungsplan -

wird mit dem Text wed dar Begrondung gem. § 10 (3 BauzB ab

u pdermanes Einsicht bereitgahaltan. Do Besohiuss

des Bebauungsplanes: und der O der Berethaltung  sind  am
__ ariblich dfentiich bekanmgemacht wordan.

Blalefeld,

Stacht Bielefeld

Der Sberblirgermeistar
Bavamt

i A

Entwurt und Anfertigung dieses Planas arfolgte unter tachlichar Begksitung
des Bauamies der Stadt Bislefald durch Alled Kelber, Dipl-Ing Architekt,

Higlesfealrd,

Stadt Bielefald

Crar Dbt Orgenieister
Bauami

[ A

Dieser Plan mit dam Anderungsplan hat sinschlisfilich des Textes und der
Begrindung gam. § 3 {3) + (3} BauGE alz Entwurf in der Zait voan
his o . e Afentlch ausgekepen.
Dig cetiaite Offenlegung worde am orisdblien offentlich
bekarndgemacht.

Bigksfald,

Stacit Bieleteld
Cwr Oberoirgenmaiztar
Bauamt

[ &

13.8 Dia Attika- und Firsthishe {AH/FH) darf das MaB von 134.00 m (LNN. nicht {Arbetsausschuss Kommunaler Strafenbau) hingewiessn. {Fir
120,20 iberschreiten, Die Bazugshtthe ist die Hohe von 120,20 m i MN. im Ein- Zufahrten und Rangier-Flachen gilt diese Festsetzung nicht.)
. milndungsbereich der Enniskillener 3tral?s in die 3enner Strafs. 10,7 Yorgartenfische
4 Die Bauweise, die ilberbaubaren und nicht {ibarbaubaren Grundstiicksia- Entlang der dfentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen der zwischen
chen gem. § & (1) 2 BauGB der Stralenbegrenzungslinie und der wordersn Baugrenze gelegens
Grundstickssteiten in einer Tiefe von 3,00 m als Granflache anzulegen
o 4.1 Uftene Bauwelse gem. § 22 BauhvO und 2u urterhalten (Vorgarenflachs).
4.2  Ubserbaubare Grundsticksfliche gem. & 23 Bauhvd Die Befestigung fir notwendige Zufahrten zu den Betrisbsgrundstiicken
— ist 2ulassid.
— 'I : Micht berbaitbare Grundsticksflache
- ——— Sonstige Darstellungen und Hinweise
Haugranze uncd iberbaubare Grundsticksfiache
_ 9 roo Varhandenes Gebaude auBerhalb des Flangebietes mit Angabe der Hausnum-
47 mer
5 Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 {1) 11 BauGB
______ i Worhandenas Gebiudle auBerhalb des Plangabietes
5.1 Offertliche Verkehrsflache mit $traflenbegrenzungstine [ | ------ ! -Das Gebadude ist nickt amtlich aingemeassen.-
a Fische fiw die Rdckhaltung  von  Niederschiagswasser  gem. ges . | Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
§ 9 [1) 34 BauGB
20 Hdhenlinie mit Angabe Hohe 0.M.N.. aus der Grundkarte M 1:5.000 Obemom-
—(ia— &1 Matumah gestaltetes Regenrlickhaltebeckean ' e,
@ Vorhandene Bushaltestelle
7 {ffentliche Grinfliche gam. § 9 {1) 15 BauGB
7 7.1 effentliche Granflache: « GH Worhandene Grundwasser Messstalle
Zweckbestimmung:  Naturnahe Grinanlage Vorhands p lante Kol
Hirmweis:  Im Bangich der offentlichen Grinffache ist eine Fuli- und Rad- ariiaricene Und gepante Randle

wegaeverbindung zwischen der Senner Straffe und tam Nord-
feldweg neplant,

8 Flache zur Entwickluny von Natur und Landschaft gem. § 8 {1) 20 BauGB

8.1 Flache flr Ausgleichamafinahimen fir Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sirme von § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes

Diese Flache in siner Grole von 0,72 na innerhalb der festgesetzien of-
fentlichen GriinflAche wird den Flachen im Geltungsbereichas des Babau-
ungsplanes als Ausgleich rugecrdnet, auf denen aufgrund der Festsetzun-
gan von Bebauung und ErschlleBung Eingriffe in Matur und Landzchaft zu
erwarten sind,

Higr sind ein Feldgehilz und mehrreihige, treiwachsende Hecken aus hei-
mischen, standorigerechien Gehtlzen, Anpfanzungen von heirmischen,
standortgerachten BAurmen und eine Extensivwissenfiache anzulegen.

oK 4 Vorhandener Schmutzwasserkanal

*ii'l— Vorhandensr Aegenwasserkanal

S~ S

iw= =t — | Geplanter Schmutzwassarkanal

SA LU B Geplanter Begenwasserkanal
Der geplante Schmutzwasserkanal in der Senner Strade soll entsprachend dem
Abwassarbessitigungskozept 2000 in den Jahran 2005 bis 2011 gebaut wer-
den.

Nutzung des Grmdwassers

Hinweis:  Grundlage der Festsetzung der Flache fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahinen ist der "Landzchaftspflegerizche Flanungs-
bitrag zum Boabauongsplan NF, |/ S 42 "Gewerbegebiat bst-
lich Senner StraBe" ! Karte 2: Malnahmenplan (Planungsbirm

Baudisch - von Baargn / 06 / 2003)".

Ogr Bebauungsplanbersich liegt am Rande einer Grundwasserkontamination mit chigrigran
Kohlenwasserstoffen (CKW). Sollte das Grundwasser genutzt werdan, (z.B.- Trinkwasserversor-
qung. Brauchwasser), so ist diss dem Umwelaml, Abschnitt 360,31 (Tel, 0521 7 516302 mitzu-
teilen.

Diasalr) Babauundzplan ! Bebaoungsplansndsrung ist gema? §5 2 (1), 5 {2
B 2 M) + M), 3@ Baul3B am wam Umwelt- Ui
Stadtertwicklungsavsschuss der Stadt Bialelold ake Entworf becchlozsen
weirger,

Biglefeld.

YVorsitzender

Sehriftfhrardin

Die in diesem Plan eingstragenan Anderungen hat der Rat der Stadt am
beschinzsen.

Dieser Flan - mit dom Erganzungsplan ¢ Otenlegungsplan - ist gam.
§§ 1013 7 55 10, 12 Baul3B und & 7 1) der Gemeindeordrveng MAW vom
Rat dar Stadt am _ als Batzung heschlossen worden.

Eielefald,

Oberbirgermeiztar

Schrlftfiihresin

LEFE &4 &+ &

Fliche fir die Erhaftung von Biumen gem. § 8 (1) 25 BauGB

21 D Erdoberfache im Bereich der Kronentraufen der vorhandenen Baume
aut dem Flurstdck 907 (aufierhalt des Bebauwungsplanbereich) ist unver-
andatt zu erhalten und gartnerisch anzulegen. Nebenanlagen und Feuer-
wehrnimtahrten sind in diesem Bereich unzulassig.

10 Ortliche Bauvorschriften gom. § 9 (4) BauGB i. V. mit 86 BauD NRW
1.1 Lachform und Dachngigung
DN 0-20° Zulassig sind Flachd#cher und geneigte Dacher, Die Drachneigung muss

zwischen den angegebensn Mefgungen llegen,

Grundwasserabsenkuryg / Drainagen

Begrundung zur Michtgenehmigungsfahigkeit einer permanenten Drainage im Geltungsbereich
des Eebauungsplaras

Gem. & 5 Abs. 3 der, Satzung der Stadt Biclefeld (ber die Entwasserung der Grundstacks .~
kann die Stadt i Einzelfall den Anschluss von Drainagen zulassen.

Mach den §§ 1a, 2, 3, 8 und 7 Wasserhaushattsgesetz (WHG) L. V. mit §§ 2 und 44 §§ Landas-
waszergesetz (LWG] ist eine permanents Grundwasserabsenkung durch Drainage jedoch nicht

genehmiqungsfahig. da dadurch eine nachhaltige Besintrichtigung des Grundwasserspiegels
Zu erwarten ist.

MafBstab 1:1.000

Norden

||:: im |20 |31} |4D jﬁﬂm 100 m

Planverfasser: Alired Kelber
Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld
Begleitet durch: Stadt Bielefeld, Bauamt 7 600.53

Bestandteile diese Bebauungsplanes sind:

Angabe der Rechtsgrundlagen
Nutzungsplan M 1:1.000
Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

Oem Bebauungsplan ist die Begriindung beigefigt

Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Senne

\Og

Bebauungsplan Nr. [/ S 42
"Gewerbegebiet 6stlich Senner Stralle"

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss TS #2
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