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Baugranzen zur Abgranzung der max. Ubarbavbaren Grundstdcksfliche,
soweil die festgesetzten Grundflichen= und Geschofldchenzahlen nicht

Stel Iun_g:iar berulichan ﬂmFugen

De eingetrogena Stellung

Haupthirstrichtung bai Gebduden mit gensigtem Dach.

der boulichen Anlogen ist hinsichtiich

ihrer Ausrichtung verhindlich,

A=) Gas R e
-‘—'1‘;;'._'__: Gasreglerstation -_—_—_'ﬁ_-:"_:. Trafo

fraizuholten.

wai ﬁ.nlugen fir die H_Iainriarhuliugg_;

Umgrenzung von Flichan fir MNebenanlogen, Stallplitze, Garegen und

G Abs. 1 Mr, 4 und 22 8BouG)

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiat - WR bzw, WA - sind
Gameinschoftsgoragen, Tiafgorogen und Gemeinschaftsstellpléitze sowie
Einzelgaragen und Einsteltplitza nur innarhalb der dberboubaren
Grundstlcksfltd chen oder innerhalk der eigens daofur Festgesetzten
Grundstdcksflachen fur dia dazugehsrige Bebouung zulissig,

In den mit WR] bezeichnetan Gebieten sind Garagen und Steliplutze
nur fUr die Wohnbaunutzung der jeweiligan Einzelgrundsiilcke ols
nofwandiga Anlagen im Sinne des § 47 Landesbouardnung {Bawl NW)
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Q (8) 5 Flichen flr dan Gemeinbedarf
KOs gem, § 9 [1) 5 BBaul3
. ] 2weckbestimmung:
- ?";\Eﬂ; B gpd &% 60w .
| & | Kirchen und kirchlichan Zwecken dienende Gebduda
_ und Einrichtungan ' -
< [ o | Sozialen Zwecksn dienende Gehdude wnd Einrichtungen
s {Kindergartan und Jugendheim)
M
Hinweis:
Die Erschlielung der sddlichen Grundstiicksteiltlachen des
Flurstickes Nr. 1313 - Fltiche fur den Gemeinkedarf — bat
tber dan "Verlungerten' Goldschmiedewey zu erfelgen
(s. Ziff. ). .
k. -
(8)| 6
WerkehrsHEchen

Stallpl#tre in Vorgartenfiachan siwha Ziff. 9 der textlichen Festsetzungen.

Hirweis:
—p—ag—  unlarirdische LeltungsfUhrung Gas-Wasser
...__..-.—RH Regenwassarkanal vorhanden
..1_H ®_ - Regenwassarkenal geplant
425 8. Schmutzwasserkanal vorhandan
_q 2y Schimutzwassarkanal geplant

Mit Gah-, Fahr- und Laifurﬂsrachren zu belastende Fltachen gam.
{& 9 {13 21 BBouG) zu Gunsten der ErschlieRungstriiger (Yersorgungstriger)

Die Leitungstrusea ist in der gekennzeichneten Gasamtbraite von
jeglicher Bepflanzung mit Bumen und tiefwurzelnden Striduchern

b 4
. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
i : A NUTZUNGSPLAN  ZUGLEICH
' STADT BIELEFELD GEBIET: BRETONISCHE STRASSE GEMARKUNG  : SENNE |
» : : B GESTALTUNGSPLAN _ N M
STADTBEZIRK SENNE GOLDSCHMIEDEWEG, ZEPPELINSITR, C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN 5 o] SELEFELD
[ 1] . . : 5
UN PLAN NR 1I'S4-4 KURSCHNERWEG, MAX - PLANCK - FLUR D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
U GS L S - ZEICHENERKLARUNGEN , HINWEISE _.. Die freundliche
BEBA | STRASSE, AM FLUGPLATZ , _ |
- - : = m Teutob Wald
NUTZUNGSPLAN  ZUGLEICH ey UND reE— I+ BEIGEFIGT SIND DIESEW BERAUUNGSPLAN .
' U '  DRECHSLERWEG E SONSTIGE DARSTELLUNGEN |
GESTALTUNGSPLAN - AUSFERTIGUNG ) ’ M=1:1000 N ZUM PLANINHALT BIELEFELD, . 1985 PLANUNGSAMT, 61.31
| F BEGRUNDUNG
C° ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN D TEXTUICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE
. i Ein- brw. Ausfahrren ynd Anschlul anderar Flichen an Drampel
) . Abgrenzungen (1} 1 ) (2] 2 prals der baulichan Mutzung i Drempel
551, 2, 9 und 1o des Bundesbaugesetzes {BBauG) in der ©f O ”Lﬁgm, ST ) BBauG Art der baylichen Nutzung gem. § 9 (1} 1 BBauG die Verkehrsflichen {§ ¢ Abs, 1 Nr. 4, 1) und Abs. 6 BBauG) In den mit 30°= 355 35%25° - 26” und 357 - 40” bezeichneien Gebisten .
Fossung der Bakanntmerchung vom 18, August 19746 fE_GBJ . gem. & 9 {17 1 BBauE : sind Drempel bis zu einer Hohe von o, to m zultissig, gemessen in der
l, 5. 2256}, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 H : Der Anschlufl der sodlichen Grundstiicksfldchen des Flumstiickes MNr. 1313 senkrechten Ebene der Auflenwand von Oberkante Rohdecke bis Obarkanta
]:EG'H' . I‘- 3. 94?] . — Grenze des mumiichen Ggllungshereichﬁ das Hebuuungﬁplﬂhas - Zah! der Vﬂ”gv_EEChDSSB {§§ 14 und 18 Bauldly O} = Fldche for den Semeinbedarf - hat Uber dan "varli:tngeman"' Grald- Spﬂlfﬁf‘l.
- 7 Raines Wohngekiet (3 3 BautVO) sehmisdeweg zv erfolgen.
_ (Bou NW i der Fossomg dor Bekannimachung vom 26 Jont 1984~ o 87 B 7 / Ausnah § 3 {3} PouMNVO sind nach § 1 {8) | BauNVO ousgeschlossen; Ausnohman:
. . - m. L x H . a0 ]
EEVUDP?J‘:’“ Sm jj;‘]h“ung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1784 u;g::;an;f;ng:e Nebenanlagen ond Einrichtungen fur die Kleintiarholtung sind I,II,HI 1 Zahl der zuldssigen Voilgeschosse als Hichstgrenze At oy A Bereiche chne Ein= pnd Ausfehrt, Grundstiickszu= und -Abfahsen sind ' ;
- e * . i i i i by cha Hasig,
Flanqufhebung gemtl § 14 (1) BauMVO whzuldsig. -I[;'“'l; "lI'rgé Zah! der zultissigen Vollgeschosse als Hochsigranze on der Strafle Am Flugplatz unzulBasiy, Hohere Drempelwdnda als o, %0 m sind bei Gebtyden zultssig, wenn
Burch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Allsemeines Wehngebiet (§ 4 BouNVEO) + . Zwai Vollgeschosse mit einem als VollgeschoB anzurechnenden Dochgescholl o) oberhalb der Geschaidacka bei zurUckspringenden Gebiudetailen
) Bebuuungsplanes MNr. 1/S 4 "Im Togdrange" fur die Grundstiicks- g 3 -b-e beba bes) sind nach Sichtdreiecka _ dieser RUcksprung hichstens 13 der Traufldnge betriigr und
ilFla dia durch den Geltungsberaich d Ausnah . B4 (3 Ziff, | [Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind nac . . . _
;Ill:l:;f;;ﬁ::?:mﬁerfﬁ f— :r'::[lre:Il:sle?w:g:?:rfrn?;:we.jen; / < §L'IIET;] EE;:;E:R'OE nII{ggmein zyltizssig. - "-#: Lberschaubare Flidche o,70 m oberhalh Obarkante Fahrbakn, von bl das Gebdude nicht tiefer {breitar} als 14,0 m ist.
hierin sind die Geltungsbareiche der 1. (vareinfachten} Aadarung Auvsnahmen gem. § 4 {3] ZifE. 2, 3, 4, 5 und & (sonstige nicht sfﬁrendehﬁewﬂfhﬂ' - _ " _ 1 Anpflanzungsn und snnsﬂ_gan An1.ugen freizuhelien,
Hinweis: 1E. 11, 1970 sawie der 3. ivereinfochten} Anderung vom 11.10. 1782 hetriabe,  Anlagen Hir Verweltung sowie fir spartliche Zwecks, Gartenbau— : ; - i '
::ngagan. T . he'rr'lebe: Tankstellen, Stdlle fur die Kleintiechoitung,als Zubehdr zu Klain- {3) 3 Bauweise, Uberboubare und nicht libsrhaubare Grundstircksfldchen, Dachoufbayten
Die Bavnutzungsverordriung — BouNY D - in der Faxsung der Bekonnt- siadlungen und londwirtschaftlichen Nebenarwerhsstellen) sind unzuldssig. Stellung dar baulichen Anlagen, I Bachaufbayten sind unzulssig. i
machung vam 15. September 1977 (BGBI. I, 5. 1743) ist anzuwenden . Abgranzungen vnterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder ' Mindestariie, Mindestbreite und Mindestisfe der Bqugrundsﬂl'tk& (g} 7 e far die Vare srdl Enfroraun . . | ;
Sowait bei den Festsetzungan von Baugebisten keine onderen innarhall von Bou= und sonstigen Gebieten gem. § % (1) 2und 3 BBauGG Fuhrung vom Ver— und S Jeitungan sowia Einfriedigungan on Sffantiichen Varkehrs- und Grunflichen
i”::{;:";“;?::’; %eﬁli gﬂc:uij‘:iﬂ-j f‘;]t;sﬁf::m:i?dge?rﬂfbf::uznd;Iﬂnas gem. 5§ 1 (4] und 16 {3} BaulVO ‘ mit Geh-, Fahe= und Leitungsrechten zu belastande Flidchen Ats Grundstickseinfriedigungen sind entlang der difentlichen Verkehrsflzchen
- =P ) - soweit sich diese nicht durch endere Zeichen, Raster und Bauwei § 22 BauNVO - : Lol — an dar Grenzlinie der Sffentlichen Straflen und auf den seitlichen Grund-
dergleichen eindeutig ergeban - ST A ' gem. 55 7 (1} 12, 14, 13 und 21 BBouwG stucksgrenzen zwischen der Gronzlinie dar dtralle und den vorderen E-mf- :
' . offene Bauweisa grenzen labende Hacken, ggf. mit Spanndroht oder Helzzéune bis zu ainar

Hihe von o,7e m zuldssig.

Ist im Bebauungsplan die stroBenteitige vordere Baugrenze mit ainem grisBeren
Abstond als 5,00 m von der Grenzlinie dar Strads {Tiefe der Worgartenfliche)
festyesetzt, so sind ebenfalls die o. g. Einfriedigongean auf dan seitlichen
Grundstiteksgranzen in dam Vergertanberaich bis zu einer Tiefe von 5,00 m
bis zu einer Héhe von o, 7o m zuléssig, '
{(Einschrinkungen s. Ziff. 8 : ¢ffentliche Verkehrsflichen/Sichidraiscks)

Avsnahme:

Zur Anpassung an vorhandene Einfriedigungen der Machbargrundsticke sind als
Auysnahma Abwaichungen van den Festgesetzten Materialien der Einfriedigungen
zuldssig, :

Einfriadimn auf seitlichen und rLi::kart_igen Grundsticksflichen

Einfriedigungen ouf den seitlichen und ritckwiirtigan GrundstUcksgrenzen hinter
den straflenseitigen Bougrenzen bzw. hinter der Vorgartanfldche (5, oo m Tisfe) |
sind als Hecken aller Art, Helzlatten~ oder Plankenztune, Maschen- ader |
Sparndraht sewie Mavemn oder Sichizchutzmatten in Angleichung an vorbandane

Einfriadigungen bis zu ainer Hhe von 2,00 m zullissig. Bel unterschiedlichen |
Geldndehshen ist die zulttssigs Hohe dar Einfriedigungen von dem tiefer l
gelegenen Grundstitck aus Tu messen.

Avsnnhrme:

(10)

Zweckbestimmung:

Grinflichen
gem. & 9 {1] 15 BBaw(3

ﬁ Spielplatz .
. .

Parkanilags
(*naturnahe Grinanloge")

Zur Anpassung an yvorhandane Einfrisdigungen der Nachbargrundsticke sind als
Ausnohme Abweichungen von den fastgesetzten Materialien dar Einfeiedigungen
2ultesig.

E  SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

16)] 9

Malnahmen zum Schurz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschalt,

Flichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und Fir die

Flachen fur dos Anpflonzen von Bdumen und Strbuchern,

Erhulmﬂg von Baumen, Strdychern und Gewtissern
gem. 5§ 7 {1) 2o und Z5 BBau

Flachen fur Bindungen fir Bepflonzungen und fur die Erhaltung ven

Biumen und Strisechern

f§ 9 Abs. 1 ™r, 25 Buchstabs b)Y und Abs. & BBau(z]

Q Zu erhaltends Biume und Baumgruppen

Stodt Bislefald vom 17.12.1981)

Yorge rtanflichen

gem. &% (1) 11 BBauG

Sirafie nbagmnzu&aﬁlini&

Zweckbestimmong)

fauch als Abgrerzung gegenibar von Verkehrsflachen mit basonderer

stfentliche Verkahrsfldche (5 9 (1} 11 BBau()

Zur Sicherung sines reibungslosan Varkshrsablaufes ouf den gffentiichen
Verkehrsflschan sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten
5,00 m - gemessen von der Strallenbegrenzungslinie ous - zurlckzusetzen.
Dassalbe gilt auch fir jegliche Absperrungen von Stellplitizen, die unmitralbar
an BFfentlichen Yerkehrsflachen Hegan,

affantliche Verkehrsflache mit besonderer Zwackbastimmung

(& % {17 11 BBauG)

FUr Anlisger befohrbarer Wohnweg

[ Drechslarweg )

Hinwe/s:

Diese Yerkehrsfldche soll

ohgahoben werden.

»

FUr Anlisger befahrbarer Way

| in der Ctherfldchenstruktur brw. in der
Material= und Farbgestaltung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich

("varlangerter” Geoldschmiedeweg)

Der vorhandene Baumbestand auiiarhalb der dberbaubaren Flichen und
der Fir dia Anlage von Garogen und Stellplitzen vorgesehenen Teilflachen
ist zu krhalten und i die Gestaltung der Gortenanlagen einrubeziehan

= gilt fléchenbezogen - {5, auch Satzung zum Schutz des Baymes in dar

Entlang der &ffentlichen Warkahes= und Grinflachen ist der zwischen StraBen-
begranzungslinie und vorderer Bougranze gelagene Grundsticksstreifan ol
Grinanlage in ainer Tiefe von 5,00 m anzulagen, zu gestalten und douerhnft
zuv unterhalten {Vorgartenfliche, sofern im Bebouungsplan fUr den Abstand
rwischen Strofenbegrenzungslinia und vorderer Bougrenze kein garingers fAal
fastgesetzt worden st {Einschriinkungen: Sichtdreiecke Ziff. &),

Hirwais:

Doz Gabiet des Bebouvungsplanas liegt im Einzugsbereich des Wasserwerkes |
der Stadtwarke Bialefeld. Die Varschrifran und Auflagen der Schutzzone 11l o
der heohsIchtigten Veraednung sind zu beochten,

Hirmwais:

Besonders Anforderungen gem, 3 &9 Abs. 1 ZiH. 5 Bow(l MW fir Feusrungs-

antagen

Smtiche Schornsteine der Hiuser, welche weniger als 75, 0o m nérdlich ven

der Achse der FlugplatzstraBa antfernt sind, mussan mit Funkenfingern
varsehan werden .

vorhondeanss Sabdpde mit Hausnommer
L5

Buugrundsticks sind zu den zugehtrigen sFfentlichen Yerkehrsflschen
mit Erschiiafungsfunktionen zu entwiissern (ggf. sind Hebeanlagen zu
verwenden) . ' '

m sffentliche StraGenverkehrstiiche, Einteilung in Gehweg, Fohrbahn und
S TS :-II dargleiﬂhﬂn; nur qls H.IFI"IWEi's ’

Hinwnais:

Der Drechslerweg ist als "fur Anlieger befahrbarar Wahnwag" ausgebildet.

Der Goldschmiedeweg {Plarstrae} sofl els "fur Anlieger befohrbarer Weg"
ausgebildet werden .

vorhondeana FlustUcksgrenze

a7 |10

Fastselzungen gem, 539 {4 BRowis

in Verb, mit § 81 {4) Bould NW
{Brtliche Bouvorschriften}

ouf Fldchen fir den Gemeinbedarf

zuldssig.
Dacher:

Dachform, Dachneigung .

050 F
MNaigung ven o = 5 Grad zoléssig.

25°-30°
30e-35¢
359

35°-40°

zulissig.

Deachausbildung nicht visllig verdndert wird.,

1

Gestaltung der boulichen Anlogen sewie der Mebenaningen

Fir dis Gestaltung der Fassaden sind als Mareriat Sichtmouerwerk, MNarurstein-
verkizidungen, Holz und schwach strukturierte Pulze, soweit sie keine
glitzernden Zuschlagstoffe haben, zultssig. Alle genzenden, feuchtenden

urd stark durchschainenden Verkleidungen (z.B, Metollverklaidungen,
Mauvarwerksimitationen, Keromik, Kunststoff), sowie stark strukturierte

Putze sind unzultssig. Bel der Fassodengestaltung sind nur warme Forbténe

In den mit o - 5‘:'l bazeichrnatan CGabieren sind nyr Flachdticher mit eimer

In dem mit 307 35°, 35':,'259 - 3a” und 35° - 46" bezmichnsten Gebieten
sind nur gensigte Dacher mil der entsprechend festgesetzten Meigung zuldssig.

Als Ausnahme sind Flachducher bei eingeschossigen untergaordneten BoukSrpern

Der Einbau von Solarzellen in ganeigte Dicher ist zulasig, sofern dadurch die

$ Spemrpfosten im Bffantlichen Straenroum zur Vermeidung von Kiz-Verkehr

ORE

Standart dar aingemasenan Biuma
- Festselzung siehe Ziff, 3 -

geplante Stodthabn (unterirdizehe Trossenfiihrung im Flangabiet)

¢a. @,01 ha Yersorgungsfltiche
ca. o,72 ho sffent]icha Grlnfliche
ca. 0,51 ho Flache fur den Gemninbadarf
" ed. 0,87 ha offentliche Verkahrsflachan
cd, 7,02 ha Reines Wohngebiet /Allgemeines Wohngebi
oa. 11,13 ho Grife des Plongabiates

754 #
N ¢ Qe Irono

Hinweis:

- Ziffern in Klammem , 2. B, (2}, stellen die Bezugnohme auf
verwoltungsintarne "Vorschltige fir die Erarbeiting von Bebauung-
pitnen (Textliche Festestzongen, Zelchenerkldrungen,

Hinwaize)" dar. :

BEBALDUNGSPLAN NR.1/54-4
NUTZUNGSPLAN  ZUGLEICH

-DRECHSLERWEG-
GESTALTUNGSPLAN

Doer Ral der Fiadl nal wo o
geir., B 7 1)/ 2 {11+(6) Bundeshaugesste
[BFauZ) boschlos=on, den Bebauungsplan
aafzu=sterl len/mu dndsrn,

Die Zrlnzaeicige Blrygurbetoiliguog warde
g, B 2 a L0317 2 & [4) BBaug nech
Zan vam lkat der S—tadc am S4 000 1HTT be-
gentosseien Richtlinior durchageFibhre s
nicht curchgefiiarc. = Wor der Auslegurny
fand cine Birgerinlapratian stavk, -

Bicleicld, den

Stadt Hielefeld
Cor Bbcrstadbidireklor
Plaﬂhngﬂamt

1. &,

Div Jarslellung des gegenwdrliden
Lastandies stinmt mit Jan £zlhaster-
nDachweis Qowergin.

Die geometrische Eirdeutigkelt doew
Feslisclzungen wird Festooatallt,

BielaZeld, A= Blololeld, den

Studt Bieletold

Ler Cherstaidtdirextcor
Yoroes:qwys— and Ralasbevant
I. &

Stadt Blolerald

Der Cherstadsdirextor

WVOE G ST OG- nngd Earasrtorant
I. 5.

Biclefeld,

I. A

Fnlwar[ uid anfertigung dieecs DPlaoocs
ericlaote dureh das Planyngoamt der
Skadl BEielefald/

unter FPacheunfsicit des Flamingsantes
der Sladl Bivleield durch

den

Ftadl Bicslaerels
Der Oharstadtdirvhior
Plan.uvgsanls

Diese(r)] Bebaudngoplan/Bebavunguplan-
fnderung Lol oom. %5 2 (1), 2 & (6)/
58 2 (1)+(&), 2 a [&) BBauC am

vom Ral der Stadt als vom - __Dbis
Entwur® bescilossen worden., affentlich auggelegen.
Die Dffenlejung wurdoe 2n

Bizlefeld, ek
Ei=lefa1d, den

Staids Fleleield

Doy Qerasladldirvroktor
Flapungsamt

I. M.

—_—— —

Uherolrgermaeistos

Scheibt ol esr

Jicoor Plan har eigaschlieklich ds
Textesz rd cer Bogrindung gemr., g
(6} BEaG alz entwarf in der Seit

or afiblich hokannfasmacht.

=
i

2i¢ it die=ser Plan eingekbragens
Anderung des Bepauuysplancss isl

gam. 9% F 1), ? ai(G) HEawi vom

kat der stadt als bBatwart beschlossch
wor s,

Goeleteld, den

Gﬁéfhafﬁg}mﬂister Faulsod Lyl Led

—

vehrifofilbrer

Dlazer Plan hak eloschliedlich des

Yaxtas nd der Begrindung gem. & 2 A

() BEAaS als Ealwicrf in der Zeit wan
bis

arnaat Sffentlich ausgelogon.
Civ erregte Q2fan]ogqurg wurda am
aortasiolich pukanntyge-

macht.
BielaTeld, den

Stadt Jielclcid

v Ghorsadtdi rektor
Flanacsaml

L, .

Die in dissen IMlan eingetragenen ande-
ranscn nad der Ratbk der Siadt eno
bescnlosaen .

Digser Plan - mwil dea Lrganzunasglan - Tage Jenchilgl worden,
i=t geo. % 10/%% 10, 74 BBeus und
H 4 (1) Aer Senciodeundoong [Nr das Bs,

Lans Mordrhein-westfalan in der >aza-
cuna der BekAaanioacnabyT wom L3004,
1504 (GYV. WwW. 199 8. 443; wvoo Rat der
Boadt am als HAtFUng
heschlaossen worden.

Cetmnold, Dden

BroloZeld, duon Der Begleruagsprisidont

1. M,

Cherbirgerzalstes Ratsoitylicd

ﬂﬁhriftfﬁhrer

Dicser Plan - ait dene Rrgénrangsielan
DEfenlegungsplean - igh gam. B oat
Boaui: oit Vertigoen wom heasidon

AZ: 61937 I Sh-4

Dicser — mot aom Kegdnsangaplan/ofroen-
legungspowi. — genstmigte Bebaauangsplan
wizd oit dem Tox: uand 29r Goed: ndarg
gern, 49 12 BRAUS 3o
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