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" *STADT BIELEFELD |
",iﬁmt;iche-Bekanntmabhung

" . -/ -

" Der Rat der Stadt Bielefeld hat gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauB) -

“.“.in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I §. 2256, 3617), "
~:izuletzt gedndert durch Artikel 49 des Ersten Gesetzes zur Bereinigung ..
~des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265) in seiner
Sitzung am 17.07.1986 den Bebauungsplan Nr. I/S 4-4 "Drechslerweg" fir . .

das Gebiet der StraBen Bretonische StraBe, Kirschnerweg, ZeppelinstraBe,. : ot

Max-Planck-StraBe, -Am Flugplatz, Sattlerweg und Drechslerweg C U e SRR >
‘Stadtbezirk Senne R M IR b U T S diessa sl

Die Grenzen des”GeltUHgsbéfeiEHeé des Bebaﬁﬁﬁééﬁiéhéﬁ siﬁd'ih:dém_V6f:'
.. . stehenden Planausschnitt durch eine schwarze Linie kenntlich gemacht wor- e

SEOTIHIAT T R S DR Sosish T, e’ M s Ty AL S W
© '*.Die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes gehen ver
- Eintragungen in dem Bebauungsplan hervor. . . °.° = ¢

bindlich aus den ..t

-’ Der Bebauungsplan Nr. I/$ 4-4 "Drechslerweg"-wufde vom ﬁegiefuﬁgéprésidehtén gl
dn Detmold mit folgender Verfigung genehmigt: . Vil o i TP N

_'_; ]Der Regierungsprésident 4930 ﬁetmbld, den 01.09.1986
'_1“Az.: 35.21.11-1/S. 48 L8 : St :

hGeneHmigung

- Gemah §”11_deg_Bgnggggggggsgtzgs genehmige ibh den vom Rat der Staﬂf Biele—
feld am 17.07.1986 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. I/S 4-4
"Drechslerweg" im Stadtbezirk Senne. 5 ALk vt T

Im Auftrag

gez. Gindel" .
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C. Bodenordnung e

----- — Besonder2 bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz sind nicht erkenn-
bar. o oz

D. Denkmalschutz und Denkmalpflege

.Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen zum Denkmalschutz und
zur Denkmalpflege nicht erforderlich. :

E. Kostenschitzung

Der Stadt entstehen durch die vofgesehenen'sfﬁdtebaulichen MaBnehmen vofaussicht-
- liche Kosten in Hshe von ca. 1,32 Mio. DM (hierin sind Kanalbaukosten in Hihe
von ca. 0,20 Mio. DM enthalten).

Es ist davon auszugehen, daB von den Kosten in Hohe von ca. 1,32 Mio. Dm durch
Anliegerbeitrige nach Bundesbaugesetz oder Kommunalabgabengesetz ca. 1,053 Mio.
DM an die Stadt zuriickflieBen. In diesen "zurlickflieBenden" Kosten sind fir
KanalbaumaBnahmen anteilig ca. 0,045 Mio. DM enthalten.

Die fiir die Stadt verbleibenden Kanalbaukosten werden weitgehend durch laufende

Kanalbenutzungsgebiihren abgedeckt. In den Kanalbenutzungsgebiihren sind u. a. die
Zinsen fir das aufgewendete Kapital der Stadt sowie die Abschreibung der Kanile

enthalten. :

<4 —_

F. Erschiieﬁungsan]agen

Als Ersch1igBungsan1agen im Sinne des § 127 Bundesbaugesetz sind alle zum Ausbau
best:mmten offentlichen StraBen und Wege (sowie Parkflichen und Griinanlagen) an-
Zusehen. ' )

Folgende Verkehrsflichen sind als &ffentliche Verkehrsfldchen gewidmet oder sollen
als offentliche Verkehrsfldchen gewidmet werden: -

PlanstraBe - 8stliche Ver15ngerung‘Gp]ds:hmiedeweg -.Drechs]erweg,-Kﬁrschnerweg,
ar; Max-Planck-Strage, StraBe_Am FlugpTatz und Sattlerweg. -

G. Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/5 4
“Im Togdrange" fiir die Grundstiicksteilfldchen aufgehoben, die durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/5 4-4 “Drechslerweg" erfaBt werden; hierin sind
die Geltungsbereiche der 1. (vereinfachten) Anderung vom 18.11.1970 sowie der

3. (vereinfachten) Anderung vom 11.10.1982 einbezogen.

Amt: ] ;
Planungsamt _ Bielefeld, 08.05.1985

T
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Im slidést1lichen Plangebiet - zwischen den StraBen Kurschnerweg, Max-Planck-
StraBe und Am Flugplatz - sind zum Teil in Abweichung von den bisher rechts-
verbindlichen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der Stellung der bau-
lichen Anlagen, 6 mehrgeschossige Wohngebdude errichtet worden, wobei auf die. -
Topographie des Gebietes und den vorhandenen Baumbestand Riicksicht genommen
wurde. Dementsprechend sind die neuen Planfestsetzungen getroffen worden.

Die Weiterfiihrung des Sattlerweges an die Max-Pla. k-StraBe lber den ausge-
bauten, in nérdlicher Richtung verlaufenden Kiirschnerweg zur ErschlieBung der
betreffenden Wohngebiete ist bereits entsprechend den Anforderungen verkehrs--
gerecht ausgebaut worden. :

Von der urspriinglich geplanten direkten Weiterfiihrung (Anbindung) der
StraBe Sattlerweg in Gstliche Richtung bis an die Max-Planck-StraBe wird
nunmehr abgesehen. Dieses ist deshalb sinnvoll, da sonst aufgrund der
Hohenunterschiede des Geldndes fiir diesen StraBenabschnitt teilweise ein
bis zu 3 m hoher StraBendamm erforderlich gewesen wire und der hier vor-
handene Baumbestand hdtte beseitigt werden miissen. Die Verwirklichung die-
ser StraBe wdre mit Ldrmemissionen von Kfz's verbunden gewesen, was die
Wohnruhe beeintrachtigt hdtte.

Die jetzigen Festsetzungen entsprechen im wesentlichen der in der Urtlich-
keit vorhandenen Bebauung und den ausgebauten &ffentlichen Verkehrsfldchen; -
dabei kdnnen bisherige Planfestsetzungen beziiglich der iiberbaubaren Fldchen,
derdZahl der Vollgeschosse sowie der Dachneigung iiberwiegend beibehalten

werden.

Nach den Darstellungen des Flichennutzungsplanes soll die Trasse der Stadt-
bahn - von der Brackweder StraBe (B 68) her kommend - durch dieses Gebiet
bis zum Verkehrslandeplatz Bielefeld-Windelsbleiche in siidéstlicher Richtung
gefiihrt werden. ' ]

Im Plangebiet sol1 diese beabsichtigte Trasse weitgehend in Tieflage bzw. _
unterirdisch verlaufen, und zwar in Nord-Siid-Richtung Uberwiegend im Bereich
des Kirschnerweges. Im Bebauungsplan ist die vorgenannte Trasse als Hinweis
gekennzeichnet. -

Beriicksichtigung der Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Umweltschutzes ' '

Nach den bisherigen Planfestsetzungen ist die Errichtung von Garagen und
Stellplétzen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf
dafir besonders ausgewiesenen Grundstiicksteilfldchen zuldssig. Dies wurde

so festgesetzt, um den im Plangebiet vorhandenen Baumbestand weitestgehend
erhalten zu konnen. Diese Festsetzungen werden im Grundsatz so beibehalten,
damit der Baumbestand in die Garten- und Landschaftsgestaltung miteinbezogen
und das Gesamterscheinungsbild der mit zahlreichen Biumen bestandenen Grund-
sticksflachen erhalten bleibt. AuBerdem wird ein Hinweis auf die Satzung zum
Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld vom 17.12.1981 in den Bebauungsplan

~aufgenommen. ;

Das Plangebiet ist ca. 400 m vom Verkehrslandeplatz Bielefeld-Windelsbleiche
entfernt. Zur Feststellung moglicher Lirmbeeintrdchtigungen durch den Betrieb
dieses Verkehrslandeplatzes wurde eine gutachterliche Stellungnahme durch einen
beratenden Ingenieur fiir Schall- und Schwingungstechnik erarbeitet. Dieses
Gutachten ergibt, daB die betreffenden Flugldrmeinwirkungen fiir das Plange-

_biet die als zumutbar hinzunehmenden Dauerschallwerte nicht iiberschreiten.

o33




= im Gstlichen Bereich zwischen festgesetztem Spielplatz und Sattlerweg (Drei-

e

ecksfliche)

wird nunmehr zugunsten einer Erweiterung der Gartenbere.che angrenzender Wohn-
baugrundstiicke verzichtet. Fiir die vorgenannten Fldchen ist eine Nutzung als
Wohnbauflache - Reines Wohngebiet (WR) - sowie die Erhaltung des vorhandenen Baum-
bestandes festgesetzt. Fur die kleinteiligen &ffentlichen Grinflichen wird in
diesem Zusammenhang die Zweckbestimmung “Parkanlage" (naturnahe Griinanlage)
festgesetzt, um fir die Zukunft die Unterhaltungskosten (Folgekosten) auf ein
Minimum zu beschrénken,

g 23
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Das Kirchengrundstiick - Fliche fir den Gemeinbedarf, geplante Kirche und
kirchlichen sowie sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen - .
grenzt im nordlichen Bereich mit seiner schmalsten Grundstiicksseite unmittel-
bar an die Max-Planck-StraBe, so daB Grundstickszu- und -abfah:~ten zv dieser
StraBe erfolgen kinnen, Stddtebaulich bestehen Bedenken, weni das Ki, then-
grundstilick ausschlieBlich Uber seine schmalste Grundstiicksseite erschlossen
werden miBte. Daher sehen die Planfestsetzungen - wie bereits der noch
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/S 4 "Im Togdrange" eine weitere Er-
schlieBungsmdglichkeit fiir das Kirchengrundstiick vor, aber nicht mehr als Haupt-
erschlieBungsanlage sondern entsprechend der textlichen Festsetzung lediglich
als "befahrbarer Weg" fiir den siid]ichen Teil des Flurstiickes 1313, Flur 5,
Gemarkung Senne (Gemeinbedarfsfliche). Hierdurch wird der Grundstiickseigentii-
merin (Ev. Kirche)eine bessere Gliederung der baulichen Anlagen, der not-
wendigen Stellpldtze, der Zuwegung sowie der AuBenanlagen ermdglicht. Nach
Auffassung der Grundstiickseigentiimerin kann sie auf die siidliche Erschlie-
Bung ("verléngerter Goldschmiedeweg") nicht verzichten. : :

Dieser geplante "nur ‘fiir Anlieger befahrbare Weg" soll entsprechend den Plan-
festsetzungen an den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Geh- bzw. Radwegen an-
gebunden werden, um eine durchgehende und ziigige Verbindung von der Strafe 'S
Sattlerweg zu dem kiinftigen Gemeindezentrum der Ev. Kirche sowie zu dem an der i
Max-Planck-StraBe vorhandenen Geschiftszentrum planungsrechtlich zu sichern.

Der Ausbau der PlanstraBe (&stliche Verldngerung des Goldschmiedeweges) in Form
eines “nur fir Anlieger befahreren Weges" sowie der Verzicht auf die Stellplatz-
flachen im 6ffentlichen StraBenraum wird sich positiv auf die Wohnruhe der an-
grenzenden Wohnbaugrundstiicke auswirken.

Die fiir diese reduzierte PlanstraBe nicht mehr benttigten Grundstiicksteilflichen
sind nach den neuen Planfestsetzungen uberwiegend als “gfffentliche Griinflache"
mit der Zweckbestimmung “Parkanlage" sowie zur Erweiterung der Gartenbereiche der
angrenzenden Baugrundstiicke als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Diese neuen Planfestsetzungen gewdhrleisten eine stirkere Beriicksichtigung des
vorhandenen Baumbestandes in dem Bereich der bisher in 20 m Breite festgesetzten
tffentlichen Verkehrsflidche der PlanstraBe - Verldngerung des Goldschmiedeweges -
tstlich der Bretonischen StraBe. Ein Ausbau in der bisher vorgesehenen Breite
- hédtte einen erheblich groBeren Eingriff in diesen Baumbestand bedeutet. Vs
Die Ausweisung fiir eine Nutzung als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung “Kirche und kirchlichen sowie sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen (Kindergarten und Jugendheim)" beschrinkt sich auf das derzeitige
Kirchengrundstiick. Ein weiterer Fléchenbedarf liber das vorhandene Grundstiick

der Ev. Kirche hinaus fiir eine Nutzung als Fliche fiir den Gemeinbedarf - wie es

der z. Zt. rechtsverbindliche Bebauungsplan vorsieht - ist nach Aussage der Ev.
Kirche nicht mehr erforderlich. Demzufolge kdnnen  auch entsprechende Ein-
griffe in private Grundstiicksfldchen fiir eine Geme inbedarfsflachennutzung ver-
mieden werden. Die hier in Frage stehenden Grundstiicksflidchen gehtren zu den an-
grenzenden Flachen des "Senne-Centers". Im Bebauungsplan wird daher eine Nutzung
als Allgemeines Hohngebiet (WA)festgesetzt. Somit kdnnen diese Flichen weiterhin
als Garten- und Freifldchen genutzt werden. :

Auf die urspriinglich ausgewiesenen kleinteiligen 6ffent1ichen Grinfldchen

- beidseitig des Weges westlich des geplanten kirchlichen Eémeindezentrums
- in Hohe des Flurstiickes Nr. 2522 (Haus Drechslerweg 37) im westlichen Bereich -
~ (Dreiecksflache) .

o A% w.
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Bezirksvorsteher Schwabedissen

Zu Punkt 16: Bebavungsplan Nr. 1/5 4-4 "Drechslerweg® flUr das Gebiet der StraBen
T Bretonische Strape, Kiirschnerweg, Zeppelinstrate, Max-Planck-StraBe,
|Am Flugplatz, Sattlerweg und Drechslerweg .

3 (EntwurfsbeschiuB)
|= Stadtbezirk Senne =

= Berichterstatter: Herr Gebauer -

Herr Gebauer :berichtet 2ur Yorlage, . :
Herr Meitsch erkl¥rt, daB seine Fraktion bef der Stellungnatme vom 04.11,1984 {
verbleibe. Un finanziellen Schaden von der Stadt Bielefeld abzuwenden,sef es
notwendig, die relevanten Flichen im tstlichen Bereich in privates Grin umzu-
wandeln. '

Herr Zimmermann kritisiert die immer

weiter fortschreitende Reduzierung des i
Grins in diesem Bebauungsplanbereich, . ;

Herr Murach unterstitzt diesen Yorschlag und unterstreicht die Bedeutung des 4
FuBweges im Gstiichen Bereich, der fir die Uffentlichkeit gesichert werden sollte.f~

Das Griin im Bereich des Goldschmiedeweges sollte ebenfalls 50 lange wie miglich fu"i
erhalten werden. Die Herstellung der &ffentlichen Bl

an die Nutzung des Kirchengrundstiicks gebunden werden.
Herr Meitsch beantragt eine Sitzungsunterbrcclung. (

Stellvertretender Bezirksvorsteher Schwabedissen
unterbricht die:Sitzung um 10 Minuten.

ng der Sitzung erkldrt Herr Meitsch das Einvernehmen zu dem

. ——r—— . o
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¥

- Zur welteren Veranlassung any

0

e frem P N

10409 9 A.Q.q f/f?/f'ﬂ-"-‘:

: Wé/ -4 I.

-
-1

R s e

'.'";'5 : X ] 25 . a0 . o™

R 15 o i e i - i/
4 Ayl e o BIELEFELDAL ...
i, BB LY O

TR T el
e D L it

E

~ 1m Sinne

: o T
) - L'“ o = ' _i‘:k ) "

= NG s
BeschluB:

1 StraBen Bretonische StraBe, Klirschrerveg, Zepbel instrafe,
;au;-g::ng:!s::ﬁ?, An Flugplatz, Sattlerveg und Drechslerweg - Stlthextrk Senne 2
ist § 2 Bundesbaugesetz (BBauG) der Bebauungsplan Nr. 1/S 4-4 Drechslerweg

des § 30 BBauG aufzustellen,

Unter Berlicksichtigung der Alternative drei mit dem Zusatz, daB

* a) eine insgesamt 5,50 m breite Bffentliche Wegeflliche (“verllingerter Gold-

schmiedeweg”) mit der Funktion *fir Anlieger befahrbarer Weg” laut Yorlage aus-
2uweisen 1gt,-it der Bindung, daB die ErschlieBung der 3lidlichen Grundstiicks-
fléche der evangelischen Kirche Uber den “verlingerten Goldschmiedeweg" zu
erfolgen hat und :
b) im westiichen Bereich eine Dredecksfliiche (aus Flurstlick Nr.
2690) sowie im Bstlichen Bereich flnf Drefecksfllchenanstelle
vor Bffentlicher Grinfliche als Wohnbaufliche auszuweisen sind,

wird der Bebauungsplan Nr, 1/5 4-4 "Drechslerweg® mit dem Text und
der Begriindung g:nlb 6§ z'urll 2aBBauGals Entwurf be-
" schlossen, '
Fir die genaue Grenze des Plangebietes ist die im Bebauungsplan ein-
ye:rngenz "Grenzlinie des r¥umlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
1anes” verbindlich, i ,
gnn der Durchflihrung der frllhzeitirn BUrgerbeteiliguny wird gemin
§ 2 a Abs. 4 BBauG abgesehen, da die im Plangebiet gelegenen Bau-
grundstilcke zum grtBten Teil berefts bebaut sowie die meisten
tffentlichen Verkehrsfldichen (StraBen) zwischenzeitlich herges:el‘lth .
sind und sich dfe Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 4-4 "Drechsler
weg” auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich aus-
wirkt.

Der Bebauungsplan st gemdB § 2 a (6) BBauG Sffentlich suszulegen,
- einstimmig bei zwei Stimmenthaltungen beschlossen -

(Bezirksvorsteher David hat an der Beratung und BeschluBfassung ¢
wegen Befangenheit nicht teilgenommen). k

Stellvertretender Bezirksvorsteher Schwabedissen
Ubergibt den Yorsitz an Bezirksvorsteher David
urlick. 2 i
51:::- stellt um 22,20 Uhr fr.-, JaB die Uffent-
lichkeit den Sitzungssaal vo:- dem nichtdffentlichen
Teil bereits verlassen hat. N
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Bebauungsplan Nr. 1/5 4-4 “Drechslerveg®

Alternative @ :

Untersuchungen durch die Verwaltung haben ergeben, daB nach heutigem Kenntnis-
stand sowohl aus verkehrsplanerischer als such aus erschlieBungstechnischer
Sicht auf eine ErschlieBung des Kirchengrundstlickes tiber einen "zu verlingern-
den Goldschmiedeweg™ verzichtet werden kann. Eine Wegeverbindung fiir Fup-
ginger und Radfahrer solite jedoch in dem hier in Frage stehenden Bereich bef-
behalten werden.

Das Kirchengrundstlick - Fi¥iche fUr den Gemeinbedarf, geplante Kirche und kirch-
lichen sowie sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen - grenzt im

-nordl ichen Bereich mit seiner schmalsten Grundstlcksseite unmittelbar an die

Max-Planck-StraBe, so daB Grundstiickszu- und -abfahrten zu dieser StraBe er-
folgen kiinnen. Stidtebaulich bestehen insofern Bedenken, als daB das Kirchen-
grundstiick dann ausschlieBlich Uber seine schmalste Grundstiicksseite erschlos-
sen werden miBte. Eine wie bisher vorgesehene - wenn auch untergeordnete - Er-
schlieBungsmiglichkeit von Slden her wiirde dem Grundstlck:pigentimer efne
bessere Gliederung der baulichen Anlagen, der m:tuendi?en Stellplitze, der
Zuwegungen sowie der Gestaltung der AuBenanlagen ermoglichen. Hierbei ist
erneut zu betonen, daB nach Auffassung der Grundstlickseigentimerin auf eine
:olche ErschlieBung ("verl¥ngerter Goldschmiedeweg™) nicht verzichtet werden
ann,

Es wird daher vorgeschlagen, .

® im Zusammenhang mit dem hier fUr notwendig gehaltenen FuB- und Radweg zur
planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung des Kirchengrundstiickes
= slidlicher Bereich - eine insgesamt 5,50 m breite Hffentliche Wegefliche
mit der Funktion "fUr Anlieger befahrbarer Weg® auszuweisen. Zum Wenden von
Kraftfahrzeugen ist am dstlichen Ende dieses Weges ein Wendeplatz festge-
setzt, auf die Ausweisung von dffentlichen Stelipl¥tzen an diesem Heg wird
verzichtet. Alle Ubrigen, nicht fir Wegeflichen - befahrbarer Weg, FuB- und
Radweg - beniitigten Flichen erhalten bei der Alternative 3y eine iusuei's;mg
als offentliche Griinfliche. ¥
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