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Begriindung:

A. Allgemeines

Gem&f § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung wvom 06.07.1979 - BGBl. I S. 949 - wird der Bebauungs-
plan Nr. I/S 4-2 ngattlerweg" fiir das Gebiet der StraBen Sattler-
weg, . : . und Am Flugplatz - Stadtbezirk Senne -

neu aufgestellt.

Dieser Bebauungsplan umfaBt ein siidliches Teilgebiet des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes NI. 1/S 4 "Im Togdrang' zwischen den
StraBen Sattlerweg und Am Flugplatz.

Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddte-
bauliche Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grund-
lage filir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche
MaBnahmen.

B. Planungsgrundsétze und Abwdgung

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. I/S 4-2 ist insbe-
sondere notwendig, um dem groBen Bedarf nach Baugrundstilicken fir
die Errichtung von Einfamilienhadusern auch im Stadtbezirk Senne

zu entsprechen und Festsetzungen fiir eine stidtebauliche Ordnung
fiir das Gebiet nach neuen Kenntnissen und Erfordernissen zu treffen.
Dabei finden die nachstehenden Planungsgrundsdtze Beriicksichtigung:

1. Wohnbediirfnisse und die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohnverhdltnisse sowie Fdrderung der Eigentumsbildung

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/S 4 "Im Togdrange"
sind fiir die Grundstiicke swischen den StraBen Sattlerweg und Am
Flugplatz lediglich siidlich entlang der StraBe Sattlerweg iiber-
paubare Grundstlicksfldchen zur Errichtung von 1-geschossigen,
freistehenden Wohnhiusern ausgewiesen.

Die weiter siidlich gelegenen Grundstiickteilfldchen sollten von
dem Geltungsbereich einer beabsichtigten "Verordnung fiir ein Was-
serschutzgebiet des Wasserwerkes III der Stadtwerke Bielefeld"
(sidlich der StraBe Am Flugplatz) erfaBt werden, daher sind hier
nach dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine iiberbau-
baren Grundstiicksteilfldchen festgesetzt. Nach erneuter Uberprii-
fung durch die Stadtwerke kann von der urspriinglich beabsichtig-=
ten Unterschutzstellung des Gebiletes abgesehen werden, SO daB
nunmehr diese Grundstlicksfldchen einer Wohnhausbebauung zugefiihrt
werden ko&nnen. Fiir die Zukunft ist beabsichtigt, das in Frage
stehende Gebiet einer Schutzzone Illz des Wasserwerkes III der
Stadt Bielefeld zuzuordnen. Unter Beachtung dieser Belange ist
deshalb im Bebauungsplan vorsorglich folgender Hinweis aufge-
nommen :

"Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Einzugsbereich des

—Wasserwerkes TII der-Stadtwerke Bielefeld. Die Vorschriften
und Auflagen der Schutzzone III a der beabsichtigten Verord-
nung sind zu beachten."

Die Festsetzungen fiir die Nutzung als "Reines Wohngebiet" (WR)
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sind im neuen Bebauungsplan in Anpassung an bereits vorhandene

Bebauung und unter Beachtung der bisherigen Ausweisung getrof-

fen. Hierdurch soll erreicht werden, daB sich die zuldssige

neue Bebauung unter Berilicksichtigung der filir diesen Stadtteil
_____charakteristischen Siedlungsstruktur in die vorhandeneBebauung —

nordlich der StraBe Sattlerweg einfiigt.

Die Ausnatmen gem. § 3 (3) BauNVO - Liden und nichtstérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Be-
wohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes -sind ausgeschlossen. Die filir

die Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen sind im Plan-
gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/S 4 "Im Tog-
drange" im Bereich der Max-Planck-StraBe und der ZeppelinstraBe in
ausreichendem Umfang vorhanden. Die Notwendigkeit einer Erwei-
terung dieser Einrichtungen ist daher nicht gegeben.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie. filir

Garagen und . Stellplidtze sind nach den Planfestset-

zungen nur auf den Uberbaubaren Grundstilicksteilfl&chen zuldssig,

um Eingriffe in den.im Plangebiet vorhandenen Baumbestand auf

den notwendigen Umfang zu beschrédnken. (vgl. hierzu Belange des

Orts- und Landschaftsbildes). Unter Beachtung des Abwdgungsge-

botes wird hier der Erhaltung des Baumbestandes zur Pr&gung des

Orts- und Landschaftsbildes der Vorrang eingerdumt. Die vorhandenen
Gemeinschaftsstellpldtze sind auf der nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldche besonders ausgewiesen.

2. Belange des Verkehrs .

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Wasserwerkes III der
Stadtwerke Bielefeld hat im Rahmen des Verfahrens zu dem Be-
bauungsplan Nr. I/S 4 "Im Togdrange" das Regierungspridsidium in
Detmold mit der ehemaligen Gemeinde Senne I 1965 vereinbart,
die StraBe "Am Flugplatz" als anbaufreie StraBe auszubauen und
auf weitere StraBenanschliisse sowie auf die Anlage von Park-
pldtzen bzw. Parkstreifen zu verzichten. Die StraBe Am Flugplatz
ist entsprechend als anbaufreie StraBe zwischenzeitlich ausge-
baut worden. Nach den neuen Planfestsetzungen sind daher Grund-
stlickszu~- und abfahrten gem. § 9 (1) 11 BBauG von der Strale
"Am Flugplatz" aus im betreffenden Bereich als unzuldssig fest-
gesetzt. -

Fiir den Ausbau der PlanstraBe Nr. 7018 sollen nach den Planfest-
setzungen im Einmiindungsbereich zur StraBe Sattlerweg teilweise
solche Fldchen in Anspruch genommen werden, die im bisherigen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan als &6ffentliche Griinfldchen
"Parkanlage'und FuBweg ausgewiesen sind.

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit wird diese 6ffentliche Griin-
fldche zugunsten eines 3,0 m breiten Geh- und Radweges in Ver-
bindung mit Teilfldchen der PlanstraBe 7018 reduziert. Die ver-
bleibenden, fir den Ausbau dieser vorgenannten &6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen nicht mehr bendtigten Teilfldchen sollen nach den
Planfestsetzungen den angrenzenden Grundstilicksteilfl&dchen filir
die Nutzung als Reines Wohngebiet festgesetzt werden. Hierdurch
kann die Inanspruchnahme von privaten Grundstlicksteilfl&chen

fliir derartige O6ffentliche Zwecke (FuBwegeverbindung) verringert
und somit*die spdter anfallenden Folgekosten reduziert werden.
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Beriicksichtigung der Belange der Gestaltung des Orts- und Land-

schaftsbildes sowie des Umweltschutzes

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist besonders durch den
freistehenden vorhandenen Baumbestand (Kiefern) gepragt. Des-
halb sind die iiberbaubaren Grundstilicksfldchen so festgesetzt,
daB dieser Baumbestand weitgehend erhalten werden kann.

Nach den Planfestsetzungen sind auBerdem Stellpldtze und Gara-

gen auf den nicht {tiberbaubaren Grundstiicksfldchen als unzuldssig
festgesetzt, um weitere Eingriffe in den erhaltenswerten Baumbe-
stand auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zu vermeiden.
Fiir die bestehende Gemeinschaftsanlage sind entsprechende Flé&chen
fiir Gemeinschaftsgaragen oder Gemeinschaftsstellplatze auf der
nicht tberbaubaren Grundstiicksfliche ausgewiesen. Die innerhalb
dieser Flichen vorhandenen Biume sind als'zu erhalten'festgesetzt.

Die Baugrundstiicke ndrdlich entlang der StraBe Am Flugplatz sind
den Lirmauswirkungen ausgesetzt die vom Kfz.-Verkehr dieser vor-
handenen StraBe ausgehen. Deshalb werden hier im Bebauungsplan
zum Schallschutz der geplanten Wohnhausbebauung folgende Fest-
setzungen getroffen:
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16.1 Liickenlose Einfriedigung zum Zwecke des Schallschutzes

zur Minderung von Lirmeinwirkungen auf die an der StraBe
Am Flugplatz gelegenen Baugrundstiicke, die von dem REzv=:
Verkehr auf der StraBe Am Flugplatz ausgehen, sind auf den
dafiir gekennzeichneten Grundstiicksteilfldchen liickenlose
Einfriedigungen in Form von lebenden Hecken (standortge-
Techte, heimische Geh&lze wie z. B. Traubenkirsche, Faul-
baum, Vogelbeere, Schneeball, Felsenbirne, StieTesChe,
iickﬁ“und‘ﬁééf@rﬂ auf den Grundstiicksfldchen entlang der
StraBe Am Flugplatz bis zu einer Hthe von 2,00 m - unter
Beachtung und Berficksichtigung des erhaltenswerten Baum-=
bestandes (s. Ziffer 13.2.2 Nutzungsplan) zuléssig.

Diese MaBnahmen konnen von den jeweiligen Eigentlimern der 2
Baugrundstiicke auf eigene Kosten durchgefihrt werden.

Infolge der Lage der Grundstiicke im ungestdrten Windfeld ent-
hielt bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/S 4
"Im Togdrange" keine Festsetzungen flir "Gebiete, in denen be-
stimmte, die Luft erheblich verunreinigte Stoffe nicht verwen-
det werden diirfen". Auch im Geltungsbereich des neuen Bebauungs-
planes Nr. I/S 4-2 "Sattlerweg", der ein Teilgebiet des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/S 4 "Im Togdrange® umfaBit,
wird daher von der M&glichkeit der Festsetzung gem. § 9 (1) 23

~ BBauG - Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen - kein Gebrauch
gemacht.

Das Plangebiet ist ca. 400 m vom Verkehrslandeplatz Bielefeld-
Windelsbleiche entfernt. Zur Feststellung mdglicher Lirmbeein-
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trichtigungen durch den Betrieb dieses Verkehrslandeplatzes wurde-
eine gutachterliche Stellungnahiz durch einen beratenden Inge-
nieur fir Schall- und Schwingungstechnik erarbeitet. Dieses Gut-
achten ergibt, daB die betreffenien Flugldrmeinwirkungen fiir das
plangebiet unter_demmgesetzligb_gefprdﬁrﬁﬁﬁ_DaQQFEEEEFlPEQEl
liegen. Nach Auffassung der zustindigen Luftfahrtbehdérde sind
dementsprechend die Flugldrmeinwirkungen als zumutbar anzusehen.
Die ausgewiesene Erwelterung der iiberbaubaren Grundstlicksflédche
fiir zusitzliche Bebauungen steht somit den Bestimmungen des Flug-
lirmgesetzes nicht entgegen.

C. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz sind nicht
ersichtlich. ' ;

D. Kostenschdatzung

Der Stadt entstehend durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtliche Kosten von ca. 485.000,-- DM. Ein Teil der Kosten
flieBt durch Anliegerbeitrdge nach dem Bundesbaugesetz oder Kommunal-
abgabengesetz NW an die Stadt Bielefeld zuriick.

E. ErschlieBungsanlagen

Folgende Verkehrsfldchen sind als 8ffentliche Verkehrsfldchen ge-
widmet oder sollen als Offentliche Verkehrsfliche gewidmet werden:
StraBe Sattlerweg, PlanstraBe Nr. 7018 und StraBe Am Flugplatz

F. Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungs- e

planes Nr. I/S 4 "Im Togdrange” vom 67.01.1967 fur die;Grundstﬁcksteil—qu
flichen aufgehoben, die durch den Geltungsbereich des Bebauungs- i
planes Nr. I/S 4-2 "Sattlerweg" erfaBt werden. e

Amt:

Bielefeld, den 03.05.1982

Planungégmt




