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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/ S 38 ,,Wohngebiet Am
Wahlbrink* :

Stand: Satzung 2003

Allgemeines und Verfahrensablauf

GemaR § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
wird der Bebauungsplan Nr. 1/ 8 38 ,Wohngebiet Am Wahlbrink" fur das Gebiet Buschkamp-
strale (L 788), Brinkstralle, Stralle ,Am Wahibrink® im Stadtbezirk Senne aufgestelit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Landwirischaftliche Flache, in Tei-
len mit dem Hinweis ,Geeigneter Erholungsraum® versehen, dargestellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden aus dem im Paralleiverfahren zu andernden Flachennutzungs-
plan (95. Anderung) entwickeit. Zu der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes
hat die Bezirksregierung Detmold bereits eine positive landesplanerische Stellungnahme er-
teilt. '
Teilflachen des Plangebietes im Kreuzungsbereich von Brinkstrafle und Buschkampstralle be-
finden sich derzeit im rdumlichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr.1/ S 35 ,Vennkampweg"“. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspianes sollen fur
die betreffende Teilflache durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/ S 38 ,Wohn-
gebiet Am Wahlbrink® ersetzt werden.

Gemal dem Landschaftsplan Bielefeld-Senne vom 03.06.1995 (Eniwicklungskarte Teil A) ist
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit das Entwickiungsziel ,Erhaltung” fest-
gesetzt. Ebenso befinden sich die vom Bebauungsplan erfassten Fldchen im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes. GemanR § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW tritt fir die gemaR Bebau-
ungsplan bauiich oder als Erschlieungsflachen genutzten Flachen das Entwicklungsziel Er-
haltung” auRler Kraft und die Flachen werden aus dem Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes ausgegliedert.

Wesentliches Ziel der Bauleitplanung fur diesen Bereich ist es, fur die bislang baulich nicht ge-
nutzten Teilflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung zu
schaffen. Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Stralle ,Am Wahlbrink® sowie die vor-
handenen landschaftsrelevanten Bestandteile (Naturdenkmal, geschiltzter Landschaftsbe-
standteil und zwei vorhandene Gewésser) sollen planungsrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen eines Grundsatzbeschlusses der Bezirksvertretung Senne vom 11.05.1995 sowie
des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom 16.05.1995 wurde die ziigige Durchfiih-
rung eines Bauleitplanverfahrens fur ein Plangebiet mit einer Grofte von ca. 11,603 ha be-
schlossen. Durch einen ergénzenden Beschluss der Bezirksvertretung Senne vom 12.06.1997
wurde der Grundsatzbeschiuss ebenfalls fur eine nordéstlich angrenzende Erweiterungsflache

“von ca. 2,0 ha gefasst. Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am

17.06.1997 beschlossen, diese Erweiterungsflachen zur Vermeidung von Verzégerungen im
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2.2

Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auszukiammern und als Teilbereich zunichst
separat zu untersuchen.

Die fruhzeitige Blurgerbeteiligung gemal} § 3 Abs.1 BauGB wurde nach den vom Rat der Stadt
am 30.11.1995 beschlossenen Richtlinien auf der Grundlage der dazu erarbeiteten Plankon-
zeption sowie der dargelegten ,Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung" im Mai 1998
durchgefiihrt.Die eingegangenen Aullerungen wurden nach stadtebaulichen Kriterien gepriift
und, soweit veriretbar, bei der Planung beriicksichtigt.

Nach Durchfiihrung des Verfahrens der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB erfoigte, nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Senne am
13.04.2000, durch den Umwelt- und Stadtentwickiungsausschuss am 16.05.2000 der Ent-
wurfsheschluss. Der Bebauungsplanentwurf sowie die Unterlagen zur 95. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes lagen in der Zeit vom 07.06.2000 bis zum 07.07.2000 gemaB § 3 (2)
BauGB o&ffentlich aus. '

Nach der éffentlichen Ausiegung, in der zahlreiche Anregungen von Blrgern vorgetragen wur-
den, ruhte das weitere Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes, da durch den bisherigen
Investor die Realisierung nicht mehr weiterverfolgt wurde. Aufgrund der Einarbeitung der Bir-
geranregungen, soweit vertretbar, in die Planung, der grundlegenden Anderung der bisherige
Entwasserungskonzeption sowie der Optimierung der ErschlieBungskonzeptio'n des Bauge-
bietes unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, wurde zur Rechtssicherheit und — klarheit der
ursprangliche Entwurfsbeschluss aus dem Jahre 2000 aufgehoben und der Bebauungspian
erneut als Entwurf beschlessen und filr die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt.

Die hierzu notwendigen Beschlisse fasste der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss in
seiner Sitzung am 15.07.2003 nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Senne
am 10.07.2003. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 08.08. — 08.09.2003.

Lage im Stadtgebiet und drtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Mittelbereich des Stadtbezirkes Senne nordwestlich der Buschkamp-
strale, ostlich der Brinkstrale sowie beiderseits des westlichen Teilstuckes der StraRe ,Am
Wahlbrink“. Die Gesamigrolle des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 11,56
ha. '

Ndrdlich der StralRe ,Am Wahlbrink” befindet sich eine Bebauung -mit ein- und zweigeschossi-
gen Einzel- und Doppelh&usem. Die baulich nicht genutzten Flachen im Plangebiet werden als
Acker- und Wiesenflachen bzw. Brachland genutzt. In Teilen des Plangebietes befinden sich
erhaltenswerte Baumbesténde.

Die der auleren Erschlieung des Gebietes dienenden Stralen Buschkampstrae und
BrinkstralRe sind fiir den Kfz-Vérkehr verkehrsgerecht ausgebaut; die Stralen- und Wegefla-
chen der Stralle ,Am Wabhlbrink* sind zurzeit unbefestigt.
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2.3

2.31

Planungsvorgaben und Zielvorstellungen

Nutzungen und stidtebauliche Konzeption

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, auch im Stadthezirk Senne durch Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen in Form von uUberwiegenden Einfamilien-, Reihen- und Doppelhéusern der
Wohnraumnachfrage in der Stadt Bielefeld Rechnung zu tragen.

Der vorhandene Siedlungsansatz an der Strale ,Am Wahlbrink* wird auf bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen durch die zu schaffenden Wohnbebauungen erweitert und der
Gesamtbereich zu einem neuen zusammenhangenden Wohngebiet entwickelt.

Durch die angestrebte stadtebauliche Grundstruktur, die durch das Zusammenwirken von Er-
schlieffung, Art und Steflung der geplanten Baukérper sowie der Griin- und Freiraumstruktur
gebildet wird, soll ein Wohngebiet mit einem eigenen Gebietscharakter entstehen. Die Art und
das Maf} der zukinftigen Bebauung orientieren sich dabei an der fur den Bereich des Ortstei-
les Senne typischen ortlichen Situation, d.h. eine aufgelockerte Bebauung mit hohem Grinflé-
chenanteil. Dies wird erreicht durch die Einbeziehung vorhandener landschaftspragender Ele-
mente, insbesondere durch den sich in Nord-Sud-Richtung keilfdrmig in das Plangebiet erstre-
ckende geschitzte Landschaftsbestandteil sowie hieran anschiiefend eine Gberwiegend ein-
seitige Baumallee entlang der geplanten HaupterschlieBungsstrate.

Die fur die Wohnhausbebauung vorgesehenen Fldchen werden als Allgemeines Wohngebiet -
WA- gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Bezogen auf die gesamtstadtische Struktur stellt das
neue Wohngebiet ein Verbindungsglied zwischen dem Vennkampbereich und dem Stadttei
Windelsbleiche her.

Neben der Schaffung ven neuen zusammenhéngenden Wohnbauflichen wird auch die vor-
handene Wohnbebauung planungsrechtlich durch die Festsetzung als Aligemeines Wohnge-
biet gemaft § 4 BauNVO gesichert. Bei der Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nut-
zung sind an dieser Stelle sowohl die Lage im Ubergang zu der sich nérdlich angrenzenden
frelen Landschaft als auch die Plangebietsstruktur der vorhandenen Bebauung bertcksichtigt
worden.

Ziel ist es, eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen zu erreichen. So sind nach den ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes in den unterschiediichen Bereichen sowohl
Einfamilienhauser, Doppelhauser und Reihenhduser zuldssig.

~ Um eine Einfugung der neuen Wohnbebauung in die Umgebung zu gewahrleisten sowie den

Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu erzielen, ist im Bebauungsplan die Hohe der bau-
lichen Anlagen auf maximai 2 Vollgeschosse begrenzt. Ebenso sind Maximalwerte der First-
und Traufhéhen vorgegeben. Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Gliede-
rung der Gebaude getroffen, um die suBere Gestaltung der Wohnhduser zu regeln und somit
dem Siedlungsbereich eigenstandige Merkmale zu geben und zugleich in die Umgebungsbe-
hauung einzufigen.
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2.3.2

Der durch die geplante Wohnbebauung hervergerufene Bedarf an 6ffentlichen Infrastrukturein-
richtungen (Kindergarten / Schule) wird durch die im Stadtteil Windelsbleiche vorhandenen
Einrichtungen abgedeckt.

Verkehr

Die aufltere Erschlielung des Plangebietes erfolgt derzeit durch die Buschkampstralle - L788 -

“sowie die Brinkstrafle. Der Kreuzungsbereich zwischen Buschkampstralle, Brinkstrale sowie

der in sid6stlicher Richtung verlaufenden Strafle ,Vennkampweg® wird durch eine Lichtsignal-
anlage geregelt. Innerhalb des Plangebietes ist die im Privateigentum befindliche Strae ,Am
Wahlbrink* vorhanden, die sowohl eine Zufahrt von der Brinkstralie sowie eine Zufahrt von der
Buschkampstrale aus hat. Die Stralle stellt sich iiberwiegend als unbefestigter Weg dar, der
im - nérdlichen Plangebiet durch eine Waldflache verlauft. Von der Strafie LAm Wahlbrink” aus
werden zusatzlich zwei nordlich des Plangebietes vorhandenen Einzelgebaude Gber ginzelne
Zufahrten erschlossen. Ein von der Buschkampstralle abzweigender unbefestigter Weg wird
zurzeit ebenfalls zur ErschlieBung der vorhandenen Wohngebaude genutzt.

Nach Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Stralle NRW als zustdndigem Stralenbaulast-
trager kann, aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Kfz-Verkehrs auf der Busch-
kampstralle - L788 -{freie Strecke), kiinftig die innere Erschlieung des gesamten Wohnge-
bietes nur an der BrinkstralRe angebunden werden. Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der '
Buschkampstrale sind nach den Bebauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen.

Es ist langfristiges Ziel, die aullerhalb des Plangebietes gelegene Brinkstrae in einem Quer-
schnitt von 13,0 m (6,5 m Fahrbahn, beidseitiger Geh- und Radweg in der Breite von 3,25 m)
auszubauen. Daritber hinaus sollen zur Verbesserung der Querung der Fullgénger jeweils
stdlich der zukinftigen Zufahrten zum Plangebiet Uberquerungshilfen in der Brinkstralie vor-
gesehen werden. Die fur die Erweiterung notwendigen Flachen sind im Bebauungsplan ais
offentliche Verkehrsfidche festgesetzt.

Das stadtebauliche ErschlieBungskonzept sieht eine neue HaupterschlieBung von der
Brinkstrae aus vor. Von dieser Hauptzufahrt wird der Verkehr Gber einzelne Strafleneinhange
verzweigt, wobei eine platzartige Aufweitung (kleiner Kreisverkehrsplatz; Radius 14,5 m) im
Mittelbereich des Plangebietes einen Orientierungspunkt im Verkehrsnetz darstelit.

Aufgrund ihrer Sammelfunktion soll entlang der Plansirafe A ein einseitiger Gehweg vorgese-
hen werden. Alle Gbrigen offentlichen Verkehrsflachen werden als so genannte Mischver-

_kehrsflachen ausgebaut. Aus stadtgestalterischen Grinden (Fortfihrung des Grinbereiches

des geschiitzten Landschaftsbestandteiles als Baumreihe bis zur Brinkstralle) wird sidlich der
Planstrale A eine durchgehende Anpfianzung von StralRenbaumen gemaflt § 9 (1) Nr. 25a
BauGE im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Straleneinhdnge werden ergénzt durch untergeordnete private Wegeflachen (Stichstra-
Ren als befahrbare Wohnwege) im stdlichen Plangebiet. Entsprechend der ErschlieBungs-
funktion werden die Stralenquerschnitte der neu zu schaffenden inneren Erschliefung des
Plangebietes differenziert. Die Gestaltung des ErschlieRungsnetzes beriicksichtigt die Még-
lichkeit der Abbindung der Strafle ,Am Wahlbrink” von der Buschkampstrale, dstlich des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Zur spateren Anbindung des Teilstickes der
StralRe ,Am Wahlbrink” ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Ver-
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kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,befahrbarer Wohnweg* festgesetzt. Diese Verkehrs-
flache soll lediglich eine ErschlieBungsfunktion fur FulRganger und Radfahrer sowie im Be-
darfsfalle fiir Rettungsfahrzeuge erhalten. Durch eine Abpollerung des Weges wird der
Schleichverkehr unterbunden. '

Ein Teilstick der Stralle ,Am Wahlbrink" nordlich des Flurstiickes 1176 steflt sich aufgrund
des Grundstickszuschnittes als Engstelle (Breite 4,0m) dar. Trotz dieser Engstelle soll die
Strafle ,"Am Wahlbrink" als &ffentliche Verkehrsflache ausgebaut werden, um eine Zweite An-
bindung des neuen Wohngebietes an die dullere ErschlieBung zu gewshrieisten, £s ist beab-
sichtigt den westlichen Abschnitt der Stralle ,Am Wahibrink®. aufgrund der Engstelle lediglich
im Ein-Richtungs-Verkehr zu nutzten.

In einzelnen Straleneinhangen sind bei der Dimensionierung der éffentlichen Verkehrsfiachen
die Notwendigkeit von Stellplatzen im éffentlichen Stralenraum beriicksichtigt.

Durch die geplante Stralenflihrung wird die Querung der Waldftichen sowie des geschitzten
Landschaftshestandteiles im nérdlichen Plangebiet ausgeschlossen. Die Festsetzung von pri-
vaten Verkehrsflachen mit der ZWeckbestimmung .befahrbarer Wohnweg" (BW) gewahrieistet
die Erschiielfung der im Plangebiet sowie der nérdlich des Plangebietes liegenden Einzelge-
baude. '

Bereits heute dienen die Wegeflachen der Aligerheinheit als Verbindungen in den nordlich des
Plangebietes gelegenen Grin- und Freiraum. Aus diesem Grund sind hier Flachen fir die Be-

lastung mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

2.33

2.3.31

Eine Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Uber Buslinien der Busverkehr Ost-
westfalen GmbH (BVO) gegeben. Die nachstgelegene Bushaltesteile befindet sich an der
Buschkampstralte (Haltestelle ,Vennkamp") in fullaufiger Entfernung. Durch das neue Wohn-
gebiet entsteht ein Bedarf fir eine weitere Haltestelle. Diese Haltestelle wird unmitteibar nérd-
lich der neuen HaupterschlieBung des Wohngebietes vorgesehen. Notwendige Flachen far die
Haltestelle {(Warteh&uschen, etc.) sind im Bebauungsplan ais Teil der &ffentlichen Verkehrsfla-
che festgesetzt. '

Umweltschutz

Umweltvertriglichkeitspriifung

Gemal den Uberleitungsvorschriften fur UVP-pflichtige Vorhaben (§ 245¢ BauGB) ist das Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. | / S 38 \Wohngebiet Am Wahlbrink® nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu Ende zu fihren, da das Verfahren bereits vor dem
03.08.2001 formiich eingeleitet und einzelne Verfahrensschritte bereits durchgefithrt wurden.

Eine Umweiltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht durchzufiihren.
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2.3.3.2 Immissionsschutz

Sadlich bzw, westlich des Plangebietes verlaufen die Buschkampstralle (L 788) sowie die
Brinkstrale, von denen Gerdusch-Emissianen relevanten Ausmailes ausgehen. Zur Ermitt-
lung der Immissionssituation wurde durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhait e V., Nieder-
lassung Bielefeld, ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet!. Grundlage fiir die Feststeliung
sowie flr die Prognose der immissionssituation sind Zahldaten aus dem Verkehrsentwick-
lungsptan der Stadt Bielefeld.

Bei der Ermittlung der Gerausch-Belastung wurde im Gutachten des TUV Hannover / Sach-
sen-Anhalt e.V., Niedertassung Bielefeld die Belastung fiir ein zuklnftiges Zieljahr 2005 prog-
nostiziert.

Da seit der ersten Begutachtung zwischenzeitlich einige Jahre vergangen sind und die Plan-
konzeption gegeniber der ursprilnglichen Variante geringfilgig gedndert wurde, erschien es
notwendig, die bisherigen Prognosen zu tGberprafen. :

Da zum Zeitpunkt der Uhtersuchung im Jahre 2003 laut Gutachter keine verwertbaren aktuel-
len Verkehrszdhldaten vorlagen, wurde am 26.02.2003 eine eigene Erhebung der Verkehrs-
mengen durch Zahlung gemal den Vorgaben in Punkt 1.2.2.4 der ,Richtlinien fur die Anlage
von Straflen” durchgefhrt. '

Fur die schalltechnische Berechnung wurden die ermittelten DTV-Werte jeweils um 20% er-
hoht, um angesichts zu erwartender Verkehrsmengensteigerungen eine Planungssicherheit zu
erreichen.

Das Gutachten? kommt zu folgenden Ergebnissen:

Unter der Pramisse einer freien Schallausbreitung ergeben sich fur das 1. Obergeschof} je-
weils folgende Beurteilungspegel:

s tags: < 62 dB(A) an der ersten Baureihe entlang der Buschkampstrae
< 61 dB(A) an der ersten Baureihe entlang der Brinkstralle
< 50 dB(A) im Inneren des Plangebietes

* nachts; = 53 dB(A) an der ersten Baurethe entlang der Buschkampstrafie
=53 dB(A') an der ersten Baureihe entlang der Brinkstralle

< 45 dB(A) im Inneren des Plangebietes.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist unter der Pramisse der freien Schallausbfeitung
ohne LarmschutzmaBnahmen in den Randbereichen entlang der Verkehrswege die Einhal-

1 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | /5 38 ,Wohngebiet Am
Wahlbrink®; TUV Hannovet/Sachsen-Anhalt e.V., Niederlassung Bielefeld, Bielefeld, 20.06.1997; erganzt durch
Schreiben vorn 12.10.1998

2 3challtechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1/ S 38 ,.Wohngebiet Am Wahibrink" der
Stadt Bielefeid; AKUS GmbH; Bielefeld; 22.04.2003
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tung der Wohngebietswerle der DIN 18005 nicht und die Wohngebietswerte der 16. BimSchV
nur teilweise maoglich. '

Im Rahmen des Gutachtens wurde ebenfalls eine Berechnung der Immissionssituation unter
Beriicksichtigung einer aktiven Schallschutzmafinahme entlang der Buschkampstrale so-
wie Teilen der Brinkstralle durchgefihrt. Die Dimensionierung der Larmschutzmanahmen
erfoigte unter Abwagung zwischen den Belangen eines optimalen Schallschutzes der geplan-
ten Wohnhausbebauung sowie stadtgestalterischen Belangen.

Es ist nicht stadtebauliches und stadtgestalterisches Ziel, durch aktive Schalischutzmalnah-
men alle Geschosse im WA-Gebiet zu schitzen. Vietmehr soll durch eine Kombination von
aktiven und passiven Schallschutzmainahmen den Schutzanspriichen in den jeweiligen Ge-
schossen Rechnung getragen werden.

In den Obergeschossen sollen durch passive Schallschutzmalnahmen die zulassigen lnnen-
pegel erreicht werden. '

Durch die Festsetzung der passiven Schallschutzmafinahmen werden in der Regel fir die Ge-
baudeeigentimer keine unzumutbaren finanziellen Mehrkosten entstehen, da aufgrund der
geftenden Wérmeschutzbestimmuhgen, etc., durch.den Einbau warmegedammter Fenster,
entsprechender Wand- und Dachaufbau entsprec'hende Schallddmmungen erreicht werden.

Sowoh! aktive als auch passive SchallschutzmalBnahmen sind gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Es wird angestrebt, die aktive SchallschutzmalRnahme durch eine straflenseitige
Bepflanzung stadigestalterisch einzuflgen.

Entlang der BuschkampstraRe bis zur Einmindung der Brinkstra3e sind Larmschutzmafnah-
men in einer Hohe von-mindestens 4,0m (bezogen auf das Straflenniveau der Buschkamp-
strafle) in Form einer Kombination von Wand und Wall festgesetzt. Hierbei soll aus stadtge-
stalterischen Grinden der Bereich zwischen Verkehrsfldche und Larmsbhutzanlage flachen-
haft strukturiert bepflanzt werden. Um einen ausreichenden Schutz der geplanten Bebauung
zu gewahrleisten, wurden gegenuber dem Aufstellungsbeschluss entiang der Buschkampstra-
Be Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, innerhalb derer aktive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt sind.

Entlang der Brinkstrale sind aufgrund der geringen Tiefe der Baugrundstiicke aktive Larm-
schutzmaRnahmen in Form einer begrinten Larmschutzwand in einer Hohe von mindestens
3,0 m (bezogen auf das Strallenniveau der BrinkstraBe) festgesetzt.

Unter der Pramisse der festgesetzten aktiven LarmschutzmaBnahmen ergeben sich faut
Gutachten folgende Beurteillungspegel :

ErdgeschoB sowie die Auflenwohnbereiche:

s tags: < 55 dB{A) im gesamten Plangebiet

s pachts: ‘ < 45 dB(A) im gesamten Plangebiet

1. Obergeschof:

= tags: = 58 dB(A) an der ersten Baureihe entiang der Buschkampstralie

= 61 dB{A) an der ersten Baureihe entlang der Brinksiralle
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23.33

< 55 dB(A) im Inneren des Plangebietes
e nachts: ) < 49 dB(A) an der ersten Baureihe entlang der Buschkampstrafe
< 53 dB(A) an der ersten Baureihe entiang der Brinkstralle

£ 45 dB(A) im Inneren des Plangebietes.

Die festgesetzten aktiven La&rmschutzmalnahmen gewahrleisten in ausreichendem Mafe ge-
sunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet. Die Dimensionierung der Larmschutzmalnahmen ori-
entiert sich dabei mindestens an den Grenzwerten der 16. BImSchV.

Die notwendigen Larmschutzmalnahmen entlang der Buschkampstrale werden vom Er-
schlieBungstréger errichtet und an die Stadt (ibergeben und der notwendige Erhaltungsauf-
wand kapitalisiert. Die Unterhaltung der zur Wohnhausbebauung gelegenen Begriinung des
Larmschutzwalles soll durch die spateren Anlieger erfolgen. Die Larmschutzmalnahmen ent-
lang der Brinkstrafle sollen in privater Tragerschaft verbleiben. ' '

Die Details der Ausfithrung und Gestaltung werden unter weiterer Beteiligung der Fachdienst-
stellen der Stadt im ErschiieRungsvertrag geregelt.

Die Maftnahmen (aktive und passive Larmschutzmafinahmen) gewéhrleisten einen weitestge-
henden Schutz der AuBenwchnbereiche und Erdgeschosse sowie der Obergeschosse so dass
die Empfehlungswerte aus Sicht der Larm- und Gesundheitsvorsorge insgesamt eingehalten
werden.

Fir den benachbarten Flugplatz Bielefeld wurde im Rahmen des Verfahrens zur Verlangerung
der Start-/Landebahn ein schalltechnisches Gutachten erstelit. Hieraus kann gefolgert werden,
dass die von dem Flugbetrieb ausgehenden Larmimmissionen fir das geplante Wohngebiet
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen darstellen. Der Flugplatz Bielefeld hat gemal der
Luftverkehrskonzeption NRW den Status ais Schwerpunktverkehrslandeplatz fir den Ge-
schaftsreiseverkehr. Der Flugbetrieb mit Motorflugzeugen, Hubschraubem und anderen Luft-
fahrzeugen findet ganzjahrig zum gréften Teil zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr statt.

Grundwasser- und Gewisserschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen fir die Neufestsetzungen der Grenzen des Was-
serschutzgebietes ,Bielefeld-Windeisbleiche®, flr das Einzugsgebiet der Brunnen des Was-
serwerkes il (Brunnenanlagen Landepiatz), liegt das gesamte Plangebiet auBerhalb dieses
geplanten Wasserschutzgebietes. '

Das vorhandene Oberflachengewésser Nr. 40.15 ostlich der Brinkstrafte wird als Gestaltungs-
element in die Plankonzeption einbezogen und durch die Planfestsetzungen planungsrechtlich
gesichert. Der unmittelbar an das Gewasser angrenzende Bereich wird in einer Breite von 3 m
beiderseits des Bachlaufes einer Bebauung freigehalten. Ebenso wird das am dstlichen Rand
des Plangebietes gelegene Gewésser Nr. 40.11 planungsrechtlich gesichert.
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2.3.3.4 Altlasten

234

2.3.41

Im nordlichen Plangebiet sowie nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Ait-
ablagerung Nr. S 299. Bei der Deponie handelt es sich um die Verfullung einer ehemaligen
Sandgrube. Im Rahmen einer Untersuchung wurden erhebliche Verunreinigungen mit Chior-
kohlenwasserstoffen festgestellt. Die von der Deponie ausgehenden Gefahrdungen be-
schrankten sich auf den Grundwasserpfad. Im Jahre 1995/96 wurde die Altlast durch Entfer-
nung der Schadensquelle (Fasser mit Farbschlamm) und anschlieBende Grundwasserreini-
gung saniert. Da im oberen Grundwasserleiter noch immer erhihie CKW-Konzentrationen
nachgewiesen werden, wird eine Grundwassersanierung in Intervallen fortgesetzt. Aufgrund
der nach Westen gerichteten GrundwasserflieRrichtung und der sehr schmal ausgebildeten
CKW-Fahne sind keine Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet erkennbar. Die Abgren-
zung der Altablagerung ist nachrichtlich im Bebauungsplan eingetragen. Weitere Altablagerun-
gen innerhalb des Plangebietes sind derzeit nicht bekannt. Ca. 200 m éstlich des Bebauungs-
plangébietes_ liegt die Altdeponie J 264. Fir diese Altdeponie wurden 1988 und 1993 Gutach-
ten zur Gefahrdungsabschatzung erstelit. Aufgrund der Ergebnisse sind fiir die geplante Nut-
Zung keine Beeintréchtigungen erkennbar.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Landschaftsschutz / Naturschutz

Es ist Planungsziel, neben der beabsichtigten Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnnut-
zungen, die vorhandenen landschaftspragenden Elemente in die Planung einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile eines Naturdenkmales (, Teilweise bewaldeter
Flugsanddinenzug zwischen Brinkstrafle und dem BogenschieRBstand®; Ziffer 2.3 - 6 des
Landschaftsplanes Bielefeld-Senne) sowie ein geschiitzter | andschaftsbestandteil (,Eichenbe-
stand auf dem Hof Bollbrinker®; Ziffer Nr. 2.4 - 25 des Landschaftsplanes Bielefeld-Senne).
Westlich im Plangebiet sowie am dstlichen Rand des Gebictes ist jeweils ein Gewasserlauf mit
der Gewasser-Nr. 40.11 bzw. 40.15 vorhanden.

Das Naturdenkmal sowie der geschiltzte Landschaftsbestandteil werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan Obernommen. Ebenso wie die im nérdlichen Plangebiet befindlichen Waldfla-
chen, die mit Laubgehdlzen bzw. mit Nadelhéizern bestockt sind, werden diese Fldchen als
Flachen fir Wald festgesetzt. Lediglich der in insellage liegende Fichten-Birken-Waldbestand
im Westen des Plangebietes wurde zugunsten der Wohnnutzung in Anspruch genommen.

Gemall dem Landschaftsplan Bielefeld-Senne vom 03.06.1995 (Entwickiungskarte Teil A) ist
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Entwickiungsziel ,Erhaitung” festgesetzt.
Gemaf § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW treten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit dessen Rechtsverbindlichkeit die widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes aufler Kraft. Hierzu und zur beabsichtigten Plankonzeption wurden Vorab-
stimmungen mit der unteren Landschaftsbehérde und dem Beirat bei der unteren Land-
schaftsbehdrde durchgefihrt (vgl. Seite 45).
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Die vorhandenen Gewasser sind einschlieflich eines Bereiches von beiderseits 3m der Bach-
laufachse als Wasserflachen gemasl § 9 (1} Nr. 16 BauGB festgesetzt und damit planungs-
rechtlich gesichert.

Eingriffe in Natur- und Landschaft

Durch die beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Voraussetzungen fir
eine zusatzliche Wohnnutzung des Plangebietes auf bislang baulich nicht genutzten Flachen
geschaffen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwégung den Belangen
des Wohnens Vorrang eingeraumt wird.

Gemal § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 4 LG
NRW sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Maf® zu reduzieren (Minde-
rung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmalnahmen) auszugleicheri. '

Nach dem jetzigen Planungsstand werden, wie unter Punkt 5.3.4.1 beschrieben, zur Minde-
rung des Eingriffes, der geschitzte Landschafisbestandteil, die Wasserldufe sowie die Wald-
flachen mit Ausnahme des in Insellage vorhandenen Fichten-Birken-Waldbestandes erhalten.

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes wurde die Eingriffsintensitat ermittelt und der
erforderliche Kompensationsfliachenbedarf geprift (siehe hierzu die Darstellung im Flachenbi-
lanzierungsplan).

Hierbei wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:

e Vorhandene Bebauungen und somit bestehende Baurechte einschlieRlich der zugehori-
gen Garten werden von der Eingriffsregelung nicht erfasst. Daher wird als Eingriffsraum
nur der Teil des Plangebietes gewertet, der von den Festsetzungen neuer Wohnbaufl&-
chen und ErschlieBungsflachen betroffen ist.

e Dieim Bebauungsplah als ,6ffentliche Grunfléche" sowie als ,Flachen fur Wald" festge-
setzt sind, werden von der Eingriffsregelung nicht erfasst, da es sich bei den Festsetzun-
gen im wesentlichen um die planungsrechiliche Sicherung des vorhandenen Bestandes

_handelt, bzw. die Fiacheninanspruchnahme von Ackerflachen durch ¢ffentliche Granfla-
chen eingriffsneutral bewertet werden.
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Bebauungsplan Nr. 1/ S 38 "Wohngebiet Am Wahlbrink”
Bereehnund van Eingriffs- und Ku_mpensati; nsfiichen gem. § Ba”B NatSchG
. Surmme 1 [Sunme 2] Kompen-
iixlii‘jﬁ?ﬁge x HBVmw x GRZ sations-~ -
} Nutzung Bestand &Vmw | =Summe 2 | brutta fiiche
Teilfliche 1a offentl, Verkehrsfliche
48 nr \Weg (unbefestigt) 0,0 0,001 40 0 mt
828 7 Verkehrsflache 0,0 0,00 1.0 omt
T e e “|Zier- und Netzgarten 0,3 2520 1,0 25 nrf
75986 Acker 0,3 227880 1,0 2279 m?
161 Griinkand (intensiv) 0.5 ans0 1,0 81 m?
1403 mé Griinkand (extensiv) 0,7 982,10 1,0 S82
50 m? Obstw iese 0,8 40,001 1.0 40 n¥
589 m? Feuchiw iese 1,4 824,60 1,0 825
TeifflAche 1b ) private Verkehrsiflache
49'm Weg (unbefestigt) 0.0 o000 1.0 0
996 m? Verkehrsfiiche 0,0 0,00 1,0 omt
799 Acker 0.3 238,701 1,0 240 mt
37 n? Nutz- und Ziergarten 0,3 11,10 1,0 11
553 me Grimkand (extensiv) 0,7 387,101 1.0 387 n?
68 m? Feldgehdtz 1,4 95,201 1,0 95 m
102 e Feuchiw iese 1.4 142,801 1,0 143 m?
210 mt Wald (natiirlich) 2,0 420,00 1,0 420 m?
Teifldche 2 allgem. Wohngebiet )
463 Weg (unbefestigt) 0,0 0,00} 00 0 n?
16115 m¥ Wohnbaufiiche a,0 0,00 0,0 0 nf
37468 n? Acker 0,3 1124040 04 4496 n?
4087 n? Nutz- und Ziergarten 0,3 1226,10] 04 490 nv
2535 nr Grinkand {intensiv) 0.5 127,50 1.0 128 nv¥
4297 mi Grontand (extensiv) 0,7 300790 1.0 3008 mt
2100 n? Vorw ald 1.0 2100,00] 1,0 2100 n?
997 nv Feldgehdiz 1,4 139580 1,0 1396 ¥
1438 7 Feuchtw isse 1,4 201040 1,0 2010 v
3z oy Bnzelgehtlz (Eichenbestand) 1,0 32,00 1,0 32
Gew asser, Retention,
Teifldche 3a Begrimung
A96 ¢ Weg (unbefestigt) 0,0 0,00 1,0 omt
1692 Acker 3,0 0.00 1,0 am
1379 m? Grinland (extensiv) 0,0 0,00 1,0 o m?
170 e Feuchtw iese 0,0 0,00 1,0 0 m?
Flache f. d. Wasserw irtschafi
Teilfldche 3b Rickhaitebecken
2053 Acker 0,3 615,90 0,5 308 n?
Fldche fir Schallschutz-
Tellfidche 4 vorrichtungen
66 Weg {unbefestigl) 0,0 0,000 1,0 0
2609 7 Acker 0,3 782,701 1.0 783
1271 i Feldgehdiz 1,4 1779401 1.0 1779 e
Teilflache 5a ] § Waldfliche )
7449 m¢ Wald (Keinflachio, naturnah) 0,0 0,00 1,0 omt
6610 Acker (als A~E-Flache) 0,0 0,00 1,0 ont
208 n? Weqg (unbefestigt) 0,0 000 1.0 0 e
Teilfldche 5b Grinflache
' 631 m? Weeg (unbefastigt) 0,0 0,000 t.0 0 m
S5 Verkehrsfiiche 0,0 0.00] 1.0 om
2466 m? Acker 0,0 000 1.0 ot
57 m? Grantand {extensiv) 0,0 o001 1.0 onf
2501 nv Binzelgehdlz (Eichenbesfand) 0,0 0,00 1.0 om?
Teilflache 5¢ Griinland
30 m? Wohnbaufldche 0,0 000 1,0 0nt
2206 Griintand (intensiv) 0,0 000 1,0 0nf
Teilflache 5d Obstw iese
272 mt Obstw iese 0,0 000 1.0 0 m?
Teilfldche Se Nutz- und Ziergarten
3658 m? Nutz- und Ziergarten 0,0 0,000 1,0 0 n¢
47 Weg (unbefestigt) 0,0 0,00 1,0 one
Erforderliche Fliche fiir Aus gieichs- und Ersatzmafnahmen: Summe: 22067 m?
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Gemal der obigen Berechnung ergibt sich ein Kempensationsflachenbedarf von 22.057 m2.
Dieser Bedarf wird durch die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen zu 100 % ausgeglichen.

Nach den Bebauungsplanfestsetzungen soll ein Teil der Kompensationsmaflinahmen
(6.610m?) im ndérdiichen Plangebiet auf privaten Grundstlcksflachen durch eine Aufforstung
durchgefihrt werden. Die Flachen sind gemaf} § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan fest-
gesetzt und verfigbar.

Soweit es mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, den Zielen der Raumordnung
und des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen geman § 1a BauGB
Kompensationsmafinahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfoigen.

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, die nicht innerhalb des Piangebietes
ausgeglichen werden kdnnen, werden daher aul3erhalb des Plangebietes ausgefihnt.

Hierftr stehen auf der Hofanlage ,Schuite in den Bdumen® an der Brockhagener Stralte in
Ummeln geeignete, im Privatbesitz befindliche Flachen zur Verfugung.

Auf einer Flache von 15.447m? (Gemarkung Ummeln, Flur 38, Flurstick 212 (Teilflache)) sol-
len die notwendigen Ausgleichsmafinahmen auf zwei Teilflichen beiderseits des Lichtebaches
(Teilflache nordlich des Bachlaufes mit einer Gréfie von ca. 9.200m? / Teilflache sadlich des
Bachlaufes mit einer Gréf3e von ca. 6.247m?) in Form einer Umwandlung von Ackerflachen zu
Griinland umgesetzt werden. '

Die AusgieichsmaRnahmen sind Teil eines Gesamtkonzeptes zur ckologischen Aufwertung
der Flachen des Hofes ,Schulte in den Baumen®”.

Die Durchfuhrung der MaRnahmen sowie die langfristige Unterhaltung ist durch entsprechende
Regeiungen in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Ausgleichsflachen werden als SammelausgleichsmaBnahmen samtlichen Baugrundstii-
cken und Verkehrsfldchen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungs-
planfestsetzungen zugelassen sind, geman § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.
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Darstellung der auierhalb des Plangebietes gelegenen Ausgleichsflichen

Grofle der Ausgleichsflachen: 15.447 m?
Gemarkung: Ummeln, Flur 38, Flurstiuck 212

Grundstickseigentimer: Privateigentum

36



2.3.5

2.3.6

2.3.61

2.3.6.2

Freizeit und Erhelung

Durch die geplante Wohnbebauung ergibt sich fiir das Plangebiet ein Bedarf an zusatzlichen
Spielflachen. Im Bebauungsplan sind die als Spielwiese sowie als Kleinkinderspielplatz zu nut-
zenden Flachen als offentliche Gronflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung festge-
setzt. Ein Teil der offentlichen Griinfliche im Ubergangsbereich zur freien Landschaft wird als
naturnahe Grilnanlage festgesetzt. Die Flachen sind dem Eichenmischwald vorgelagert, wo-
durch ein stadtebaulich sinnvoller Obergang von Wohnbebauung - Fiachen fir Freizeit und Er-
holung - freie Landschaft geschaffen wird. Dieser Ubergang hin zur freien Landschaft berei-
chert den Spielwert der Fiache zudem. Alle Wohnungen innerhalb des Plangebietes liegen in
einer Entfernung von deutlich unter 500m, was einer angemessenen Zuordnung der Spielfl4-
chen zu der geplanten Wohnhausbebauung entspricht. Ebenso ist die sichere Erreichbarkeit
uber die als Mischverkehrsiflachen geplanten Strallen bzw. Gber Fullwege gegeben.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitst wird durch den Anschiuss
an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die erforderlichen Leitungen sollen in den ge-
ptanten dffentlichen und privaten Verkehrsflachen verlegt werden. Zur Sicherstellung der Elekt-
rizitdtsversorgung ist im Bebauungsplan eine Versorgungsfliche gemal § 9 (1) Ziffer 12
BauGB fur die Emichtung einer Trafostation festgesetzt.

Beseitigung von Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Ein Teil des geplanten neuen
Wohngebietes ist im Entwurf zum Schmutzwasserhauptentwdsserungsgebiet Klaranlage ,0O-
bere Ems - Lutter* enthaiten. Uber einen noch zu verlegenden Schmutzwasserkanal in der
Brinkstralle kénnen die anfallenden Schmutzwasser abgeleitet und an den vorhandenen
Schmutzwassersammier Vennkamnp in der Buschkampstralle angeschlossen werden. Die
neuen Anlieger an der Brinkstralie entsorgen ihr Schmutzwasser (ber einen neu zu erstellen-
den Schmutzwasserkanal westlich entlang des Gewassers Nr. 40.15 innerhalb des hier vorge-

sehenen Unterhaltungsstreifens.

Zurzeit wird ein Teil der vorhandenen Gebaude an der Strafe ,Am Wahlbrink” iber einen Pri-
vatkanal bis zur éffentlichen Druckrohrieitung in der Brinkstrafle entwéssert. Nach Fertigstel-
lung der geplanten Kandéle besteht auch fur diese Gebaude die Anschlussmdoglichkeit an einen
Freigefallekanal. '
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2.3.6.3 Beseitigung von Niéderschiagswasser

Gemal § 51a Landeswassergesetz soll das anfallende Niederschlagswasser von Grundstii-
cken vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden.

Zur Feststellung der Versickerungsmaéglichkeiten innerhalb des Plangebietes wurde durch das
Blro Schmidt und Carstensen, Bielefeld ein Gutachten erarbeitet?.

" Das Gutachfen kommt zu dem Ergebnis, dass die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangebietes in Abhangigkeit des vor Ort anzutreffenden
Grundwasserflurabstandes erfolgen muss.

Die Beseitigung-des Niederschlagswassers erfolgt entweder durch unmittelbare Versickerung
vor Ort in Form von Muldenversickerung auf den privaten Grundstucksflachen, als stralenbe-
gleitende Versickerungsmulde und durch Abieitung uber Regenwasserkandle in ein Regen-
rickhaltebecken im slidwestlichen Plangebiet.

Das naturnah zu gestaltende Regenrﬂckhaltebecken, das mit einem Stauvolumen von ca.
1.100m* fur ein 10-jahriges Regenereignis ausgelegt ist, wird an' dem Einmiindungsbereich
von Brinkstrafle und Buschkampstrale stidiich der geplanten HaupterschiieBungsstrafe un-
tergebrachf. Das Becken ist als Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser gemalt § 9 (1) 14 BauGB festgesetzt. Von dort soll das Niederschiagswasser
Ober einen Regenwasserkanal dem Reiherbach zugefuhrt werden. Zusatzlich wird auf der
nérdlichen Seite des Beckens eine Notuberlaufschwelle zum Gewasser Nr. 40.15 vorgesehen
werden. Neben den funktionalen Erfordernissen soll sich das Regenrﬂckhaltebeckén durch die
naturnahe Gestaltung in die landschaftliche Umgebung einfiigen. Der westlichste Teil der ge-
maf § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Fidche dient als notwendiger Retentionsraum fir das
Gewasser Nr. 40,15, .

Durch die vorhandenen Gelindehdhen sowie die anzutreffenden Grundwasserflurabstande
ergeben sich folgende Differenzierungen der Entwasserungsbereiche:

Bereich 1 (Bereich mit dezentraler Versickerung)

Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken flachenférmig (z.B. in Mulden) zu
versickern. Bei von mehreren Grundstiicken genutzten Mulden sind diese gemeinschaftlich zu
unterhaiten und mittels Baulast zu sichern. Fur afle Versickerungsaniagen dieser Bereiche ist ein
Notlberlauf an den Regenwasserkanal zu erstellen.

Die Ausbildung der Versickerungsanlagen sowie die Einhaltung von Mindestabstanden zu Flur-
stlicksgrenzen und unterkeilerten Gebauden hat nach ATV A 138 und dem Rd. Erl. des MURL

vom 18.05.1998 zu erfolgen.

Innerhalb der Wohnbauflachen im Bereich 1 sind Geléndeauffallungen mit versickerungsfahi-
gem Bodenmaterial (Durchidssigkeitsbeiwert mindestens K; = 1*10* bis K; = 1*10®) vorzuneh-
men. '

-Ermittiung und Bewertung der Versickerungsfahigkeit und des Versickerungskonzeptes zum Bebauungsplan
JAm Wahlbrink®, Bielefeld-Senne®; Schmidt und Carstensen, Bielefeld, 17.11.1997

erganzt durch:

.Ergénzende Planung zur Ermittiung des Konzeptes zur Versickerung von Niederschiigen Bebauungsplangebiet
Am Wahlbrink*; Schmidt und Carstensen, Bielefeld in Zusammenarbeit mit Ingenieurbiiro Werner Kindsgrab
GmbH, Leopeldshéhe, 21.10.1998 '

w
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2.4

2.5

Bereich 2: (Bereich mit ortsnaher Einleitung in das Gewasser)

Das Niederschlagswasser ist ortsnah in das Gewasser Nr. 40.15 einzuleiten. Hierfir ist vom

‘G'rundstUckseigenttJmer ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Eraubnis nach § 7

WHG bej der Unteren Wasserbehérde Bielefeld zu stellen.
Bereich 3: (Bereich mit Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation)
Das Niederschiagswasser ist der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zuzufithren.

Teile des Entwasserungsbereiches 2 (im Bereich des Gewdassers 40.15) sind nach vorliegen-
den Bestandspianen drainiert.

Das bis dato in diesem Bereich anfallende Niederschiagswasser wird zukinftig gréRtenteils
nicht mehr Ober die Drainageleitungen sondern Uber den neu zu schaffenden Regenwasser-
kanal dem Vorfluter zugefihrt. Drainageleitungen, die in Folge der Bauarbeiten durchtrennt
werden, werden umgehend wieder in Stand gesetzt bzw. direkt an den neuen Regenwaéser-
kanal angeschlossen.

Da zukilnftig das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser iiber einen Re-
genwasserkanal und nicht wie bislang aber eine Drainage dem Gewdasser zugefihrt wird, ist
keine Anhebung der Grundwasserstande zu erwarten.

Eine Muldenversickerung des auf den &ffentlichen Verkehrsfiichen anfallenden Nieder-
schiagswassers erfolgt ledigiich im dstlichen Piangebiet in einem Teilabschnitt der Planstrale
C. Diese Mulden sind ais Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. In den (ibrigen Stra-
Renbereichen erfolgt die Ableitung (ber Regenwasserkandle {iber Straflenabliufe und Re-
genwasserkandle in das Regenriickhaltebecken. '

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich Teile des Naturdenkmals ,Teilweise bewaldeter Flugsanddiinen-
zug zwischen Brinkstralle und dem Bogenschiefistand” (Ziffer 2.3 - 6 des Landschaftsplanes
Bielefeld-Senne) sowie das in die Denkmalliste eingetragene Baudenkmal ,Am Wahlbrink Nr.
16". Die Unterschutzstellungen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbemommen.

Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mafihahmen nach dem BauGB sind im Plangebiet nicht erforder-
lich.
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2.6

2.7

28

2.9

Flachenbilanz

Flachenbilanz | . ha
Wohnbauflachen 8,625
Verkehrsflachen 1,287
Ftachen fir Larmschutzmafinahmen 0,394
Grinflachen (einschliellich Wasserflachen) 1,861
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 0,661
Waldftachen 0,775
Gesamt ' 11,603
Kostenschéatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Manahmen, wie Ver-
messung, StraBen- und Kanalbau, Beleuchtung, Larmschutzmalinahmen, Errichtung Spiel-
platzflachen sowie Ausgleichsmalnahmen voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 3.467.020,-

EUR.

Die jahrlichen Foigekosten fir die geplanten Entwasserungs- und Verkehrsanlagen sowie die
Grinflachen betragen voraussichtlich 80.600,- EUR.

Die ErschlieBungs- und Ausgleichsmanahmen sollen durch Vertrag gemah § 124 BauGB ei-
nem privaten ErschlieBungstrager tibertragen werden. Dadurch kann sich die Stadtim Rah-
men der gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieBunhgsaufwendungen mit Aus-
nahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung
bezahlt werden, unabhangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten Sffentlichen
Verkehrsflachen.

Auswirkungen auf die rechtsverbindlichen Bebauungspline

Durch den aufzustelienden Bebauungsplan werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. I/S 35 ,Vennkampweg® ersetzt, soweit sie durch den Geiltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. I/S 38 ,\Wohngebiet Am Wahibrink® erfasst werden.
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2.10

Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld -Senne

Der Bebauungsplan Nr. I/S 38 ,Wohngebiet Am Wahlbrink” hat Auswirkungen auf den ais Sat-
zung beschlossenen Landschaftsplan Bielefeld- Senne vom 03.06.1995. GemaR § 29 (4) LG
treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aufer Kraft.

Eine sciche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplanes Bielefeld-Senne sowie die Festsetzung des Entwicklungszieles ,Erhaitung* for
den Bereich des geplanten Wohngebietes dar.

Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend § 16 Landschaftsgesetz NRW auf die
Grenze zwischen dem klnftigen Wohngebiet und der freien Landschaft zurickgenommen
werden (siche hierzu die Abbildung unter Ziffer 4 der Begrindung).
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| 3. Geidnderte Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
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- === derzeitige Grenze des Landschaftsplanes
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w wm wm neue Grenze des Landschaftsplanes '

1 Aufgabe des Entwicklungszieles Erhaltung (einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft)

2 Entwicklungsziel Erhaltung (einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschatt)
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geschiizter Landschaftsbestandteil
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