 Bebauungsplan Nr.

I/S 38

,Wohngebiet
Am Wahlbrink“

Textliche Festsetzung
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Angabe der Recﬁtsgrundlagen und textliche Festsetzungen und
Planzeichenerklarungen :

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

{BGBI. | 8. 2141); zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193);

§ 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GV. NRW S. 434),

die Gemeindeordnung fir das Land Nbrdrhein-Westfalen"(GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28.04.2003 (GV. NRW. S. 254).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen ge-

‘mal

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalt § 86 BauC NRW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.



Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und Hinweise

Abgrenzungen

gemdR § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes

gemdafl § 8 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalh von Bau- und
Sonstigen Gebieten

gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
‘gemal § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet -WA -

gemal § 4 BauNvVO

Zuidssig sind
nach der Art der Nutzung gemag § 4 (2) BauNVvO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise k@nnen zugelassen werden
geman § 4 (3) BauNvO:
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind

‘gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen:
1. Aniagen fir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.



0.4

TH max. 4,5m

FH max. 11,0m

MaR der baulichen Nutzung
gemdfl § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNvVO

2.1 Grundfiichenzah! (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl!

2.2 GeschofMlachenzahl (GFZ)
geman §§ 16, 17 und 20 BauNvO

zulassige Gescholflachenzahl

2.3 Zahi der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal} §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.4 Héhe baulicher Anlagen
gemall § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind foigende Bezugspunkte maf-
gebend:

Qbere Berugspunkte:;

« Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhhe),
» Oberkante der Dachhaut (Firsththe).

Untere Bezugspunkie:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschliefung erfor-
derlichen nachstgelegenen dffentlichen bzw. privaten Verkehrsflédche.

Die Traufhdhe {TH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Malk 4,5 m
(berschreiten.

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punki das maximal zuldssige Ma 11.0m
Uberschreiten. ‘



E/D

Hinweis:

Der nachfolgende Systerﬁquerschnitt dient zur Erfauterung der festgesetzten First-
héhen und Trauthdhenbegrenzung einschlieflich der Geschossigkeit.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Gebaude mit zwei Geschossen

—T |, 38° -48°

TH = Traufhdhe
FH = Firsthéhe
[l

FH<11,00m

TH <_4,50m[

Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

~ chen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemafi § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemaR § 22 BauNvO

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Gberbaubaren Grundsticksflache, soweit
die festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) und Geschof¥fiachenzahl (GFZ) nicht ent-

gegenstehen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemiB § 9 (1) 4 und 22 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuiassig. Sie durfen die rickwartige
Gebaudekante des zuldssigen Hauptbaukoérpers nicht mehr als 3m Gberschreiten.

10
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Ausnahmsweise kénnen iberdachte und nicht {iberdachte Stelipldtze auch auf den
nicht 0herbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn sie im baulichen
Zusammenhahg (angebaut) mit den zulassigen Hauptgebduden errichtet werden.
Stéiiplétze sind bis auf die festgesetzte Einschrénkung im Bereich der Vorgartenfla-
chen {siehe hierzu Ziffer 14) unzuldssig.

Verkehrsﬂé'fchen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Strakenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche

gemai § 9 (1) 11 BauGB
mit Angabe der geplanten Ausbauhdhe in Meter . N.N.

Anmerkung:
Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Gehweg, Straenbegleit-

grin, Fahrbahnen und dergleichen ist nicht verbindlich festgesetzt, sondern
nur nachrichtlich dargestellt.

Private Verkehrsfliche

gemal § 9 (1) 11 BauGB

Zweckbestimmung:

Befahrbarer Wohnweg (BW)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemah § 9 (1) 11 BauGB

Im Bereich der festgesetzien Flachen fir aktive LarmschutzmafBinahmen sind unmit-
telbare Zu- und Abfahrten von der Buschkampstrale und Brinkstralle unzuldssig.

1
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Versorgungsflachen, Fiihrung voﬁ Versorgungsanlagen und -
leitungen

gemaB § 9 (1) 12, 13, 14 BauGB

Versorgungsfldchen

gem. § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Trafostation

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

geman § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darsteilung von vorhandenen und gepianten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen

‘Anmerkung:

Unterirdische Ver- und Entsorgungsieitungen sind nur soweit dargesteilt, wie
sie entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn
sich aus der Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

vorhandener Regenwasserkanal (RW)
vorhandener Schmutzwasserkanal (SW)

vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung (SW-DRL)

geplanter Regenwasserkanal (RW)
geplanter Schmutzwasserkanal (SW)

Ver- und Entsorgungsleitungen erfordern entsprechende Schutzstreifen und einen
Verzicht z.B. auf Uberbauung und Bepflanzung. Bauliche und andere Veranderungen
im Bereich der Leitungstrassen erfordemn daher eine Abstimmung mit den entspre-
chenden Leitungstragern. Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen so-
wie der Regen- und Schmutzwasserkanéle durfen - soweit nichts anderes bestimmt
ist - in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht Gberbaut
und mit tiefwurzeinden Baumen und Strauchern bepfianzt werden. In diesem Bereich
durfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

12
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Bereich 1

Bereich 2

Bereich 3

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

gemaB § 9 (1) 14 BauGB

Regenriickhaltebecken

Das Gesamtvolumen des anzulegenden Regenrickhaltebeckens ist gemal ATV-A
117 {Marz 2001) zu dimensionieren.

Bes_eitiqunq des in den WA-Gebieten auf den privaten Grundstiicksftichen anfallen-
den Niederschlagswassers

Die Beseitigung des in den WA-Gebieten auf den privaten Grundsticksflachen an-
fallenden Niederschiagswassers ist wie folgt durchzufithren:

Bereich 1:

Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundsticken flachenférmig (z.B. in
Mulden) zu versickern. Bei von mehreren Grundstilcken genutzten Mulden sind diese
gemeinschaftlich zu unterhalten und mittels Baulast zu sichern. Far alle Versicke-
rungsantagen dieser Bereiche ist ein Nottberfauf an den Regenwasserkanal zu
erstellen.

Die Ausbildung der Versickerungsanlagen sowie die Einhaltung von Mindestabstanden
zu Flurstiicksgrenzen und unterkellerten Geb&uden hat nach ATV A 138 und dem Rd.
Erl. des MURL.vom 18.05.1998 zu erfolgen.

Hinweis:
Innerhalb der Wohnbauflachen im Bereich 1 sind Gelandeauffuliungen mit versicke-

rungsfahigem Bodenmaterial (Durchldssigkeitsbeiwert mindestens K = 1*10** bis K, =
1*10°) vorzunehmen.

Bereich 2:

Das Niederschlagswasser ist ortsnah in das Gewasser Nr. 40.15 einzuleiten. Hierfar
ist vom Grundstlckseigentitmer ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechilichen Er-
laubnis nach § 7 WHG bei der Unteren Wasserbehorde Bielefeld zu stellen.

Bereich 3:
Das Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zuzufithren.

Hinweis:
Die Zuordnung der Wohnbauflichen zu den Entwésserungsbereichen ist im
Nutzungsplan gekennzeichnet.

Drainagen
Innerhalb der neu zu schaffenden Wohnbauflachen sind zum Schutz des Einzugsbe-

reiches des Reiherbaches nach Wasserhaushaltsgesetz dauerhafte Drainagen un-
zuldssig.

13
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Griinflichen

- gemiR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinflache

gemait § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz / Spielwiese

-naturnahe Grinaniage

Private Grilnflache

gemai § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Garten

Wasserflichen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

gemaB § 9 (1) 16 BauGB

Gewdsser (mit Gewdssernummer)

Retentionsflache

(Ruckstauflache fir das Gewéasser Nr. 40.15)

Fidchen fur Wald
gemdB § 9 (1) 18b BauGB

Flachen fiirr Wald

14



| s, B e B e T s

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen oder
MaBnahmen zum Ausgleich

gemaB § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Umagrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Diese Ausgleichsflache (Flachengréfie 6.610m?) ist gemal § 9 Abs. ta BauGB in
Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB als Sammelausgleichsfldche den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes durch Bebauung und Erschlieffung zu erwarten sind, zugeordnet.

Uber die im Bebauungsplangebiet liegende Fi&che hinaus werden folgende im Pri-
vateigentum befindliche oder durch Grunddienstbarkeiten gesicherte Flachen als
Sammelausgleichsflachen samtlichen Baugrundstiicken, Flachen fir die Versorgung
und Erschiiefungsaniagen zugeordnet:

. Gemarkung Ummein, Flur 38, Flurstiick 212, Teilflache in einer Grofe
von 15.447 m?, Art der Mallnahme: Umwandlung von Acker in Grinland.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

gemdn § 9 {1) 21 BauGB

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit (ausschlieflich fur Futganger und
Radfahrer)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz

gemdn § 9 (1) 24 BauGB
Flachen fiir aktive Larmschutzmainahmen

Entlang der Brinkstrae:

In der im Plan gekennzeichneten Flache sind aktive Larmschutzmalnahmen in Form
einer Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von H = 3,00m zu errichten. Die Min-
desthohe bezieht sich auf die Héhe der nachstgelegenen ausgebauten Verkehrsfla-
che (Brinkstrade). Die Anlagen sind allseitig zu begrinen, die Begriinung ist zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlagen sind hinsichtlich der Gestaltung
(Form und Materialien) einheitlich auszufihren.

15
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14.

Entlang der Buschkampstrale:

In der irh Plan gekennzeichneten Flache sind aktive LarmschutzmaBnahmen in Form
einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles bzw.-als Kombination von Wand und
Wall mit einer Mindesthohe von 4,00m zu errichten. Die Mindesthohe bezieht sich
auf die Hohe der ndchstgelegenen ausgebauten Verkehrsflache (Buschkampstralie).
Die Anlagen sind allseitig zu begrtnen, die Begrlnung ist zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Flachen zwischen der Larmschutzmainahme und der StraBenbegrenzungsiinie
der Buschkampstrafle sind flachenhaft mit Baumen und Strauchern zu begrinen.

Passive Lidrmschutzmafinahmen;

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) sind die Obergeschosse der Gebsude (Neubauten, Umbauten und Nutzungs-
anderungen) durch passive Larmschutzmassnahmen {schallgedammte Auflenwén-
de, Dacher und Fenster) vor schéd'lichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass
in Wohnraumen tags 35 dB(A} und in Schiafrdumen nachts 30 dB(A) nicht tber-
schritten wird. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu
erbringen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sons-
tigen Bepflanzungen, Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemaB § 9 (1) 25 a, b BauGB

141 Fiichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen

gemafl § 9 (1) 25 b BauGB

Vorgartenfldchen / Bepflanzungsflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsfidchen sind die zwischen Stral3enbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen
géartnerisch anzulegen, zu gestaiten und zu unterhalten. Innerhalb dieser Fl&chen
sind Grundstickszufahrten, Stellpiatze und Garagen zuldssig, wenn hierdurch nicht
mehr ais 1/3 der Vorgarfehﬂéche befestigt wird. Nebenanlagen im Sinne des § 23
BauNVO sind innerhalb dieses Bereiches unzulassig.
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38°.48°

15.

Anzupflanzende Baume

Insgesa}nt sind 27 Baume anzupflanzen; die Darstellung gilt flachenbezogen. Als
Gehdlzart sind Stieleichen zu verwenden (Stammumfang 16/18).

14.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal’ § 9 (1) 25 b BauGB

eingemessener vorhandener und zu erhaltender Baum oder Baumgruppe

'Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(6rtliche Bauvorschriften)
gemif § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Dachform
Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher.

Dachneigung
Zulassig ist eine Dachneigung von 38° bis 48°

Fur Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch Flachda-

cher zulassig. Dacher von nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich Form

und Neigung einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitie

Bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von mind. 38°

sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig, wenn sie:

e als zusammenhangende Einzelanlage je Geb&udeeinheit bis zu einer Gesamt-
lange von 40% der jeweiligen Trauflange, gemessen in halber Gaubenfronthé-

he,
»  mit einem Abstand von mind. 1,50 m zum Ortgang

s«  mit einem Abstand des Dachgaubenfufles bzw. des Randes von Dachein-
schnitten zur Traufe von mind. 1,0 m, gemessen in der Dachschrage

. mit einem Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First von mind. 2,0m

errichtet werden.

Als Ausnahme sind Dachaufbauten und —einschnitte zulassig bis zu einer Gesamt-

lange von 50% der jeweiligen Trauflange, wenn sie als mehrere Einzelanlagen (mind.

2 Einzelanlagen) je Geb&udeeinheit errichtet werden und die Dachflache dabei G-
berwiegt.

17



Hinweis:

Bei der Ermittlung der jeweiligen Traufenldngen ist far Dachtberstande an
den Giebelflachen bei mehr als 0,50 m ein Maf} von jeweils nur 0,50 m
zugrunde zu legen. Insgesamt giit bei Walmdachern fur die Traufenléange
das arithmetische Mittel zwischen der Traufen- und Firstidnge.

Drempel
Die zulassige Drempelhthe ist auf maximal 0,8 m festgesetzt’ Die Hshe des Drem-

pels ist das senkrechte Mal} von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der aueren
Wandflache bis zur Schnittstelle der Auflenkante der Dacheindeckung mit der dufle-
ren Wandflache. '

Sockel

Sockel sind zuléssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Hohe ist zu messen von
der naturlich gewachsenen Erdoberfliche bzw. von der nach Fertigstellung der zu-
lassigen baulichen Anlagen an die AuRenwandflachen anschlielender Gelandecber-
flache bis zur Oberkante des Erdgescholfullbodens.

Einfri_edungen .

Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen einschlieBlich der seitfichen Grundstiicks-
grenzen bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Zaune und Holzzaune bis zu ei-
ner Héhe von 0,80 m zulassig.

Gestaltung nebeneinander stehender Dachfiichen

Die Doppelhsuser bzw. Hausgruppen missen eine einheitliche durchgehende Dach-
neigung und Dachgestaitung aufweisen. Sie sind in Ihrer duBeren Gestaltung in Be-
zug auf Form, Material und Farbe der Wéande und Dacher aufeinander abzustimmen.

Aulenwandflachen '
In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materiailauswahl|
und Farbgebung sind die Aukenwandflachen einschlietlich ihrer Offnungen

- von Doppelhdusermn einheitlich auszubilden,

- von nebeneinander stehenden Garagen aufeinander abzustimmen und

- Nebenaniagen (z.B. Garagen) sind mit dem zugehérigen Hauptgebaude in Einklang
Zu bringen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig wenn:
¢ sie an der Statte der Leistungen angebracht werden,

s die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade Gbereinstimmt,

18
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« je Fassadeneinheit unabhangig voneinander maximal 2 Werbeanlagen ange- |
bracht werden,

» sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster- des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden und

» sie flach auf der Wand liegen und je Fassadeneinheit eine GréRe von 1,50 gm,
- eine maximale Lange von 3,0 m und eine maximale Hohe von 0,75 m haben und
nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen,

+ sie als Ausleger max. 0,5 qm nicht Gberschreiten, die Ausladung nicht mehr als
1,0 m betragt und die Unterkante des Auslegers mindestens 3,0 m Gber dem
Gehweg bzw. 4,5 m Gber der Fahrbahn liegt.

Werbeanlagen an Garagen und Nebengebauden sowie Anlagen mit wechselndem
Licht sind unzulassig.

: .__Schaukésten und Warenautomaten dirfen nur angebracht werden, wenn die stati-
sche Funktion von Mauern und Pfeilern des Gebaudes optisch klar erkennbar blei-

ben. Falls es aus stadtgestalterischen Griinden notwendig ist, kann verlangt werden,
dass sie mit der Gebaudefront blindig abschlief3en.

Hinweis:

Eine Fassadeneinheit ist ein Teil der vertikalen Strallenraumbegrenzung, der auch
innerhalb einer geschiossenen Gebéiudefo!ge ablesbar sein muB. Die Fassadenein-
heit wird durch das Breitenmal} des Gebaudes oder Gebéudeteils, seine vertikalen
Aufienkanten vem Boden bis zur Traufe und durch den Veriauf der Dachkanten be-
grenzt, Gliederungselemente sind Offnungen und plastische Unterteilungen der Fas-
sadeneinheit.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angieichung an die vorhandene Bebauung darfen fur geneigte Dachflachen nur
Deckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall verwendet werden.
Die Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbrau-
nen Farbtdnen zulassig.

Fur flachgeneigte Dacher und Flachdécher ist eine Bedachung mit Kieseinstreuung
oder eine Dachbegrilnung zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-

~ schriften getroffenen Festsetzungen

gemsA § 9 (6) BauGB

Baudenkmal
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobiekten im Sinne des Naturschutz-

rechts
geschitzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmat

Vorhandene Grundwassermessstelle als hinweisende Darstellung

Hinweis; .
Bauliche Veranderungen im unmittelbaren Umfeld der Grundwassermess-
stelle sind rechtzeitig vorher mit der Stadt Bielefeld — Untere Wasserbehtr-
de- abzustimmen. Sollte eine Grundwassermessstelle im Zusammenhang
mit BaumaRnahmen beschadigt oder beseitigt werden, so ist die Stadt Bie-
lefeld — Untere Wasserbehorde- umgehend zu benachrichtigen, damit die
dann auf Kosten des Verursachers durchzufiihrenden Arbeiten abgestimmt
werden kénnen.

Hinweis:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von moglichen Bomben-
blindgangern betroffen. Das gesamte Plangebiet ist gemal Verfugung der Bezirks-
regierung Detmold systematisch abzusuchen. Samtliche Tiefbauarbeiten sind dem
Amt fur Brand- und Katastrophenschutz zur Uberprifung anzuzeigen.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkien Bodenverfarburigen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung
unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Strale

. 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/520250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die

Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Flurgrenze

Vorhandene Fiurstiicksgrenze
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Flursticksnummer

Vorhandene Gebdude mit Hausnummer
Geplante Bushaltestelle

Be.massung in Metemn

Umgrenzung von Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

gemaf § 9 (5) BauGB
Altdeponie

Hinweise:

Bei Erdarbeiten (z.B. Bepflanzungen) im Bereich der Altablagerung ist auf Auffallig-
keiten — Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe, etc. — im Bodenkorper zu achten. Wer-
den derartige Auffalligkeiten angetroffen, ist umgehend die untere Bodenschutzbe-
hérde der Stadt Bielefeld zu. benachrichtigen. Belastete Bodenbereiche sind ggf. zu
sanieren bzw. ardnungsgemaf zu entsorgen.

Bei gepianten Grundwasserentnahmen im westlichen Abstrom der Altablagerung ist
die lokale CKW-Grundwasserbeeintrachtigung zu berlcksichtigen.

Ubersichten Flachen (ca. Angaben):

Fléchenbilénz | ha
Wohnbaufladchen 6,625
Verkehrsflachen 1,287
Flachen fur Lérmschutzmaf&nahmern ' 0,394
Grunflachen (einschliellich Wassérﬂéichen) 1,861
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 0,661
Woaldflachen ) 0,775
Gesamt 11,603
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