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Textliche Festsetzung



1.3

Angaben der Rechtsgrundlagen ,

Das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141); zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 {(BGB!. | 8. 2850);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
{(BGBL | 5. 1193);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung {(BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vomn 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.12.2003 (GV. NRW S. 766), '

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV.
NRW. S. 766).

Anmerkung_

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 {4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenormmenen
Festsetzungen (driliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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1.4

Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und Hinweise

Abgrenzungen

geminB § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes

-geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalh von Bau- und Sons-
tigen Gebieten
geman § 1 (4) und § 16 (5) BauNVvQO

Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet — WA -

gemst § 4 BauNVO

Zuldssig sind
nach der Art der Nutzung geman § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
gemal § 4 (3) BauNVvO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Linzulgssig sind

gemafl § 1 (6) BauNVOQ die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
1. Aniagen fir Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,



3. Tankstellen.

;\’\. = ‘-/ -\-"\ . -
y - "K Mischgebiet — MI -
=",
geman § 6 BauNVO
Zulassig sind
nach der Art der Nutzung geman § 6 (2):
1. Wohngebéaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, scziale, gesundheitliche und speorttiche
Zwecke. '
gemaB § 1 (5) und (8) die geman § 6 (2) und (3) BauNVvO a!lgemein zﬂléssigen bzw. aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO,
4. Anlagen fur kirchliche Zwecke.
Hinweis:
Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Teile des (iberbaubaren Flachen des Misch-
gebietes sind larmvorbeiastet (siehe auch: Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer
2.3.3.1).
L LT ]

Gewerbegebiet — GE (N)-
1®

L1 O 1 - geméB§BBaUNVO

Zulassig sind

nach der Art der Nutzung gema0 § 8 (2) in Verbindung mit § 1 (4) BauNVO:

1. Gewerbebetriebe, die im Sinne des § 6 BauNVQ das Wohnen nicht wesentlich stéren,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anfagen fir sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden

gemaf: § 8 (3) BauNvQ:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse uniergeordnet sind. '

nzuldssig sin
gemal § 1 (5) und (6) BauNVO die geman § 8 (2) und (3) BauNVO allgemein zuldssigen
bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
1.  Tankstellen,
2.  Vergnltgungsstatten,

3. Aniagen fur kirchliche, kuiturelte, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Sofern in den Baugebieten (WA — MI — GE(N) Veranderungen des Gelandes durch Auf-
schiitiung herbeigefuhrt werden, sind die Geléndeauffilllungen mit versickerungsfahigem Bo-
denmaterial (Durchiassigkeitsbeiwert mindestens K; = 1*10™ bis K; = 1*10°) vorzunehmen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
gemdR § 9 (1) 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung;

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
sozialen Zwecken dienende Einrichtungén

MaR der baulichen Nutzung
gemdB § 9 {1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemahl §§ 16, 17 und 18 BauNVvO

zuldssige Grundflachenzahl im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Mf)

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE(N) geiten die Hochstwerte der BauNVO,
soweit die festgesetzte berbaubare Grundsticksitache (Baugrenze) nicht entgegensteht.
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z.B. I

z.B. THmax. 6,0 m

z.B. FH max. 12,0 m

3.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
.gemafd §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuldssige Geschossflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet

(M1), zB. GFZ 1,2,

innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gelten die Hochstwerte der BauNVO, soweit
die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) und zulassige maximale Ge-
baudeho6he nicht entgegenstehen.

3.3 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5} BauO NW
gemanl §§ 16 und 20 (1) BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze, z.B. 3 Vollgeschosse

3.4 Héhe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO

a) Hehe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Mi)

Die Traufhéhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zul&ssige Mal, z.B. 6,0m,
uberschreiten. Ausnahmen sind nur bei geneigter Gelanderoberflache zuldssig.

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Mal}, z.B. 12,0m,
Utberschreiten. Ausnahmen sind nur bei geneigter Geldnderoberflache zulassig.

Bei der Berechnung der-Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte malkge-
bend:

Obere Bezugspunkie:

e Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhohe),

¢ bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern, Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe).

Unterer Bezugspunkt:

s Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieBung erforderli-
chen nachstgelegenen ausgebauten &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache.

Im Einzelnen gelten folgende Beziige:
+ MI-Gebiet entlang der Buschkampstrale: Verkehrsflache der Buschkampstrafle

+ MI-Gebiet entlang der Krackser Stralle: Verkehrsflache der.Krackser Strale
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s WA-Gebiet entlang der Hermann- Windel-Stralle: Planstralle A bzw. Regattaweg

Bei geneigter Gelandeoberilache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage
maligebend.

Hinweis:
Die nachfolgenden Systemquerschnitte dienen zur Erlduterung der festgesetzten Firsthé-
hen- und Traufhdhenbegrenzung.

Beispielhafter Systemquerschnitt durch ein Gebaude mit zwei Geschossen mit Satteldach

TH = Traufhdhe
FH = Firsththe

N

rd
TH max. 6,00m
fH max. 12,00 m

Beispielhafter Systemquerschnitt durch ein Gebaude mit drei Geschossen mit Satteldach

TH = Traufhdhe
I o FH = Firsthdhe

TH max. 6,9¢ m
FH max. 14,00 m

b) Héhe baulicher Anlagen im GE(N}-Gebiet

GH max. 10,0m Gebaudehdhe als Hochstgrenze in Metern.

11
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Ausnahmsweise kénnen zugel nwe

In dem Gewerbegebiet (GE(N}) eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Gebaude-
héhe durch Aufbauten fir Maschinenraume, Fahrstiihle, technische Anlagen und derglei-
chen (in erheblich untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 3,0 m.

Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafigebend:
Obere Bezugspunkte:
» Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Firsthéhe),
e oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei
bauiichen Anlagen mit Flachdachern.

Unterer Bezugspunkt:
»  Schnittpunkt der AuRenwandfidchen mit der Oberkante der angrenzenden ausgebau-
ten offentlichen Verkehrsflache der Krackser Stralle (Mitte Fahrbahn).

.Bauweise, tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstucksﬂachen

sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemaf § 22 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtiange bis maximai
70,0 m zulassig.

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Oberbaubaren Grundsticksflache, soweit die
festgesetzten Grundfliachenzahi (GRZ) und Geschol¥flachenzahl (GFZ) nicht entgegenste-

“hen.
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Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemif § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sind im Aligemeinen Wohngebiet —
WA-, im Mischgebiet — M| - und Gewerbegebiet — GE(N) -~ bis auf die festgesetzte Ein-
schrankung im Bereich der Vorgartenflachen (siehe hierzu Ziffer 14) innerhalb der biber-
baubaren und innerhaib der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflichen
gemil § 9 (1) 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfiache

mit Angabe der geplanten Ausbauhéhe der Verkehrsflache in Meter Uber NN (z.B. 116.01
. N.N.)

Anmerkung: ,
Die Einteilung der éffentlichen Verkehrsflachen z. B. in Straftenbegleitgriin, Fahrbahnen

und dergleichen ist nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur nachrichtlich dargestelit.

Sichidreieck

Die Sichtfeldflache (Anfahrsicht) ist oberhalb einer Héhe von 0,70m — gemessen ab Ober-
kante Fahrbahnrand — von jeglicher sichtbehindernder Nutzung und Bewuchs freizuhalten.

Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen

Bereiche ohne Grundstiicksein- und ausfahrten

Private Verkehrsflache

gema § 9 (1) 11 BauGB

Zweckbestimmung:

Befahrbarer Wohnweg (BW)

13



RK & 40

4

SK @320

4

MK & 50
»

7'&—-€rG~s‘,.-—-}-« .

gepl. SK

-o-----gs-G—o-----o--

Versorgungsflachen, Fithrung von Versorgungsaniagen und -
leitungen

gemdB § 9 (1) 12, 13, 14 BauGB

Versorgungsflichen

gem. § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Trafostation

Fithrung von Ver- und Entsorgungsfeitungen

gemai § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen

Anmerkung:

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie

entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus

der Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ergeben.

vorhandener Regenwasserkanal (RK)

vorhandener Schmutzwasserkanal (SK)
vorhandener Mischwasserkanal (MK)

vorhandene Gashochdruckleitung (G)

geplanter Schmutzwasserkanal
geplante Gashochdruckleitung (G)

Ver- und Entsorgungsleitungen erfordern entsprechende Schutzstreifen und einen Verzicht
z. B. auf Uberbauung und Bepflanzung. Bauliche und andere Veranderungen im Bereich
der Leitungsirassen erfordem daher eine Abstimmung mit den entsprechenden [eitungs-
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Bereich 1

Bereich 2

tragern. Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der Regen- und
Schmutzwasserkanéle dirfen - soweit nichts anderes bestimmt ist - in einem Abstand von
mind. 2,50 m (Gasleitung mind. 2 m) beiderseits der Rohrachse nicht iberbaut und mit
tiefwurzelnden B&umen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem Bereich diirfen die
Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niedérschlags-
wasser

gemal § 9 {1) 14 BauGB

8.1 Beseitigung des im Allgemeinen Wohngebiet — WA - Mischgebiet — M |- und Ge-
werbegebiet — GE(N) - anfallenden Niederschlagswassers gem. § 51 a LWG

Das aus dem Wohn- und Mischgebiet anfallende sowie das unverschmutz_te Nieder-
schlagswasser des Gewerbegebietes ist dezentral tiber die belebte Bodenzone auf den Pri-
vatgrundstiicken zu versickern.

Im Bereich 1 (GW-Flurabstand 1,5 bis 2,0m) ist die Versickerung Ober die belebte
Bodenzone anhand einer Muldenversickerung durchzufithren. Hierbei ist zu beachten, dass
die Mulden jeweils auf der westlichen' Seite des Grundstiickes angeordnet werden.

Innerhalb des Bereiches 2 {(GW-Flurabstand >2,0m) kann zur Versickerung zwischen einer
Muldenversickerung oder einem Rohr-Rigoten-System (splifahig mit Kontrollschacht) ge-
wahit werden. Muldensysteme (ggf. in Verbindung mit einer Rigele) sind zu favorisieren.

in jedem Fall sind die zulassigen Abstande gemal ATV-Arbeitsblatt A 138 einzuhalten. Alle
Kelier im Baugebiet sind aus wasserundurchiassigem Beton herzustellen.

Sofern in dem Gewerbegebiet eine mechanische Behandlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gemaR des Rd. Erl. des MURL vom 04.01.1988 notwendig ist, hat diese
durch private Regenklérbecken zu erfolgen.

Fur die Versickerung sind auf den Grundsticken ausreichende Flachen freizuhalten.

82 Beseitiquna des auf den &ffentlichen Verkehrsfliachen des Regattaweges sowie der
PlanstralRe A anfallenden Niederschlagswassers gem. § 51 a LWG

Die Versickerung ist in Form von stralienbegleitenden Mulden bzw. einer zentralen Versi-
ckerungsflache durchzufihren, wobei das im nérdlichen Bereich sowie das im Regattaweg
anfallende Niederschlagswasser {iber eine Pflasterrinne Vorflut zur entsprechendeﬁ Mulde
erhalt. Die Mulden sind in einer Breite von mindestens 2,5 m anzulegen und durch geeig-
nete konstruktive Matnahmen vor Uberfahren zu schitzen.

8.3 Beseitigung des auf den privaten Verkehrsfldchen anfallenden Niederschlagswas-
sers gem. § 51 a LWG

Die Versickerung ist tber grobes versickerungsféhiges Pflaster vorzunehmen.
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Der Ubergang zwischen privaten und &ffentlichen Verkehrsfldchen ist durch eine Entwasse-
rungsrinne mit Ablauf zur Mulde 3 zu erstelien. Die Ausbildung aller Versickerungsanlagen
sowie die Einhaltung von Mindestabsténden zu Flurstticksgrenzen und unterkellerten Ge-
bauden hat nach ATV A 138 und dem Rd. Erl. des MURL vom 18.05.1998 zu erfolgen.

9. Griinflichen
gemiB § 9 {1) 15 BauGB

Offentliche Griinfiiche

geman § 9 {1) 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz .

Parkanlage

10. Wasserflichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft

‘gemiB § 9 (1) 16BauGB

A P P
verr-;_ms_ -]

Gewasser, verrohrt (mit Gew&ssernummer)
Gewiisser Nr. 40.0 .

11.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder MaBnah-
men zum Ausgleich

gemaB § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

AuBerhalb des Bebauungsplangebietes werden folgende im Privateigentum befindliche und
durch Grunddienstbarkeiten gesicherte Flachen als Sammelausgieichsflachen samtlichen
Baugrundstiicken, Fiachen fir die Versorgung und ErschlieBungsaniagen zugeordnet:

. Gemarkung Ummeln, Flur 38, Flurstiick 272, Teilflache in einer Grdl'.ie vorn
6.456 m?, Art der Mainahme: Umwandlung von Acker in Griinland.

. Gemarkung Ummeln, Flur 37, Flurstiick 1871, Teilflache in einer Groe von
113 m?, Art der Malinahme; Umwandlung von Acker in Grinland.

. Gemarkung Ummeln, Flur 37, Flurstiick 1872, Teilflache in einer Gréfde von
131m?, Art der Maftnahme: Umwandlung von Acker in Granland.

. Gemarkung Ummeln, Flur 37, Flurstiick 1873, Teilflache in einer Grofle von
52m?, Art der Malinahme: Umwandiung von Acker in Griinland.
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12.

13.

. Gemarkung Ummeln, Flur 37, Flurstiick 1874, Teilfiache in einer Grélie von
156m?, Art der Mallnahme: Umwandlung von Acker in Griinland.

. Gemarkung Ummeln, Flur 38, Flurstiick 239, Teilflache in einer Gréfie von
2.176m?, Art der Ma3nahme: Umwandlung von Acker in Waid.

. Gemarkung Ummeln, Flur 38, Flurstiick 240, Teilflache in einer GrélRe von
2.654m?, Art der Mallnahme: Umwandiung von Acker in Wald.

. Gemarkung Ummeln, Fiur 38, Flurstiick 241, Teilfiache in einer Gréfe von
2.852m?, Art der MaRnahme: Umwandlung von Acker in Wald.

. Gemarkung Ummeln, Flur 38, Flurstiick 212, Teilfldche in einer GréRe von
- 7.068m2, Art der Mafinahme: Umwandiung von Acker in Wald,

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemap § 9 (1) 21 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstréger

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem58-§ g {1) 24 BauGB

Bei Neubauten bzw. Nutzungsanderungen sind im Mischgebiet, die den dffentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Gebaudeteile, durch passive L.&rmschutzmafinahmen (Grund-
rissgestaltung - Anordnung der Schiafraume auf der larmabgewandten Seite, schallge-
dammte AuRenwiande, Dicher, Fenster, Decken) vor schadlichen L&rmeinwirkungen derart
zu schitzen, dass in Wohn- und Schiafrdumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden.
Ein entsprechender schailtechnischer Nachweis tiber die Einhaitung dieser innenschallpe-
gel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis einschlieBlich Dachgeschossen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Durch die angrenzende gewerblich/industrielle Nutzung mit L&rm vorbelasteter Bereich.
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14.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemdR § 9 (1) 25 a, b BauGB

14.1  Flachen far das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

a) Vorgartenﬂéchen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen der Buschkampstrafle sind, sofern andere Fest-
setzungen nicht entgegenstehen, die zwischen Straflenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gelegenen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, zu
gestalten und zu unterhalten (Vorgartenbereich). Innerhalb dieser Flichen sind Grund-
stiickszufahrien bis zu einer Breite von 3,0 m und offene Stellplatze zulassig, wenn hier-
durch nicht mehr als 40% der Vorgartenfliche befestigt wird.

Entiang der sonstigen éffentlichen und privaten Verkehrsflichen sind Grundstiickszufahr-

ten, Stellplatze und Garagen zulassig, wenn hierdurch nicht mehr als 1/3 der Vorgartenfla-
che béfestigt wird. Nebenanlagen im Sinne des § 23 BauNVO sind innerhalb dieses Berei-
ches unzulassig.

b) Bepflanzungsflachen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entsprechend gekennzeichneten Fidchen sind durch-
gangig zu bepflanzen. Diese Flachen durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz-, Lagerfiachen o-
der zum Aufstellen von Werbeanlagen genutzt werden. Die Pflanzungen sollen das Gewer--
begebiet landschaftsgerecht eingriinen und somit die Eingriffsfolgen ins Landschaftsbild
mindern bzw. ausgleichen, :

Die Pflanzungen sind im Zuge einzelner Baumalnahmen durchzufithren und auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen.

Die Flachen sind wie felgt zu bepflanzen:

+ heimische, standortgerechte Laubbdume mit ca. 20%-Anteil, Laubstraucher mit ca.
80%-Anteil,

 dichte Bepflanzung, Pflanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen ca. 1m, Pflanz-
qualitidten: Heister und verpflanzte Straucher,

« geeignete Geholzarten: Stieleiche, Berg- und Spitzahorn, Winterlinde, Birke, Hainbu-
che, Eberesche, Hasel, Faulbaum, Salweide, Schneeball, Weilldorn, Hundsrose.
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z.B. 30°-45°

15.

c) Begriinung der Steliplatze

Zusammenhéngende Stellplatzflachen sind in regelmaigem Raster zu begrinen. Je an-

' gefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat

Hochstamm, Stammumfang 8-14 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind Baumarten wie z. B. Stiel-Eiche, Winter-Linde, Sand-Birke oder Rot-
Buche zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellpiatzanlagen vorzu-
nehmen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 2,0 m x 2,0 m vorzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern wie z. B. Efeu oder Raseneinsaat zu begriinen ist.

14.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaf § 9 (1) 25 b BauGB
eingemessener, vorhandener und zu erhaltender Baum oder Baumgruppe

Festsetzungen lber die AuBere Gestaltung baulicher Aniagen
(ortliche Bauvorschriften)

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

15.1 Gestaltungsfestsetzungen fir die Allgemeinen Wohngebiete — WA - und Mischge-
biete — M| -

Dachform

Zulassig sind geneigte Dacher, z.B. Satteldach, Pultdach, etc.

Dachneigung
zulassige Dachneigung, z.B. 30° bis 45°

Fir Nebenanlagen, Carports und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch Flach-
dacher zulissig. Dacher von nebeneinander stehenden Carports und Garagen sind hin-
sichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

"~ Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von mind. 38° sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig, wenn sie:

e  als zusammenhangende Einzélanlage Jje Gebdudeeinheit bis zu einer Gesamtlange
von 40% der jeweiligen Trauflange, gemessen in halber Gaubenfronthéhe,
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* miteinem Abstand von mind. 1,50 m zum Ortgang,

« miteinem Abstand des Dachgaubenfulles bzw. des Randes von Dacheinschnitten zur
. Traufe von mind. 1,0 m, gemessen in der Dachschrage,

« it einem Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First von mind. 2,0m

errichtet werden.

Als Ausnahme sind Dachaufbauten und —einschnitte zulassig bis zu einer Gesamtlange von
50% der jeweiligen Trauflange, wenn sie als mehrere Einzelanlagen (mind. 2 Einzelania-
gen) je Gebaudeeinheit errichtet werden und die Dachfliche dabei Oberwiegt.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn Sie nicht mehr als 60% der jeweiligen Dachflachen
abdecken. Sie dirfen die zuldssige Dachneigung um nicht mehr als 5% (lbersteigen.

Drempel _
Die zulassige Drempelhdhe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die Hohe des Drempels ist

das senkrechte Mal} von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der dufleren Wandf_l'a‘che
bis zur Schnittstelle der Aultenkante der Dacheindeckung mit der aulleren Wandflache.

Sockel
Sockel sind zul#ssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Hoéhe ist zu messen von der

natarlich gewachsenen Erdoberflache bzw. von der nach Fertigstellung der zui&ssigen bau-
lichen Anlagen an die Aultenwandflachen anschlieenden Geléndeoberfidche bis zur O-
berkante des Erdgeschossfullbodens.

Einfriedigungen

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen einschiiefilich der seitlichen Grundstiicksgrenzen
bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Zaune und Holzz&une bis zu einer Hohe von
0,80 m zulassig.

Gestaltung nebeneinander stehender Dachfldchen

‘Die Doppelhauser bzw. Hausgruppen missen eine einheitliche durchgehende Dachnei-

gung und Dachgestaltung aufweisen. Sie sind in Ihrer duBeren Gestaltung in Bezug auf
Form, Material und Farbe der Wande und Dé&cher aufeinander abzustimmen.

Auienwandflichen
In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswaht und
Farbgebung sind die Aulenwandflichen einschlieBlich ihrer Offnungen

e von Doppelhausern einheitlich auszubilden,

» von nebeneinander stehenden Garagen aufeinander abzustimmen und
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+ Nebenanlagen (z. B. Garagen) sind mit dem zugehdrigen Hauptgebaude in Einklang zu
bringen.

Werbeaniagen

Werbeaniagen sind nur zulassig wenn:
s sie an der Stétte der Leistungen angebracht werden,
« die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade Ubereinstimmt,

+ je Fassadeneinheit unabhangig voneinander maximal 2 Werbeaniagen angebracht
werden,

» sie maximal bis zur Héhe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden,

« sie flach auf der Wand liegen und je Fassadeneinheit eine Grofie von 1,50 qm, eine
maximale Lange von 3,0 m und eine maximale H6he von 0,75 m haben und nicht mehr
als 0,25 m vor der Wandflache liegen (als Ausnahme sind im Mischgebiet — MI - Wer-
beanlagen mit einer Gréle von 3,0 qm, einer maximalen Lange von 3,5 m und einer
maximalen Hoéhe von 1,0 m zulassig),

e sieals Ausleger max. 0,5 gm nicht Uberschreiten, die Ausladung nicht mehr als 1,0 m
- betréagt und die Unterkante des Auslegers mindestens 3,0 m {iber dem Gehweg bzw.
- 4,5 m Uiber der Fahrbahn liegt. '

Werbeanlagen an Garagen und Nebengebauden sowie Anlagen mit wechseindem Licht
sind unzulassig.

Schaukasten und Warenautomaten dirfen nur angebracht werden, wenn die statische
Funktion von Mauern und Pfeilern des Gebaudes optisch klar erkennbar bleiben. Falls es
aus stadtgestalterischen Grinden notwendig ist, kann verlangt werden, dass sie mit der
Gebaudefront biindig abschfiel3en. ‘

Anmerkung:

Eine Fassadeneinheit ist ein Teil der vertikalen Strallenraumbegrenzung, der auch inner-
halb einer geschlossenen Gebzudefolge ablesbar sein muss. Die Fassadeneinheit wird
durch das BreitenmalR des Gebaudes oder Gebaudeteils, seine vertikalen Aullenkanten
vom Boden bis zur Traufe und durch den Verlauf der Dachkanten begrenzt. Gliederungs-
elemente sind Offnungen und plastische Unterteilungen der Fassadeneinheit.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung darfen fir geneigte Dachfiichen nur De-
ckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall verwendet werden. Die
Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbraunen Farbto-
nen zulassig. Fur flachgeneigte Dacher und Flachdacher ist eine Bedachung mit Kiesein-
streuung oder eine Dachbegriinung zu verwenden.
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15.2  Gestaltungsfestsetzungen fiir das Gewerbegebiet — GE(N) -

Fassadengestaltung

G!énzendé Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder reflektierende Fassadenteile /
Baumaterialien sind als Oberflachenmaterial unzul&ssig.

Grelle Farbténe, die in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Gestaltung
des Orisbildes beeintrachtigen, sind unzulassig.

- Dachform / Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 15°,
sowie Sonderdachformen (z. B. Shed- oder Pultdacher) mit einer maximalen Dachneigung
von 25°.

Werbeanlagen
Zulassig sind: .

e Werbeanlagen auf den Fassadenflachen. Die Flache der Werbeanlage darf maximal
5 % der jeweiligen Fassadenfléche betragen, wobei die Hohe jeder Einzelwerbeanlage
am Geb3ude das Malk von 2,0 m nicht iiberschreiten darf. Werbeanlagen darfen nicht
(ber die Traufhohe hinausragen. Es sind nur zwei Werbeanlagen pro Gesamifassa-
denflache der jeweiligen Gebdudeseite, die den 4ffentlichen Verkehrsflachen zuge-
wandt ist, zulassig.

s Werbeanlagen als Ausleger, wenn die Fiache des Auslegers 1m? nicht iiberschreitet,
die Ausladung nicht mehr als 1 m betragt, iind die Unterkante des Auslegers mindes-
tens 3,0m Uber dem Gehsteig bzw. 4,5m Uber der Fahrbahn liegt.

* Werbeanlagen als freistehende Anlagen auf den Grundsticksflachen der Gewerbege-
biete, wenn sie in einer Hohe bis zu max. 5,0 m tber dem Gelande (z. B.an Masten,
an Seilen) errichtet werden, wobei das Format der Werbefléche eine Lange von max.
3,0m und eine Breite von max. 2,0m nicht {iberschreiten darf. Es sind nur zwei Einzel-
anlagen pro Betriebseinheit zuldssig. Im Gewerbegebiet sind soweit sie von der &ffent-
lichen Verkehrsflache einsehbar sind insgesamt maximal 6 freistehende Werbeanla-

gen zulassig. _
s Belichtete Hinweise fur den Suchverkehr und Anstrahlungen von Betrieben und Be-
triebsteilen zu Zwecken des Werksschuizes.

Unzulgssig sind: ‘

» Werbeanlagen, wenn sie auf Fassaden benachbarter Geb&ude Gbergreifen, sowie ar-
chitektonisch bedeutsame Gebaudegliederungen uberschneiden,

» Werbeanlagen auf den Dachflachen, |

e Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innen beleuchtete Werbeanlagen mit Sig-
nalfarben,
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s Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen, die die Verkehrssicherheit an der
Krackser Stralle beeintrachtigen kénnen.

Einfriedigungen
Entlang von dffentlichen Verkehrsflichen sowie der‘sonstigen Grundstiicksgrenzen sind '

Einfriedigungen als Maschendrahtziune und Metallgitterzdune oder Mauern bis zu einer
Héhe von 2,50 m zulsssig, sofern der vorhandene Baumbestand nicht beeintrachtigt wird.

1.5 Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

AR vorhandene Flurgrenze
| g
vorhandene Flurstiicksgrenze
/O-\,_
637 Flursticksnummer

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

3 Bemaflung in Metern
H—
@ 2u beseitigender Baum oder Baumgruppe
& vorhandener Brunnen
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Ubersicht Fidchen:

Flﬁchenbilanz | . _ ha

Gemischte Bauflachen ca. 1,76
Wohnbauflachen ca. 1,47
Gewerbliche Baufldchen : ca. 1,26
Gemeinbedarfsflachen ' ca. 0,55
Grunflachen ca. (0,15
Verkehrsflachen ' ca. 1,73
Summe ca. 6,92

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten: ca. 40

Aniahl der vorhandenen Wohneinheiten: ca. 75
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