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Vorlage zu Punkt Vorlage zu Punkt
Bezirksvertretung Rat

Vorlage zu Punkt 1. Ausfertigung
PlanungsausschuB '

Betr.: Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/8 2La''Nelkenweg"
fiir das Gebiet der StraBen Kornblumenweg, Nelkenweg, Sonnentauweg

BeschluBentwurf:

Gemif § 2 Abs. 1 und § BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 BGB1. I S. 2256, wird der Bebauungsplan Nr. I/S 24 a '"Nelken-
weg!" flir das Gebiet der StraBen Kornblumenweg, Nelkenweg, Sonnentau-
weg aufgestellt.

Da sich die Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt und die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, wird gemiB § 2 a Abs. 1 - 5 BBauG auf die Durch-
fiilhrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 1/S 24 a "Nelkenweg' fiir das Gebiet der Straflen
Kornblumenweg, Nelkenweg und Sonnentauweg wird mit dem Text und der Be-

griindung als Entwurf beschlossen.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die eingetragene

Grenzlinie des ''rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes'" ver-
bindlich.

Der Bebauungsplan ist gemidD § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich auszulegen.

Begriindung:

A. Allgemeines

Der Bebauungsplan umfaBt das siidliche Teilgebiet des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. I/S 24 "Nelkenweg' siidlich der StraBe Nelkenweg.

Er enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir wei-
tere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen. Fiir die
genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die eingetragene Grenz-
linie des '"rsumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes' verbindlich.

B. Planungsgrundsdtze und Abwdgung

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. I1/S 24 a ist insbesondere
notwendig, um dem groBen Bedarf nach Baugrundstiicken fiir die Errichtung
von EinfamilienhZusern auch im Stadtbezirk Senne zu entsprechen und damit
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eine stddtebauliche Ordnung fiir das Gebiet nach neuen Kenntnissen
und Erfordernissen festzusetzen.

Deshalb werden die noch unbebauten Baugrundstiicke fiir eine 1- und
2-geschossige Wohnhausbebauung - Reines Wohngebiet - ausgewiesen.
Die zuldssige Einfamilienhausbebauung fiigt sich stddtebaulich in die
vorhandene Bebauung der ndheren Umgebung unter Beriicksichtigung der
fiir diesen Stadtteil charakteristischen Siedlungsstruktur ein.

1. Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse und der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse csowie Forderung der Eigentumsbildung

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/S 24 sind lediglich
die danach zuldssigen 3-geschossigen Bebauungen auf den Grundstiicksfléa-
chen ostlich der StraBe Kornblumenweg verwirklicht worden. Fiir das
festgesetzte 10-geschossige Wohnhaus auf Grundstiicksfldchen ndrdlich
der StraBe Nelkenweg ist bereits eine Baugenehmigung erteilt worden.
Fiir die noch unbebauten Grundstiicksfldchen setzt der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan eine 2- bis 6-geschossige Bebauung fest. Entspre-
chend dem bestehenden Bedarf wird im neuen Bebauungsplan Nr. I/S 24 a
fiir diese Fldchen eine 1- bzw. 2-geschossige Bebauung ausgewiesen.
Diese Ausweisung entspricht den Bebauungsabsichten der Grundstiicks-
eigentiimer.

2. Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs

Fiir die ErschlieBung der nunmehr zuldssigen 1- und 2-geschossigen
Wohnhausbebauung ist die PlanstraBe 7017 als ein "fiir Anlieger befahr-
barer Wohnweg'" festgesetzt. Damit wird den Belangen des Verkehrs Rech-
nung getragen.

3, Beriicksichtigung sozialer und kultureller Belange

In diesem Bebauungsplan sind Grundstiicksfldchen siidlich der Strafle
Nelkenweg als Gemeinbedarfsfléchen fiir ein Katholisches Kirchenzen-
trum ausgewiesen, die dementsprechend bereits schon im Bebauungsplan
Nr. I/S 24 festgesetzt waren. Alle iibrigen notwendigen sozialen und
kulturellen Einrichtungen sind im angrenzenden Gebiet vorhanden bzw.
geplant. Weitere entsprechende Einrichtungen konnen vom Bebauungsplan-
gebiet aus mit einer Buslinie im iibrigen Stadtgebiet erreicht werden.

C. Bodenordnung

Die zu einer geordneten Erschlielung und Bebauung der Grundstiicke im Be-
bauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die
Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die Enteignung
bleibt vorbehalten.
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D. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die stddtebaulichen MalRnahmen voraussicht-
liche Kosten in Hdhe. von DM 350.000,--.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrédge nach Bundesbauge-
setz oder Kommunalabgabegesetz NW an die Stadt Bielefeld zuriick.

E. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum An-
bau bestimmten offentlichen StraBen und Wege anzusehen.

F. Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. I/S 24 "Nelkenweg' vom 05.05.1972 fir die Grundstiicksfldchen auf-
gehoben, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/s 24 a
"Nelkenweg" erfaBt werden.

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 7. DEL. 1978

Hat vorgelegen
Detmold den 221078 e
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