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Angabe der Rechtsarundlaaen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bexanntmachung vem 08.12.1986
{BGBT. I S. 2253), Zutetzt geédndert durch Gesetz vam 22.04.1993 {(BGBT. I

S. 468).

Die Baunufongsverordnung (BauNvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 01.1990 (BGB1. I 8. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB]. I
S. 468, 479). :

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-westfaien - Landesbauordnung (Bau0
NW) vom 26.06.1984 (GV NW. 1984, S. 419, berichtigt S. 532), in der Fassung
des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV. NW 1992 S. 487 ff).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—WestfaIen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 13. August 1984 (GV. NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. April 1992 (GV. NW S. 124). ' '

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine énderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNvo getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsp]anes. : . :

Zuwiderhandlungen gegen die gemdl § 81 BauO NW in dem Bebauungspian aufgenom-
. menen Festsetzungen (6rtliche Bauvarschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und konnen gemdB § 79 (3) BauO NW als
solche geahndet werden, ;

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklérungen und Hinweise

(:) Abgrenzungen
' gem. § 9 {(7) BauGB

RS BENNN NN BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abarenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen
) oder innerhalb von Baugebieten und sonstigen Gebieten
) .gem. § t (4) und 16 (5) BauNvoD

- sowelt sich diese nicht durch andere Zeichen, Ra-
ster und dergleichen ergeben -
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Art der baulichen Nutzung
gemdll § 9 {1) BauGs

Allgemeine Wohngebiete — WA -
gemdB § 4 BauNVvo

Alie Ausnahmen gemas § 4 (3) sind néch § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht zuldssig,

I
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MaB der haulichen Nutzung
gemdl § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse ~ VG - im Sinne des § 2 (5)
BauO NW, gem3B § 16 und 20 BauNVvO '
Grundflachen— und GeschoBfldchenzah] gemafl 8§ 16, 17,
18 u_20 BauNhvo,

Hohe baulicher Anlagen gem#B §§ 16 und 18 BauhvQ

Zahl der Voligeschosse — VG ~-

Zahl der Vollgeschosse - 2 VG als Héchstgrenze (siehe
"Hohen baulicher Anlagen™)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze = 3 VG
(siehe "Hohen baulicher Anlagen™)

Grund- und GeschoBfliachenzahl - GRZ. GFZ -

Als Obergrenzen fir die zulaSsigen Grund- und Ge-
schoBfidchenzahlen gelten die Bestimmungen des § 16,
17, 19 und 20 BauNvo.

Baugebiet GRZ ’, GFZ

Allgemeine Wohngebiete - WA - 0,4 | 1,2

Hohen baulicher Anlagen

Bel der Berechnung der Hohen bauiicher Anlagen sind
folgende Bezugspunkte maBgebend:

- Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante
der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Ddchern

- Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit der Oberkante
der gewachsenen natiirlichen Erdoberfliche.
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Im Allgemeinen Wohngebiet - WA ~ gelten im Zusammen-
hang mit der festgesetztan Zaht der Vollgeschosse und
der Dachneigung folgende Hohén baulicher Anlagen:

I 402 48°

Anmerkung:
II Dachneigung, DrempelnGhe,
- Sockelhhe siehe text-
I 3 liche Festsetzungen
: -usy: . Ziffer 12

Anmerkung: -

Unter Ausnutzung der

III “ festgesetzten Héchstwerte

‘ - **r der Dachneigung und der
Drempelhdhe ergibt sich

M im Dachraum jeweils ein

I _JL - VoilgeschoB

-

Bauweise, {iberbaubare und nicht {iberbaubars Grund—
sticksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen
gemd § 9 (3) 3 BauGB

Bauweise gemdB § 22 BauNVvo
offene Bauweiée S
geschlossene Bauweise

In den mit g bezeichneten Gebieten sind die baulichen
Anlagen nur in geschlossener Bauweise wie foigt zu-
ldssig: . :

- Zuidssig sind bauliche Anlagen, z. B. Wohngebiude,
Grenzbebauungen bediirfen der Zustimmung der jewei-
Tigen Nachbarn,

- -~ die Geschlossenheit der Bebauung ist zuldssig durch
die Errichtung von Mauern, Garagen, untergeordneten
Bauteilen o. 4. in einer Hiéhe von 3,50 m.

Diese Anlagen sind zuldssig innerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflichen.
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Baugrenzen
gemdB § 23 {(2) BauNvo

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren
Grundstlicksfliche, soweit die festgesetzten GFZ undg
GRZ oder die zuldssigen Bebauungstiefen nicht entge-
genstehen.

(GFZ = GeschoB8flachenzahl, GRZ = Grundfldchenzahl).

Flachen fiir_ Stelipidtze und Garageh
gemaB § 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVvO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind SteTiplatze, Carports
und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren oder auf
besonders dafir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Fldchen fir die Errichtung von Stellpldtzen, Carports

-und Garagen

Soweit es sich um Vorgartenflichen handelt (siehe
Einschrinkung fur Vorgartenfl&chen Ziff, 10).
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Verkehrsflichen
gemdB § § (1) 11 BauGR

StraBenbegrenzungs]inTe

L -

Hinweis: :
Die-Straﬁenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung
von Verkehrsfidchen mit unterschiediicher Zweckbe-

stimmung.

Gffentliche Verkehrsfliachen
gemdlZ § 9 (1} 11 BauGR

Offentliche Verkehrsflichen bescnderer: Zweckbestim—
mung:

Befahrbarer Wohnweg
FuB~ und Radweg

Sichtdreiecke

Uberschaubare Fliache 0,80 m oberhalb QOberkante Fahr-—
bahn von Anpflanzungen und sonstigen Anlagen freizu-
haiten.
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
Iichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Ein—- und Ausfahrverbot entlang der BundesstraBe 68

Nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz diirfen bau-
tiche Anlagen, die im Bereich der freien Strecke der
Bundesstraflen Uber Zufahrten unmittelbar oder mittel-
bar angeschlecssen werden scllen, nicht errichtst
werden, ‘ _ '

Die vorhandene Bebauung (Flurstiicke 710 - 715) mit
den direkten Zufahrten zur B 88 ijst aufgrund des Be-
standsschutzes der Zufahrten derzeit von diesem Ver-

-bot ausgenommen.

Bei einer Nutzungsdnderung, wesentlichen Erweiterung

oder dem Abbruch des Gebdudes erlischt dieser Be-

 standsschutz und die Zufahrt ist voilstandig und

dauerhaft von dem Grundstlickseigentimer ZUu beseiti-
gen. Das Grundstiick ist dann rickwdrtig zur Helenen-
strafie zu erschliesen. -

-
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Fliachen fir die Versorgung: mit Geh-, Fahr- und Leij-

tungsrechten zu belastende Flichen
gemds § 9 (1) 12, 21 BauGB

Versorgungsfliche

gemdl § 9 (1) 12 BauGB
Zweckbestimmung: Elektrizitat - -

Mit Geh—, Fahr- und leitungsrechten zu belastende

Fléachen

gemdd § 9 (1) 21 BauGn
Zugunsten der Allgemeinheit

Zweckbest immung:
G: Gehrecht

Zugungten der Stadt Bielefeld
Iweckbestimmung:
G + F: Geh- und Fahrrecht

Granfldchen
gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Offentiiche Grinfliche
gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbesfimmung:
Kinderspielpiatz

Private Grunfliche
gema § ¢ (1) 15 BauGs
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Ma@Bnanmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der _landschaft
gemds § 3 (1) 20

gekennzeichneten Fidchen "wald-Planung’ sing

crderlichen Ausgieichs- und Ersatzmainahmen
§ 3 a Buncesnaturschutcaesetz durchzutdhran.
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ger mwt - A - gekennzeichneten Fldche sind g

forderiichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 7
Lnansoruchnahme durch offentiiche Verkehrsfi
nzufihren.

Aut der mit - B - gekennzeichneten Flidche sind &1
erfordarlichen Ausgieichs~ und E£rsatzmaBnahmen fi
nach dem 30.04.1998 errichtete Wonnbauvorhaben du
zutlhren. :

Die Flachen sind mit Stieleiche (Quercus robur) auf-
zutcrsten. Nach Osten zur geplanten Wohnbebauung ist
ein & m breiter Streifen der Aufforstungsfldche ais

Waldmantel aufzubauen.

Hier sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

=~ Salix caprea ' (Salweide}

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea ~ (Hartriegel)
- Prunus spinosa {Schlehe)

- Betula penduia {Birke)

Die Gehdize sind in eipem Pflanzverband von 1,00 m x
1,50 m zu pfianzen,

F]écheh fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
gemil 3 3 {1) 25 a BauGB

Vor artenfiidche

Im Aligemeinen Wohngebiet ist ent]ang der ofventii-
chen Verkehrstlichen der zwischen StraBenbegranzungs-
Tinie und vorderar Baugranze gelegene Grundsticks-
streifen als Grinanlage in einer Tiefe von mind.

5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu un-

terhalten (VYorgartenfldche), sofern im Bebauungssian

TUr den Apstand zwischen StraRenbegrenzungsiiniz und
X

r
orcarsr 3augranze kein geringeres Map festgassst:
et : :

Ausnahme:

Als Ausnahme xann fUr notwendige Stellpidtze, Garz-
-genvorniitze und Zufahrten die Befestigung der vor-
gartenfldche Bis zu 1/3 dieser Fliche zugeiassen Jer-
den, wenn anders Grundsticksfldchen hierflir unges:i-
net sind.

Set disser lusnahme muB nach max. 2 Steliplétzan ozu
Garzgenvergiidtisan ein mind. 3,00 m breiter ununtzr-
srocnener Fflanzstreifen mit Baumen und Straucnern
angeiegt weraen, der dauerhatt zu unterhaltsn ist
Innernait der JYorgartenfliche sind Uberdachte 3taii-
cidatze ‘farsorts) unzuldssig.
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FfaCﬂen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Vg
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Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
gemaf3 § 2 (1) 24 RauGB

In den gekennzaichneten Bereichen sind folgends
Schallschutzvorkehrungen erforderlich:

Die Bebauungen sind durch passive LarmschutzmaBnahmen
(schallgecammte AuBenwdnde, Dicher .und Fenster) vor
schddlichen Ldrmeinwirkungen dearart zu schitzen, dal
in Wehnrdumen tags 35 dB (A) und in Schiafriumen
nachts 30 dB (A) nicht Uberschritten werden. Ein ent-
sprechender schalltechnischer Nachweis iber die Ein-
haitung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 in Srd-
geschossen piz Dachgeschossen ist zy arbringen.

t-Orientierung der Neubauten und Umbautan,
die Neubauten gleichzusetzen sind, sind die Wohnungs-
grundrisse zusédtzlich sc zy orientieren, daB die be-
sonders schutzbediirftigen Wohn- und Schlatrdume zur
ldrmabgewandten Seite angeordnet sind.

Bei Ost-Wes

LArmschutcwénds

Entlang der ndrdlichen Flurstlcksgranzen der Fiur-
stiicke 710 - 717, sowia der dstlichen r]urcbucxsgren—
za des Filurszlckes 717 sind Ldrmschutzwdnge in 2iner
Tiefs von 71.00 bis 3,00 m und ainer Hshe von 3,350 m
zuiéss*g St aiienseitig ist ein Pflanzstreifen vorru-

n Osnabricker StraBe/Magdaisnaenzirate

r
Errichtung der Larmschutzwdnde ist im Zin~
i 25
! beachten

das fre1zuﬂ. tsnde Sichtdreieck zuy

T3 en-/orkenrungen sing Au
zuidssig, wenn nacnweisiich auren anpgers o
Tecnnischg 4aknahmen der 3Schaiischuts =rrz
der durcn T2 “2slgesetIten Yerkehrungan srraisnt
Jercen zgi’
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40°-48°

Festsstzungen gemdB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 81 (4) BauQ Nw_(Brtliche Bauvorschriften)

Gestaltung baulicher Aniagen sowie der Nebenaniagen
in den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietan - WA -

Dachgesta]tﬂng
Dachneigung, Bachferm

In den entsprechend gekennzeichneten Gebieten sing
zulassig:

Geneigtes Dach mit 40°- 48°Grad, Satteidach
ATs Ausnahmen sind zuldssig:

Der Einbau von Solarzellen in geneigte Dachfidchen.
sofern dadurch die Dachgestaitung nicht beeintriach-

tigt wird.

Sockelhdhe - SH - .
Sockel dlrfen bei 2-geschossiger Bebauung max. 0.30
m, ansonsten max. 0,60 m hoch sein.

Diese HOohe ist bergseitig von der natirlich gewachse—
nen Erdoberflidche bis zur Oberkante des Erdgescheon—
fuBbodens zu messen.

Drempelhdhe — DH -

Drempel dirfen max. 0,60 m hoch sein.

Diese HShe ist an der Vorderseite der AuBenwand von
Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis
Zur Oberkante Sparren zu messen.

Ausnahme:

Hohere Drempelwdnde sind zuldssig, wenn bei zurick-
springenden Gebdudeteilen oberhalb der GeschoBdecke
dieser Ricksprung hochstens 1/3 der Gebdudelings Ge-

tragzt.

Hohere Drempelwidnde bis zu max. 0,80 m sind zuldssig,
wenn stddtebaulich, stadtgestalterisch ung pauora-
hungsrechtlich Badenken nicht bestehen.

Hinweis: -

Das DachgeschoB ist ein VYollgeschoR i. S. der Raucra-

nung NW.

Dachaufbautan und Dacheinschnitte

Bei einer Dachneigung ven 40°- 48%°Grad sind Jeonzur-

bauten und Dacheinschnitte zulidssig: ‘

- deren Gesamtbraite - besd Einzelanlagen Zusammende-—
rechnet - 1,3 der jeweiligen Traufidnge 1icnt ier-

steigt,
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diaungen an &dffentlichen Verkehrsfliachen
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CEintriedigungen zum Verkehrsraum und im Rereich der
Vergartan durfen nicht héher als 0,30 m zein.

Entiang der westlichen Grundsticksgrenzen an der Gran-
Ze Zwischen privater Grunfldche und Wald {gepiant]
sind die Grundsticke llckenlos in einer Héhe von min-
destens 1,20 m einzufriedigen.




Sonstige Darstellungen zum Plapinhalt

»

1
T

vorhandene Flurstiicksgrenze

e — vorgeschlagene Flursticksgrenze
123 i Flursticksnummer
45 vcrhandene Gébéude
| ] ] | [ ] geplante Gebdude
Nutzungsschablone: _
Baugebiet | Zah1 der Vollgeschosse
WA I _Grundflachenzahl . Bauweise | |
Q.4 Q Dachform Dachneigung
SO T40%48° |
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