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Bebauungsplan Nr. I/Q 6 A

rechtsverbindlich seit dem 23.02.1981

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I/Q 6 A ,Die Breeden®

A. Allgemeines

GemaR § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 06.07.1979 — BGBI. |
S. 949 — wird der Bebauungsplan Nr. 1/Q 6 A ,Die Breeden" fiir das Gebiet Osnabrlcker
StraRe (B 68), der StraBen Waldbreede — Lange Breede — Hohe Breede — Kalkbreede -
Kurze Breede — Niederbreede — Kreuzbreede - Siekbreede — Steinbreede und Breedenstra-
Re — Stadtbezirk Brackwede — neu aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 1/Q 6 ,Die
Breeden“ mit Erweiterungsflachen westlich der Breedenstrale.

Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung des betref-
fenden Gebietes und bildet die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderliche Mafinahmen.

Im Rahmen der friihzeitigen Btirgerbeteiligung wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung éffentlich dargelegt und dabei die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf-
gezeigt. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben. Die eingegange-
nen Gegendulerungen wurden nach stédtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und
- soweit vertretbar — bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes berticksichtigt
(siehe hierzu Ausfithrungen unter Punkt C der Vorlage).

B. Planungsgrundsatze und Abwégung:

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir das Plangebiet die fiir
die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen nach der eingetragenen stadtebau-
lichen Entwicklung zu treffen. Dabei finden die nachstehenden Planungsgrundsatze Berick-
sichtigung:

1.) Berticksichtigung der Wohnbedrfnisse und der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse sowie Férderung der Eigentumsbildung:

Die im Plangebiet des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/Q 6 ,Die
Breeden“ noch unbebauten Baugrundsticke kénnen nach bisherigen Planfestsetzungen
iberwiegend ein- und zweigeschossig bebaut werden. Auch durch die neuen Auswei-
sungen soll dem groRBen Bedarf nach Baugrundstiicken fur die Errichtung von Einfamili-
en-Wohnh&usern Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen fur die zuldssige Nutzung der Baugrundstiicke werden fiir unbebaute
Grundstiicke in Anpassung an den vorhandenen Bestand so getroffen, dass ein in sich
geschlossenes, durch tberwiegende Einfamilienhausbebauung gepragtes Ortsbild ent-



steht. Durch den Verzicht auf die Ausweisung von auf Einzelgrundstliicken bezogene
Baugrenzen soll erreicht werden, dass die Stellung der baulichen Anlagen besser der
vorhandenen Topographie angepasst werden kann.

Die nunmehr vergréRerten Gberbaubaren Grundstlcksgréen werden in der tatséchli-
chen Ausnutzung durch die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl einge-
schrankt.

Anstelle einer mehrgeschossigen Terrassenbebauung auf Grundstiicksfldchen an der
StralRe Steinbreede wird jetzt fiir diese Grundstiicke im neuen Bebauungsplan eine 1-
bis 2-geschossige Bebauung festgesetzt. Dadurch soll eine bessere Anpassung an die
hier vorhandene Wohnhausbebauung hinsichtlich der Geb&udehéhe und des Geb&ude-
umfanges erreicht werden.

Die im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiir die
Nutzung der Grundstiicke an der Osnabriicker Strale (B 68) sowie im Einmlndungsbe-
reich der StraRe Kurze Breede/Stralle Waldbreede als ,Allgemeines Wohngebiet® blei-
ben im neuen Bebauungsplan unter Anwendung der entsprechenden Bestimmungen der
neuen Baunutzungsverordnung bestehen. Diese Bestimmungen sollen nach den Plan-
festsetzungen auch fur Grundstucksteilflachen sidlich der StraRe Kurze Breede gelten.
In diesen ,Allgemeinen Wohngebieten“ sind neben der Errichtung von Wohnhéusern die
der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungswesens sowie fur die Grundstiick stidwestlich der Breedenstrale - wie auch

bereits nach dem bisherigen Bebauungsplan - als Ausnahmen auch sonstige nicht sto-

rende Gewerbebetriebe zuléssig.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan ist die westlich der Breedenstra-
Re vorhandene, landwirtschaftlich und kleingartnerisch genutzte Flache als Wohnbaufla-
che in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. I/Q 6 A einbezogen, um auch fir diesen
Bereich durch entsprechende Festsetzungen die stadtebauliche Ordnung zu sichern.
Insbesondere sollen diese Flachen fur die Errichtung von freistehenden Einfamilien-
Wohnh&usern - in Anpassung an den dstlich angrenzenden Geb&udebestand sowie ent-
sprechend dem Bedarf nach dieser Bauform im Stadtgebiet - ausgewiesen werden. We-
gen ihrer Lage sind diese Flachen fir eine derartige bauliche Nutzung besonders geeig-
net.

Die im Plangebiet gelegenen Baugrundstiicke sind fiir die Nutzung Uberwiegend als
_Reines Wohngebiet* festgesetzt. Um ein weitgehendes ruhiges Wohnen zu ermdégli-
chen, ist durch entsprechende Planfestsetzungen die ausgewiesene Nutzung ,Reines
Wohngebiet* wie folgt gegliedert:

a) In Reinen Wohngebieten - WR ohne Index - sind die Ausnahmen gem. § 3 (3)
BauNVO sowie die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
gen fur die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

b) Fur den Bereich nérdlich der Planstrale 6037 setzt der Bebauungsplan eine Nut-
zung als ,Reines Wohngebiet* mit der Zuléssigkeit von untergeordneten Nebenan-
lagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung fest, um in diesem kunftigen Bau-
gebiet die Kleintierhaltung zusétzlich zu erméglichen (WR;). Die daflr festgesetzten
Grundstiicksflachen sind flir eine derartige Nutzung besonders geeignet, da sie un-
mittelbar an das bauleitplanerisch gesicherte Fléche fir die Landwirtschaft angren-
zen.

¢) Die vorhandene offentliche Verkehrsflache der StralRe Waldbreede bildet im Ein-
mindungsbereich der Strale Lange Breede eine platzartige Aufweitung. Fir die an
diesen Bereich angrenzenden Baugrundsticke ist im Bebauungsplan eine Nutzung
als ,Reines Wohngebiet® ausgewiesen; die Errichtung von Laden und nichtstéren-



den Handwerksbetrieben, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind zu-
lassig. Die Zulassigkeit der genannten Ausnahmen in diesem ,Reinen Wohngebiet*
(WR,) ist im Hinblick auf die bereits vorhandene platzartige Erweiterung der &ffentli-
chen StraRenflache und der schon vorhandenen Nutzung eines Grundstlckes fir
Einrichtungen zur Versorgung der Bewohner des Gebietes (Apotheke) sinnvoll.

Fir die im Plangebiet gelegenen Baugrundstiicke ist im Bebauungsplan - entspre-
chend der hier vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur - Gberwiegend offene Bau-
weise festgesetzt. Lediglich im Bereich der Planstralle Nr. 6034 ist fur Baugrund-
stiicksflachen eine ,besondere Bauweise" in Form von eingeschossigen Gartenhof-
hausern (Atriumbebauung) zuldssig. Der Bedarf nach diesen Hausformen ist in die-
sem Stadtteil bereits erkennbar aufgetreten. Diese Bebauung fligt sich an dieser
Stelle stadtebaulich in die Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes ein.

2.) Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs

Im Hinblick auf die Belange des Verkehrs ist die Neuaufstellung dieses Bebauungspla-
nes notwendig, um die Voraussetzungen fiir den Ausbau von funktionsgerechten &ffent-
lichen Verkehrsflaichen zu schaffen. Verkehrstechnisch ist das Plangebiet gut Uber die
B 68/Osnabriicker Strafle und Carl-Severing-Strale an das Hauptverkehrsnetz der Stadt
angeschlossen. nach der Verwirklichung der geplanten Verlangerung der Strafle Stadt-
ring (B 68) mit einer Unterfilhrung der Bundesbahnstrecke (Hamm - Hannover) sowie
des Ausbaues des Ostwestfalendammes (A 47/B 61 n) werden sich die vorgenannten
Verkehrsanbindungen vom Plangebiet zum Citygebiet der Innenstadt verbessern.

In dem jetzt anhéngigen Planfeststellungsverfahren fur den Bau der A 47/B 61 n ist vor-
gesehen, dass die Strae ,Steiler Weg", die einen Hauptanschluss des Breedenwohn-
gebietes an das ibergeordnete Straenverkehrsnetz darstelit, aufgehoben wird. Um ei-
nen verkehrsgerechten Anschluss der Strale Waldbreede an die Osnabrlicker Stralle
(B 68) zu gewdahrleisten, soll diese so in die Ampelregelung der Kreuzung ,Cafe Sport*
einbezogen werden, dass ein Linksabbiegen aus der Waldbreede in Richtung Brackwe-
de/Bielefeld méglich wird.

Die westliche Begrenzung der Breedenstralie ist in ihrem sudlichen Teilstick mit dem
jetzt vorhandenen Anschluss an der Osnabriicker Strale/B 68 durch den vorhandenen
Baumbestand (Eichen) gepragt. Die Breedenstralle stellt in diesem Gebiet ein wichtige
Verbindung zum GroRerholungsgriin des Teutoburger Waldes dar. Im Bebauungsplan
ist eine verkehrsgerechte Anbindung der Breedenstralle an die Osnabriicker Stralle
durch die PlanstralRe 6034 ausgewiesen. Die zukinftige Verkehrsbelastung - auch des
sudlichen Teilstlickes der BreedenstralRe durch beidseitige Wohnhausbebauung - mit
einem Anschluss an die Osnabricker Stralle an alter Stelle - mach eine Verbreiterung
dieses Stralenabschnittes erforderlich. Diese ist jedoch nur méglich, wenn die westlich
angrenzenden Grundstticksteilflichen mit dem vorhandenen erhaltenswerten Baumbe-
stand dafiir in Anspruch genommen werden, was nicht vertretbar ist. Deswegen soll in
dem betreffenden Bereich die Breedenstralle in der bisherigen Ausbaubreite bestehen
bleiben und als Geh- und Radwege bzw. befahrbarer Wohnweg ausgebaut werden.

Nach den neuen Planfestsetzungen soll der &stliche Teilsbereich des Plangebietes tber
die StraRe Waldbreede, der westliche Teilbereich des Plangebietes lber die Planstralie
6034 an die Osnabriicker StralRe/B 68 angeschlossen werden. Beide Teilbereiche sind
untereinander (ber die bereits ausgebaute Strale Siekbreede ausreichend verbunden,
so dass eine weitere derartige Verbindung Uber die ,verldngerte” Waldbreede und die
StraRe Steinbreede bis zur Breedenstrafie nicht mehr erforderlich ist. Deshalb weist hier
der Bebauungsplan einen gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/Q 6



.Die Breeden* geénderte 6ffentliche Verkehrsflache aus. Fir die Stra3e Steinbreede und
fir den nordlichen Teil der Strale Waldbreede sieht der Bebauungsplan nunmehr einen
Ausbau ,als ein fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg“ mit entsprechenden Wendepléatzen
vor. Die Verbindung der v. g. Wendeplétze soll durch die Ausweisung einer 6ffentichen
Verkehrsflache als Gehweg gesichert werden. Dieser Gehweg ist innerhalb des hier
verlaufenden Grabens in einer Breite von 2,00 m festgesetzt. Bei diesen Festsetzungen
wird die vorhandene Topographie - starke Hanglage und der historische Schanzengra-
ben - und der in diesem Bereich vorhandene erhaltenswerte Baumbestand weitgehend
beriicksichtigt. AuRerdem soll durch diese vorgenannten Festsetzungen eine flr Kinder
weitgehend gefahrlose Verbindung zu dem im Bebauungsplan nérdlich der Strale
Steinbreede ausgewiesenen Kinderspielplatz geschaffen werden (vgl. hierzu Punkt 4
dieser Begriindung).

Westlich der BreedenstraRBe soll nach den Planfestsetzungen die StralRe Niederbreede
tiber eine Verlangerung als PlanstralRe 6035 mit der PlanstraRe 6034 verbunden wer-
den.

Das Neubaugebiet nordwestlich der BreedenstraRe/Planstrale 6034 soll durch die
PlanstraRe 6036 und die Planstrale 6037 (,als ein fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg")
erschlossen werden. Dabei ist die 6ffentliche Verkehrsflache der Planstrale 6036 so
festgesetzt, dass eine Verbindung zu der westlich an das Plangebiet angrenzenden, ge-
planten Kleingartenanlage entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan er-
méglicht werden kann. Die tbrigen Ausweisungen von o6ffentlichen Verkehrsflachen ent-
sprechen den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/Q 6 ,Die
Breeden“. Lediglich fiir die StraRe Kurze Breede ist ein reduzierter Ausbau als ,fir An-
lieger befahrbarer Wohnweg" festgesetzt.

Die PlanstralRe Kurze Breede hat die ErschlieBungsfunktion fir die in diesem Bereich
gelegenen Grundsticksteilflachen zu Gbernehmen.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Kfz-Verkehrs auf der Osnabriicker
Strale (B 68) ist eine ErschlieBung der hier angrenzenden tiefen Baugrundstticke von
der BundesstralRe aus allein nicht vertretbar. AuRerdem sind hier im Hinblick auf den
Larmschutz geschlossene Einfriedigungen zulassig. Insbesondere flr die nérdliche der
StralRe Kurze Breede gelegenen Grundstiicksteilfldichen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen innerhalb dieser &ffentlichen Verkehrsflache von Bedeutung, da der vorhande-
ne Mischwasserkanal in der StraRe Niederbreede keine weiteren Abflussmengen auf-
~ nehmen kann.

Durch die gegentber dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. /Q 6 ,Die
Breeden“ geanderten Lage und Anordnung des Wendeplatzes der Strale Kurze Breede
kénnen weitere nérdlich dieser Planstrale angrenzende Grundsticksteilflichen nun-
mehr sinnvoll fir eine Wohnhausbebauung erschiossen werden. Fir die Stralle Kurze
Breede ist der Ausbau als ,fir Anlieger befahrbarer Wohnweg" festgesetzt. Hierdurch
kann sowoh! eine verkehrsgerechte Erschlielung fur die in diesem Bereich gelegenen
Baugrundstiicke als auch eine relativ geringere Inanspruchnahme von privaten Grund-
stiicksteilflachen erreicht werden.

Unter Beachtung des Abwagungsgebotes - privater und &ffentlicher Belange gegenein-
ander und untereinander - ist die offentliche Verkehrsflache dieser Planstrale so aus-
gewiesen, dass die angrenzenden Grundsticksteilflachen fir deren Ausbau annahernd
gleichm&Rig in Anspruch genommen werden. Hierbei musste u. a. die vorhandene Ga-
ragenanlage mit dem Vorplatz der Hausgruppe Kurze Breede Nr. 4 - 10 beachtet wer-
den.




3.)

4.)

Es kann sich zu einem spéteren Zeitpunkt herausstellen, dass bereits ausgebaute Stich-
stralRen im Plangebiet zum Zwecke der Verkehrsberuhigung umgestaltet werden mus-
sen. Deshalb sind im Bebauungsplan die Verkehrsfldchen der Stichstralen der Hohe
Breede, Kalkbreede, Kreuzbreede sowie Teilstiicke der Niederbreede folgende Festset-
zungen getroffen worden:

Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BBauG mit Straenbegrenzungslinien.
Teilbereiche dieser éffentlichen Verkehrsflache kénnen - ggf. zu einem spéateren Zeit-

punkt - zum Zwecke der Verkehrsberuhigung umgestaltet werden (z. B. Anlegen von
StraRenbegleitgriinflachen, Aufstellung von Pflanztrégen, Aufpflasterungen und dergl.).

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Die Baugrundstiicke entlang der Osnabriicker StraRe/B 68 sowie der Strale Lange
Breede liegen im Bereich der Larmauswirkungen, die von dieser Bundesstralle bzw. der
A 47/B 61 n ausgehen. Deshalb sind hier Flachen, auf denen besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes gemaR § 9 (1) 24 BBauG errichtet werden konnen, festgesetzt. Nach diesen
Festsetzungen ist zum Zwecke des Schallschutzes die Errichtung von llckenlosen Ein-
friedigungen bzw. eines Schallschutzwalles entlang der betreffenden Stralen zuléssig.

Im Westen des Plangebietes grenzt an die ausgewiesene Wohnhausbebauung unmit-
telbar die hier festgesetzte 6ffentliche Grinflache an. Durch diesen Trennstreifen mit ei-
nem vorhandenen erhaltenswerten Baumbestand wird die Wohnhausbebauung gegen
mogliche Beeintrachtigungen, die von der Nutzung der angrenzenden Flachen durch die
Landwirtschaft ausgehen kénnen, abgeschirmt.

Im Norden des Plangebietes grenzen die Baugrundstiicke direkt an die Flachen fur die
Landwirtschaft. Um auch hier die angrenzenden Baugrundstiicke vor Beeintréchtigun-
gen, die durch die Nutzung der landwirtschaftlichen Flache entstehen kénnen, zu schut-
zen, werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen flr Grundsticksteilflachen ge-
troffen:

Flachen gem. § 9 (1) 24 BBauG:

Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - sofern die Grenze der zumutbaren Be-
lastigungen - die von der Nutzung der ausgewiesenen angrenzenden Flachen fur die
Landwirtschaft ausgehen, Uberschritten werden, sind geeignete Schutzmal3nahmen in
Form von Anpflanzungen von den Eigentimern auf den betr. Grundstucksflachen auf ei-
gene Kosten vorzunehmen.

JAnzupflanzen sind hier standortgerechte, heimische Laubgeholze wie z. B. Buche, E-
sche, Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Sanbirke, Schlehe, Hundsrose, Hartriegel,
Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Hasel, Stechpalme, Ginster, Faulbaum; hiervon sind die
Vorgartenflachen der Baugrundstticke stdlich der Strae Steinbreede ausgenommen.

Beriicksichtigung der Belange der Jugendférderung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bislang kein &ffentlicher Spielplatz vor-
handen und auch im jetzt rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht ausgewiesen.



Fir die Planung von Spielflachen gelten im Rahmen der Bauleitplanung die Hinweise
des Runderlasses des Innenministers vom 31.07.1974 - VC2 901.11. Danach ist die
Gemeinde verpflichtet, der Jugend zur freien Entfaltung ihrer Persénlichkeit ausreichend
Gelegenheit zum Spielen zu geben, um somit den Belangen der Jungendférderung ge-
maR § 1 (6) BBauG bei der Bauleitplanung Rechnung zu tragen. Dies geschieht u. a.
durch die Ausweisung von 6ffentlichen Spielflachen.

Das Ergebnis der notwendigen Voruntersuchungen fur den Spielflachenbedarf ist im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung im Teilplan ,Spielflaichen® zum neuen Fla-
chennutzungsplan festgehalten und zeigt, dass fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
I/Q 6 a ,Die Breeden* die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache mit dem Nutzungs-
zweck ,Spielplatz‘ erforderlich ist. Die hierfir vorgesehenen Grundsticksteilflachen
nordlich der StraRe Steinbreede sind aus den nachstehend aufgefiihrten Grinden fir die
Anlage eines Kinderspielplatzes besonders geeignet:

a) Im Flachennutzungsplan sind die Grundstiicksflachen nérdlich der StraRe Steinbree-
de als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. In Verbindung mit dem angrenzen-
den GrofRerholungsgriin des Teutoburger Waldes bieten sich diese landwirtschaftli-
chen Nutzflichen auch fir Erholungszwecke an. Deshalb wird im Bebauungsplan
der Spielplatz nérdlich der Stralle Steinbreede ausgewiesen und somit dem angren-
zenden ,Freiraum" sinnvoll zugeordnet.

b) Durch die jetzt vorgesehene Lage des Kinderspielplatzes im Ubergangsbereich von
der Bebauung zum Freiraum werden mégliche Stérungen, die von dem Spielplatz
ausgehen kénnen, von der geplanten und vorhandenen Wohnhausbebauung weit-
gehend ferngehalten.

c) Der vorgesehene Standort des Spielplatzes ist Uber die vorhandenen und geplanten
dffentlichen Verkehrswege, insbesondere uber die als ,fir Anlieger befahrbaren
Wohnwege* auszubauenden StraBen (Steinbreede/nérdliche Waldbreede/Plan-
straRe 6037) gefahrlos zu erreichen.

d) Innerhalb des Bebauungsplangebietes stehen stadteigene Grundstiicke nicht zur
Verfligung, so dass fiir die Anlage des Kinderspielplatzes Eingriffe flr diesen Nut-
zungszweck in private Grundstiicksflachen unvermeidbar sind. Die nunmehr durch
die Ausweisung im Bebauungsplan flr den Spielplaiz vorgesehenen Grund-
stiicksteilflachen sind im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft®
dargestellt.

Im bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind Grundstiicksflachen flr die Errich-
tung eines Kindergartens nicht ausgewiesen.

Aufgrund entsprechender Voruntersuchungen wurde im Fl&chennutzungsplan fur den
betreffenden Bereich als Bedarf ein Kindergarten dargestellt. Die Notwendigkeit eines
Kindergartens in dem Wohngebiet ,Breede" ergibt sich u. a. aus den Bestimmungen des
Kindergartengesetzes, wonach ein Kindergarten in einem maximalen Einzugsbereich
von 15 Gehminuten fir die Benutzer unter Berlcksichtigung einer gefahrlosen Zuwe-
gung zu errichten ist.

Zur Zeit ist von dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiet ,Breeden” ein Kin-
dergarten in einer Entfernung von ca. 800 bis 1300 m im Bereich derevang. Johannes-
kirchengemeinde an der KlemensstraBe vorhanden. Diese Entfernung ist fur die fulau-
fige Zuganglichkeit den Kindern aus dem Breedengebiet auf die Dauer nicht zumutbar.
Hinzu kommt, dass der vorhandene Kindergarten nur nach einer Uberquerung der sehr
stark befahrenen Osnabriicker Stralle (B 68) zu erreichen ist.



Auferdem sind im kinftigen Gebietsentwicklungsplan auch Erweiterungen von Wohn-
gebieten im Bereich Quelle vorgesehen. Dies wird zu einem zusatzlichen Bedarf an Kin-
dergartenplatzen fihren.

Aus den vorgenannten Griinden ist die 6ffentlich-rechtliche Sicherung von Grundstuicks-
flachen fur die Errichtung eines Kindergartens unbedingt erforderlich.

Die nunmehr im Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache mit dem Nutzungs-
zweck ,Kindergarten* ist besonders dafiir geeignet, da sie an dem ausgewiesenen 6f-
fentlichen Griinzug (Breedenstralle) anschlieRt und im zentralen Bereich zwischen be-
stehender und kiinftiger Bebauung liegt.

5.) Berticksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und der Belange der
Freizeit und Erholung

Die im Norden, im Osten und im Westen an das Plangebiet heranreichende Freiflachen
werden zur Zeit (iberwiegend landwirtschaftlich und zum Teil auch forstwirtschatftlich ge-
nutzt. Sie grenzen unmittelbar an das GroRgriin des ,Teutoburger Waldes® an und sind
insbesondere deshalb als ,geeignete Erholungsrdume* anzusehen; ein Teil dieser v. g.
Flachen unterliegt dem Landschaftsschutz.

Durch die Festsetzungen dieser Flachen im Bebauungsplan als Flachen fir die Land-
wirtschaft und Forstwirtschaft soll erreicht werden, dass das vorhandene Landschaftsbild
erhalten bleibt. Der vorgenannte Freiraum wird sinnvoll ergénzt durch die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen (Parkanlage und Spielplatze).

Die im westlichen Teilgebiet vorhandenen Baumgruppe sollen zur Pragung der Land-
schaft in Erganzung zu dem GroRerholungsgriin des Teutoburger Waldes erhalten wer-
den. Deshalb sind diese Teilflachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

AuRerdem ist auf dem Flurstiick 1472 im Bereich der Einmundung Waldbreede/Osna-
briicker StraRe vorhandene Baumbestand ,als zu erhalten* festgesetzt. Auch diese
Baumgruppe trégt zur Pragung des Landschaftsbildes bei. Diese Festsetzung macht je-
doch gleichzeitig erforderlich, dass die Uberbaubare Teilflache des Grundstiickes nun-
mehr im riickwértigen Bereich des Grundstiickes ausgewiesen werden muss.

Alle an offentliche Verkehrs- und Grinflichen unmittelbar angrenzenden privaten Grund-
stiicksteilflachen sind als Vorgartenflachen anzusehen, da sie insbesondere von den &ffentli-
chen ErschlieRungsanlagen (StraRen, befahrbare Wohnwege und dergl.) direkt wahrge-
nommen werden. Sie bilden somit fur den 6ffentlichen StraRenraum ein nicht unwesentliches
gestalterisches Element. Es ist das Ziel des Bebauungsplanes, dieses gestalterische Ele-
ment einer ,begleitenden Grunflache* zu sichern und zu vermeiden, dass Vorgartenfléachen
in nicht vertretbarem Umfang befestigt und flr das Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt
werden. Fir alle Baugrundstiicke ist daher im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung
getroffen:

Vorgartenflachen:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist der zwischen StraRenbegrenzungsli-
nie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstlcksstreifen als Griinanlage in einer Tiefe von
5,00 m zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflache), sofern im Bebauungs-
plan fiir den Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein ge-
ringeres MaR festgesetzt worden ist.



Ausnahme:

Als Ausnahme kann fiur notwendige Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten die Befesti-
gung der Vorgartenflache bis zu 1/3 dieser Fléche zugelassen werden, wenn andere Grund-
stiicksteilflachen hierfiir ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme muss nach max. 3 Stellplat-
zen bzw. Garagenvorplatzen ein mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzungsstreifen
mit Baumen und Strduchern angelegt und dauerhaft unterhalten werden.

Zur besseren Gestaltung des erweiterten StraRenraumes, insbesondere im Bereich der
PlanstraRen Nr. 6034, 6036 und 6037 (Neubaugebiet), sind auf privaten Grundstlicksflachen
anzupflanzende hochstdmmige Béume festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Ubrige Gebiet - insbesondere fir den Be-
reich westlich der Breedenstralle - sind so getroffen, dass in Anpassung an die vorhandene
Bausubstanz das durch lockere ein- und zweigeschossige Bebauung geprégte Orts- und
Landschaftsbild erhalten wird.

C. Auswertung der frihzeitigen Birgerbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken
folgende wesentliche AuRerungen eingegangen:

1.) Einbeziehung einer ostlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen ca. 45.000 gm gro-
Ren Grundsticksfliche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Ausweisung
als ,Reines Wohngebiet* - WR -

2.) Aufhebung der Landschaftsschutzverordnung fir Grundstucksteilflachen nérdlich der
Strale Kalkbreede und Ausweisung von Uberbaubaren Grundsticksteilflachen (WR-
Nutzung).

Die Auswertung der vorgenannten Auflerungen nach stadtebaulichen Gesichtspunkten hatte
folgendes Ergebnis:

Zu 1.) Im Flachennutzungsplan sind die o. g. Fléchen als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Auferdem unterliegen diese Flachen teilweise dem Landschaftsschutz
entsprechend der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Bielefeld
vom 25.02.1971. Das Planungsziel ist es, dass dieser bereich nicht einer Bebauung
zugefihrt wird, sondern dass die bisherige Nutzung beibehalten bleibt.

Zu 2.) Es liegen keine Grinde vor, die es rechtfertigen, die angesprochenen Flachen aus
dem Landschaftsschutz herauszunehmen. AuRerdem wird betont, dass diese Flur-
stiicksflachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen ausgewiesen sind.

D. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke im Plangebiet evtl. erfor-
derliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und
Verkauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
Uber die Enteignung bleibt vorbehalten.



E. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen voraussichtlich
Kosten von ca. 6.000.000,00 DM.

In den vorgenannten Kosten sind Kosten in Héhe von ca. 2.000.000,00 DM fur den geplan-
ten Kindergarten enthalten.

Ein Teil der Kosten flieRt durch Anliegerbeitrdge nach Bundesbaugesetz oder Kommunalab-
gabengesetz NW an die Stadt Bielefeld zurtick.

F. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 BBauG gelten alle zum Anbau bestimmten
sffentlichen StrafRen und Wege sowie der Kinderspielplatz nérdlich der Breedenstralie.

G. Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Bestimmungen der Baugebietsordnung der ehe-
maligen Gemeinde Quelle, die Bestimmungen der ,Ortssatzung Schichte® und die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. I/Q 6 ,Die Breeden® vom 09.12.1967 einschlieBlich der 1.,
2. und 3. Anderung fiir die Grundstiicksflachen aufgehoben, die durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. I/Q 6 A ,Die Breeden" erfasst werden.

Amt:
Planungsamt

Bielefeld, den 24.10.1980



