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Dieser Bebouungsplan besteht aus einem Mutzungsplan und einem Gestaltungsplan mit zugeordneten
Textan. Aullerdem gahdren zu diesem Plan eine Beqrundung sowie ein Eigentimerverzeichnis,

RECHTSGRUMDLAGEM:

§ % des Bundesbaugesetzes (BBaug) vom 06 Juli 1979 (BGEBI. |, 5. 949 ),

& 4 der |. Verordnung zur Durchfihrung des Emda.rsbauqml*:us in der Fassung vom 21. April 1970
(GV. NW 1970, 5. 299).In Verbindung mit § 103 der Bauardnung *“ir das Land Nordrhein-Westfalen [ BauQ NW)

in der Fassung vorn 27 Januar 1970 [(GY. NW 1970, S. 8B).

Soweit im Bounutzung— und Baugestaltungsplan sowle im Text fiir die zultissige Nutzung der Grund-
stile ke keine besonderen Festselzungen getroffen sind, gelten die Verordnung Jber die bauliche
MNutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) — BauNVQ - vom 15, September 1977 -~ BGBI.
I, 5. 1757 =, die Baverdnung fur dos Land MNardrhein=-Westfalen (BouQ NW) in der jeweils gultigen
Fassung und die dazu erlossenen Rechisverordnungen.

Verstsie gegen die gem. § 103 Bau() NW im Bebauvungsplan aufgenommenen Festsetzungen uber
die dullere Geshaltung baulicher Anlogen werden gem. § 103 Abs. 1 ZiFf. 1 BauQ NW als Ordnungs-
widrigkeit gechndet.

FESTSETZUNGEM:
e Cffentliche Verkehrsfliche tals fur Anlieger befahrbare Wohnwege):
fineun diese VerkehrsFlache ist in der Oberfltichenstruktur bzw. in der

Farbe von den angrenzenden Fahrbahnan deutlich abzuheben .

Offentiiche  Verkehrsfldche gern §'!E‘l]!! BBouG mo E-tmﬂrnhag:enzung&‘lini.:ﬁ
Teilhereicne dieser offentlichen Verkehrsfidche kionnen - ggf. zu einen spdlercn
Zeitpunkl - zum Zwecke der Verkehrshieruhigung umgesteitet weeden

{z.B. Anlegen von Straflenbegiengrunfiaochen, Aufstellung wvon FRanztrdgen
Aufpflasterungen und dergl. )

Grenze des riumlichen Geltungsberaiches des Babauungspliones

Gebtivde mit Flochdach; die eingetragene Stellung der baulichen Anloge
ist in Threr Richtung verkindlich.

G ebitude mit geneigtem Dach fir Houptbauktrper, die eingetragene
Stellung der baulichen Anloge mit der Hauptfirstrichtung st in ihrer
Richtung wverbindlich.

In den mit FO' bazeichneten Gahiﬂl?]n sind nur Flochddcher mit einer Gesimshidhe von 0,30 - a,7om
und einer Dochneigung von o= 0,5 zuldssiqg. :

Orempel sind nur bis zu siner Hohe von 0B0 m M. zulassig, gemessen

in der Ebene der Auflenwand von Cberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.
Als Ausnahme sind Flochdidcher bai aingeschossigen untergeordneten BaukBrpern zuldssig.

Der Einbou von Solarzellen in geneigten Dachflichen ist zuldssig, sofern dodurch die Dachausbildung
nicht villig verdndert wird.

Garagen:

Fraistehende Sarogen sind nur zultssig mit Flachdach mit bekiester Oberfliche und einer Gedimshishe
von 0,90 = 0,fom.

L

Einfr'iadTnunqan:

A's Grundstuckseinfriedigungen sind entlang der sffentlichen Verkehrsflichen an der Grenzlinie der
gffentlichen Strallen und ouf den seitlichen Grundsticksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Straile

und den vorderen Baugrenzen |ebende Hecken, ggf. mit Sponndraht oder HolzzBune biz zu einer Hihe

von 1,00 m zultssig.

lst im Bsbauvunasplan die stralenseitige vordere Baugrenze mit einem grderen Abstand als 5, 06 m von der
Grenzlinie der Strolle (Tiefe der Yorgartenfliche) festgesetzt, so sind ebenfalls die o. g. Einfriedigungen

ouf den seitlichen Grundsticksgrenzen in dam Vorgartenbereich bis zu einer Tiefe von 5, 00 bis zu einer

Hshe ven 1,c0 m zultsia. (Einschrdnkungen siehe Mutzungsplan: &ffentiiche Verkehrsflachen/Sichtdraiacke).

Einfriedigungen quf den seitiichen und ruckwiirtigen GrundstUcksgrenzen hinter den strolenseitigen Bau-
qrenzen bzw. hinter dar Vorgartenfltiche (5,00 m Tiefs) sind ols Hecken aller Art, Halzlotten= odar
Plankenziivne, Maschen~ oder Spanndraht, Mauvem bis zu einer Hihe von 2,00 m
zuldissiq. Bei unterschiedlichen Gelandehshen ist die zuldssige Hohe der Einfriedigung von dem tiefer
geleqgenan Grundstick aus zu messen,

Zur Anpossung an vorhandene Einfriedigungen der Machbargrundsticke sind ols Auvsnahme Abweichungen
van den festqesetzten Materiolien der Einfriediqungen zuldssig.

 Fur Einfriedigungen zum Zwecke des Schallschutzes entlang der Osnabricker Stralfle (B ¢B) gelten besondere

Festsetzungen im MNutzunesplon.

Bindungen fur Bapflanzungen aem. & ¢ (1) 25 a BRauG

Entladg der tffentlichen Verkehrs= und Grunflichen ist der zwischen Strafienbegrenzungslinie und vorderer
Bougrenze (bzw. Baulinie) gelegene Grundstiicksstreifen ols Grumanlage in einer Tiefe von 5,00 m zu
gestalten und dauernd zu unterhalten (Vargartenflicha), sofern im Bebouungsplan fur den Abstand zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze [bzw. Baulinie) kein geringers Mall festgesetzt worden ist.
Als Auvsnahme kann, fir notwendige Stellpldtze, Garagenvorplitze und Zufohrien die Befestiqung der
Vorgartenfldche bis zu 1/3 dieser Fldche zugelossen werden, wenn andere Zrundstucksteiiflichen hierfur
ungeeignet sind. Bei dieser Ausnghme mull nach max. 3 Stellplitzen bzw. Gammgenvorplitzen ein mind.
3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzstreifen mit Biumen und Strduchem ongelengt und dauverhaft unter-
halten werden,

' Vorhandene und zu erhaltende Bdume, Strducher und E-c:u.'nqruppen.
gem. 5 %9 1) 25 b BBouG.
8. ouch "Satzung zum Schutz des Boumbestondes'in der Stodt Bielefeld

vomn 22, 12, 1977")

Anzupflanzende und zu erholtende Bdume, Strducher und Baumgruppen
agem. 5§ 9 (1) 25 o BBowG

PLAM AUFHEBUNG:

"Durch diesen Babouungsplon werden die Bestimmungen der Baugebietsordnung der ehemaligen Gemeinde
Gluelle, diea Bestimmungen dar "Orissatzung Schlichte' und die Festsetzungen des Bebauunasplones

MNr. |/Q 6 "Die Breeden" vom o%. 12, 1947 einschliellich der 1., 2, und 3. Anderung fur die Grund-
stucksteilflachen aufgehoben, die durch den Geltungshereich des Bebouungsplanes Mr. [/ & o "Die Breedan"
‘erfalit wardan," .

SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEMN UND HINWE ISE:

Vaorschlag fir Bebavung mit Flochdach

1 -.qaschmal'g Z-geschassig

Vorschlog fur Bebauung mit geneigrem Dach

* | —geschoesi
B B q
TEEEE]l T

HEHEEEREARAE!
e

sifentliche Strallenverkehrsfli che, Einteilung in Gehweg,
Fahrbahn und derqleichen nur als Hinweis.

Z-geschossig

gt | Sichidreieck siehe Nutzungsplan

P SRl |

a Sperrpfosten im offentlichen Strafepraum zur Vermeidung von Durchfahrtsverkehr.

vorhandene Flurstucksgrenze

—icoe.  wvorhondena Flurgrenze :

————— vorgeschlagene Flurstucksgrenze
—— —— ~— vorgeschlagens Wege
34

vorhandene Gebiude mit Hausnummer

Hinweis fur mogliche nach § 9(1) 26 BBauG zulassige Anpllanzungen

| siehe Festsetzungen im Mutzungsplan]
Vorschlag fur Einfriedigung zum Zwecke des Schallschutzes als Hinweis,
empfehlende Darstellung. j

Standort, der eingemessenen zu erhaltenden Baume.

Dffertiiche Verkehrsficche Strafenbzgizitgrionflaochen, Aufsiellung von !
Pflanzirogen, AufpRosterungzn und dergl. nur als Hinweis

Tt
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