BI Stadt Bielefeld
Bavuamt

Erstaufstellung des Bebauungsplans
Nr.1/Q 28

,aGroRflachiger Lebensmitteldiscounter Carl-
Severing-Strafle, Ecke Osnabriicker StraRe”

— Stadtbezirk Brackwede —

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung



Kurzfassung der Planungsziele:

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Quelle und ist gem.
§ 34 BauGB zu beurteilen (Innenbereich).

Es liegt 6stlich des Ortsteilzentrums von Quelle an der Carl-Severing-Stral3e / Ecke Osnabrticker
StralRe im Stadtbezirk Brackwede.

Nordlich grenzen gewerbliche Nutzungen (B&ckerei etc.) und ein Teilbereich der Sportplatzflache
an. Westlich und dstlich befinden sich Wohn- und Mischgebietstypische Nutzungen. Sidlich liegen
die Grunflachen der Lutter und das Naturfreibad.

Die 6stlich angrenzenden Mischgebietsflachen liegen im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. I-Q 9 ,Am
Cafe Sport".

Bei der Flache innerhalb des Plangebietes handelt es sich derzeit Uberwiegend um eine
Betriebsflache mit leerstehenden Gebauden einer ehemaligen gewerblichen Nutzung sowie zum
Teil um Wohnnutzungen.

stadtebauliches Ziel / Leitlinien fir die Entwicklung von grof3flachigem Einzelhandel

Um einerseits die brachliegende Situation zu verbessern und andererseits das Angebot an
Nahrungs- und Genussmitteln zu erweitern, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine mdgliche Errichtung eines groR3flachigen Lebensmitteldiscounters sowie weitere Wohn-,
Biro, -und sonstige nichtstérende Gewerbenutzungen geschaffen werden.

Entsprechend der Leitlinien fur die Entwicklung des grofR3flachigen Einzelhandels soll sich die
Geschossigkeit des groR3flachigen Lebensmitteldiscounters an die der bestehenden Bebauung
anpassen. Durch erganzende Nutzungen in den Obergeschossen soll ein Einfligen in die
vorhandene stadtebauliche Umgebung gewahrleistet werden.

Weitere Leitlinien sind unter anderem:

- eine flachensparende Bauweise,

- die Unterbringung weiterer Nutzungen (wie zum Beispiel Wohnungen, Blros, sonstiges nicht
stérendes Gewerbe oder oOffentliche Einrichtungen) sowie

- die Entwicklung von Ful3- und Radwegeverbindungen und

- begrinten bzw. mit Photovoltaik-/ Solaranlagen ausgestatteter Dacher.

- Technische Anlagen und Lieferzonen im Sinne der Stadtgestaltung sollen an den dem
offentlichen Raum abgewandten Geb&udeseiten untergebracht werden.

Die Nutzungen sollen im spateren Nutzungsplan als sonstiges Sondergebiet festgesetzt werden.

Einzelhandelskonzept

Fur die Stadt Bielefeld besteht das im Jahr 2019 fortgeschriebene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept. Danach liegt das Plangebiet innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Carl-
Severing-StralRe. Es handelt sich hierbei um ein Zentrum Typ C, welcher die Grundversorgung
des Stadtteils Quelle durch Lebensmittelbetriebe gewdahrleistet.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vorgenommenen Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs. Eine
Wirkungsanalyse (Stadt und Handel, Dortmund, 2016) hat die Tragfahigkeit eines
Lebensmitteldiscounters mit einer Gesamtverkaufsfliche von 1.200 m? fur diesen Standort
festgestellt. Durch die Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches soll die
Kaufkraftabschopfung im Einzugsbereich verbessert und die Versorgungsfunktion des zentralen
Versorgungsbereichs damit langfristig gesichert werden.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahre 2009 wurde am
11.07.2019 durch den Ratsbeschluss beschlossen. (vgl. Drucksachen-Nr. 9222/2014-2020)

Die grundsatzliche Vereinbarkeit mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Bielefeld ist daher gegeben.



Anpassung Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Flachen im
Plangebiet als , Gemischte Bauflachen* (M) dargestellt.

Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele soll eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit
der Darstellung von einer , Sonderbauflache fir den grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel”
erfolgen.

Die Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Flachennutzungsplan soll gemald 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches” (ASB) dargestellt. Die
Darstellung gilt auch fur die angrenzenden Flachen im Umfeld des Plangebietes.

Bei der Bauleitplanung ist der Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein- Westfalen (NRW) zu
beachten, der Ziele der Raumordnung enthélt. Diese sind gemdR § 3 (1) Ziffer 2
Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten Festlegungen.

Das Planungsziel ist somit grundséatzlich mit der landesplanerischen Zielsetzung vereinbar.

Anhang:

- Ubersichtsplan

- Luftbild

- Ausschnitt Flachennutzungsplan

- Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (verkleinert)

Anlage

- Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1: 1.000)
zum Bebauungsplan Nr. I/ Q 28 ,Grof3flachiger Lebensmitteldiscounter Carl-Severing-Stral3e,
Ecke Osnabriicker Stral3e*



Anhang:

Ubersichtsplan (verkleinert)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/Q 28 ,Grofflachiger Lebensmitteldiscounter Carl-
Severing-StralRe, Ecke Osnabricker Stral3e”




Ausschnitt Flachennutzugsplan mit ALK (verkleinert)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 28 ,GroR¥flachiger Lebensmitteldiscounter Carl-
Severing-Stral3e, Ecke Osnabriicker Stral3e*
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Abgrenzungsplan (verkleinert)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 28 ,Grofflachiger Lebensmitteldiscounter Carl-
Severing-StralRe, Ecke Osnabricker Stral3e”
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