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Angabe der Rechtsgrundlagen

Dos Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998

(BGBL | 5. 137);

die Verordnung liber die bouliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNV(Q) in der Fossung der Bekenntmaochung vom 23.01.1980 (BGBL | 5. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5, 466, 479);

dos Bundesnaturschutzgesetz (BNotSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.09.1998 (BGBI. | 5. 2994),

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein=Westfalen — Londesbauordnung
(BouD MRW) in der Fassung der Bekannimachung vam 01.03.2000
(GV. NRW 5. 256); gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW. 5. 438)

die Gemeindeordnung flr dos Lond Nordrhein-Westfalen {GO NRW) in der Fassung der
Bekonntmeochung vom 14.07.1994 (GV, NRW. S, 666), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 28.03.2000 (GV. NRW. 5. 245).

Anmerkung

Soweil bei den Festsetzungen von Bougebieten keine anderen Bestimmungen
gemtB § 1 (4} - (10) BouNVD getroffen sind, werden die §§ 2 — 14 BouNVO

Bestandleil des Bebouungsplones.

Zuwiderhandiungen gegen die gemd3 § 86 BouO NRW in den Bebaouungsplon oufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauverschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § B4 (1) Ziffer 21 BouQ NRW und kénnen gemi3 § 84 (3) BouO NRW als

solche geghndet werden,

Zeichenerklérung und Hinweise

‘0

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BouGB

N BN ECrenze des roumlichen Gellungsbereichs
gemil § 9 (7) BouGB

1 Art der boulichen Nutzung
gemd § 3 (1) nr. 1 BouGH

Allgemeines Wohngebiet — WaA-
gemidfl § 4 BouNVO

Umgrenzung der Fldchen, bei deren
Bebouung besondere bouliche Vorkehrungen
gegen dulere Einwirkungen erforderlich sind.
gemdl § 5(4 +6),§9(5+ 6) BauGB

Umgrenzung der Fldchen, bei deren

P

2 2

Bebouung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen fulere Einwirkungen erforderlich sind.
{siehe auch unter Pkt. 6 der textlichen
Festsetzung)

Festsetzungen gemd3 § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § B6 (4) Baul NW

Mal3 der baulichen Mutzung

gemall § 9 (1) BouGH

Zahl der Vollgeschosse — VG -
im Sinne des § 2 (5) Boul NW
gemdlfl §§ 16 und 18 BouNvO

Il, W Zohl der VG ols Hiochstgrenze

GeschoRfidchenzahl, Grundflachenzahl
gemall B 16 (2), 17, 19 und 20

zuldssige Grundflachenzahl = GRZ -
zuldssige Geschof3fldchenzahl — GFZ -

= BN

Gestaltung baulicher Anlagen in den
gusgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten

- WA -
S0 Satteldach
<45 Dochneiqung
<}—=> Houptfirstrichtung

10

Verkehrsflichen
gemil § 9 (1) Nr. 11 BouGB

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
boulichen Anlogen
gemdaf3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gemd3 § 22 BauNVO

offene Bouweise

geschlossene Bouweise

nur Hausgruppen (Reihenhiuser) zuldssig
max, 4 Einheiten pro Gebdude

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze
gemdf § 23 (3) BauNvD

Flachen fir Stellpldtze und

Nebenanlagen

gemai § 9 (1) Nr. 4 BouGE, § 12 BauNVO,
§ 14 BouNVO und § 9 (4) BouGB in
Verbindung mit § B6 (4) Boul NW

Flachen fir Steliplatze — St —

Flachen fiir die Versorgung, Filihrung von
Ver— und Entsorgungsleitungen; mit Geh—
und Leitungsrechten zu belostende
Flachen

gemidl § 9 (1) Nr. 12, 13, 14, 21 BouGB

Versaorgungsfliche
gemdd § 9 (1) 12 BouGB

Zweckbestimmung - Elektrizitat

Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern ; Flachen fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern

gemal § 9 (1) Nr. 25 BouGB o/b
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Londschaft
gemdf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bepflanzung
gemdB § 9 (1) Nr. 25 BauGE

Anzupflanzende Bdume
zu erholtende Einzelpdume

2u erhaltende Boumgruppen

Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

gemdl § 9 (1) Nr. 24 BauGB

~| OO

Flachen fir besondere Anlogen und
Vorkehrungen zum Schulz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (Gosdrainoge)

(siehe guch unter Pkt. 6 der textlichen
Festsetzung)

£

StralBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

Steckpfosten

K

Griinflachen
gemid § 3 (1) Nr. 15 BouGB

Bifentiiche Grinflache

gemdl § 9 (1) Nr. 15 BouGB

F + R |Die Darstellung der Ful3— und Raodwege

— erfolgt nur nachrichtlich,

Iweckbestimmung :

@ Spielplatz

| 12

Sonstige Darstellungen zum Ploninhalt

——o——vaorhondene Flursticksgrenzen

1g41

7.1 &

12

Flursticksnummer

— vorgeschlogene Flursticksgrenzen

Bougebiet + Nr. | Bouweige

Grundllachenzahl | Geschoffiachenzohl

[
Fp

— renze der ehemaligen

o
Zahl der Geschosse

Dachfgrm /Dachneiqung

Auffillung Brinkmann

13

Hinweise

Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflichen
ist nicht Bestondteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die Ausgestaltung dieser
Flchen wird der Ausbauplonung Uberlossen,

In allen Baugebieten werden wegen des Grund—
wasserspiegels flr unterkellerte Gebdude eine
Ausfiihrung des Kellers in wosserundurch-
|éssigem Beton ("WeiBe Wanne) oder mit
wasserdruckhaltender AuBenhoutdichtung
("Schwarze Wanne") unbedingt empfohlen,

Werden keine Unterkellerungen vorgesehen, ist
der tieferliegende Grundwasserspiegel fir die
geplonte Bebouung ohne Bedeutung,

Die Gebdude sind donn gemda DIN 18195 T 4
gegen Erdfeuchtigkeit zu isolieren,

Siehe auch in der Begrindung unter Pkt. 7.1
Bedengutochten.

Vor Beginn der Tiefbouorbeiten sowie der
Griindungsarbeiten bei Gebduden ohne Keller

ist die Ausfihrungsplonung durch den Gutachter
Firma Dr. Wefling beratende Ingenieure GmbH
der zustindigen Behdrde zur Genehmigung
vorzulegen,

Eine gutachterliche Betreuung wihrend der
Bauzeit ist sicherzustellen.

Von der Errichtung von Brauchwasserbrunnen
ist aufgrund der Deponieproblematik abzuraten,

Grundwassermessstellen (@GM)

Die genoue Loge konn beim Stodtbetrieb Natur
und Umwelt eingeholt werden. Scllte eine Grund-
wassermessstelle beschddigt oder beseitigt
werden, so sind die erforderlichen Arbeiten mit
dem Stodtbetrieb Natur und Umwelt abzu-
stimmen, Die Arbeite miissen von einem Fach—
betrieb durchgefiihrt werden.

Textliche Festsetzugen

siehe Anhong der Begriindung

1024 _Tp i
Nufbunjap/an

Der Rat der Stodl hat om gemal § 2 (1) /
B 2 (1) + (4) Bougesetzbuch (BouGB) beschiossen, den
Bebouungsplan oufzustellen

Die 'frihzeitige Birgerbeteiligung' wurde gemdl §3
(1} Sotz 1/ § 3 (1) Salz 2 BouGB noch den vom Rat
der Stedt om 22.02.1977 beschlossenen Richtlinien
durchgefihrt.

Stodt Biglefeld
Der Oberbirgermeister
Planungsamt

Bielefeld, den ..., b L e

Die Dorstellung des gegenwdrtigen Zustondes stimmt

mit dem Kotosternochweis lberein.

Qffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.=tng. R. Schleifenbaum

Mihlenstraffe 31
33607 Bielefeld

Biglefeld, den

Entwurf und Anfertigung dieses Plones erfolgte unter
Fachaufsicht des Plonungsomtes der Stodt Bielefeld
durch

Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzung wird
festgestellt.

STADTRAUM Architektengruppe, Minster / Disseldort

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.~Ing. R, Schieifenbaum

Mihienstrafe 3

33607 Bielefeld

Stodt Bielefeld
Der Oberburgermeister
Plgnungsomt

Bielefeld, den ..o i A, Bielefeld, den

Dieser Bebouungsplon ist gemd3 § § 2 (1), 3(1) / §
§2(1 + (4) 3(2) BouGB om vom Rot
der Stadt Hieiefeld als Entwurf beschlossen warden

Bielefeld, den

Oberbirgermeister

Schriftfinrer

Dieser Plon hat einschhefilich des Textes und der
Begrindung gemdl § 3 (2) BouGE ols Entwurf in der

Zeit vam ... bis s affentlich
ausgelegen,
Die Offenlegung wurde am ........ccceo.. artsublich

bekanntgemacht.

Stadt Bielefeld

[er Oberbiirgermeister
Planungsamt

Bielefeld, den ............... i A

Die in diesem Plan eingetragenen Enderungen des
Bebouungsplones sind gemdB § 2 (1) und § 3 (2) + (3)
BouGB vom Rat der Stadt als Entwurf beschlossen
worden,

Bielefeld, den

Oberbiirgermeister

Schriftfihrer

Dieser Plan mit dem Anderungspion hol einschiielich
des Textes und der Begriindung gemdB § 3 (2) + (3)
BouGR als Entwurf in der Zeit

L1 TS .1
ousgelegen,

Die erneute Offenlegung wurde om ... ;
ortsiblich bekanntgemocht

erneut dffentlich

Stodt Bielefeld
Der Oberbirgermeister
Plonungsamt

Bielefeld, den ... L o R RS

Rot der Stodt am beschlossen,
Dieser Plan — mil dem Ergdnzungsplan /

und § 7 (1) der Gemeindeordnung NW vom Ral
Stodt am weeeeenn, 013 Sotzung beschlossen

Bielefeld, den

Oberblrgermeister

Die in dieserm Plon eingetragenen Anderungen hat der

Offenlequngsplan — ist gemdB § 10 / § § 10, 13 BouGB

Schriftfiihrer

der

Dieser Bebouungsplon dient der Deckung eines

dringenden Wonnbedarfs der Bevdlker

des Mafnohmengesetzes zum Bougesetzbuch (BouGB
MalinG) und ist om Tage seiner Bekanntmachung dem

in Kroft getreten.

Gemdl § 2 (6) BouGB - MalinG ist dieser

Bebaouungsplan nicht anzeigepflichtig

Stadt Bielefeld
Der Oberbirgermeisler
Plonungsami

Bielefeld, den ............. i, A

ung im Sinne

Dieser Bebouungsplan — mil dem Ergdnzungsplon /
Offeniegungspian — wird mil dem Tex! und der
Begrindung gemdld § 12 BouGB ob Zl
jedermanns Einsicht bereitgehalten, Die Durchfihrung
des Anzeigeverfghrens und der Ort der Bereithaltung
sind am grisublich bekanntgemacht
worden.

Stodt Bielefeld
Der Qberbirgermeister
Planungsamt
Bielefeld, den

STADT BIELEFELD

BEBAUUNGSPLAN
|/ Q 24 "QUELLE - ALLEESTRASSE"
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