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Angabe der Rgcﬁtsgrgndlggen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGRI. |
8. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18.08.1997

(BGBI. 1 S. 2081);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NW)
vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218);

die Gemeindeordnung flir das Land Nordrh.ein-Wesrtfalen in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 14.07.1984 (GV. NW.. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 17.12.1997 (GV NW S. 458).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugébieten keine anderen Bestimmungen gemanR § 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NW in den Bebauungéplan aufgenom-
menen Festsetzungen: (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) Ziffer 21 BauO NW und kdnnen gemaR § 84 (3) BauO NW als solche geahndet wer-

den.
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Textliche Festsetzungen

»

1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 8 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet - WA -
' gemaf § 4 BauNVO

lassig sind.

nicht zulassig. .
MI

Mischgebiete - MI -
gemal § 6 BauNVO

im Sinne des § 4a (3) Nr. 2) unzuldssig sind.

nicht zuldssig.

(1) GemanR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daf} die nach § 4 (2) Nr.
2 zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden LLdden unzu-

(2) Alle Ausnahmen gemaR § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

(1) Gemafl § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 6 (2) Nr.
7 und 8 zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstatten

{2) Die Ausnahmen geméaf § 6 {3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

2 MabR der baulichen Nﬁgung
. gemaR § 9 (1) BauGB

GRZ Grundflachenzahi - GRZ -
gemafl § 21a (2) und (3) BauNVO

chenzah! bis zu 50 von Hundert ist zulassig.

GFZ Geschoftfldchenza
’ geman § 20 (3) BauNVO

nen.

- | Die Flachen von Zufahrten und Stellplatzen - sofern sie nicht in was-
serdurchldssigem Material ausgefithrt werden - werden auf die
Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfia-

Die Flachen von Aufenthaitsrdumen sind auch in nicht Voligeschos-
sen nach BauO NW einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde miteinzurech-

e
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TH

" EFH

Hahe baulicher Anlagen
geman § 9 (2) und § 18 BauNVOQO

{1) Traufhéhe - TH -

Gemal § 9 (2) wird fur die Baugebiete WA 1.1 bis WA 1.16 eine
Traufhthe von maximal 6,00 Meter und fir die- Baugebiete WA 2,
WA 3.1 bis WA 3.5, WA 4 und WA 5 eine Traufhéhe von maximal
9,50 Meter festgesetzt.

Trauthéhe = Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Ober-

) kannte der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit ge-
neigten Dachern. Bei Bauten mit Puitdédchern ist die
nérdlich ausgerichtete AuBenwandflache bzw. Ober-
kante der Dachhaut maltigebend. Bei einem zurlick-
gesetzten Dachgeschof (StaffelgeschoR) gilt als
Traufhthe die Oberkannte Attika der aufsteigenden
AuBenwand (Hauptwand).

Bezugspunkt = - Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnitt-
punkt der Aulenwandflache mit der Oberkannte der
gewachsenen naturlichen Erdoberflache.

(2) Sockelhohe (Erdgeschof&fuﬁbodenhohe EFH -)

Fir alle Baugebiete darf die Sockelhéhe (EFH) maximai 0,50 Meter
hoch sein, Bezugspunkt ist die jeweilige Hohenlage der Erschlie-
fungsstrale.

{3) Bei Reihen- und Doppelhdusern ist pro Hauseinheit eine einheitli-
che Trauf- und Erdgeschofifubodenhdhe auszufiihren. Eine Haus-
einheit bilden alle Gebaude innerhalb einer festgesetzten {iberbauba-
ren Grundstiicksflache.

Bauweise, Baugrenzen und -linien, Stellung der baulichen

Anlagen
gemaflt § 9 (1) 2 BauGB

Nicht (iberbaubare Grundstiicksfliiche
gemal § 23 (3) BauNVO

1(1) In alten Baugebieten diirfen die Baugrenzen flr Erker und

Zwerchgiebel Gber maximal 1/3 der Fassadenlange bis 1,0 Meter
Uberschritten werden.

(2) In den Baugebieten dirfen unselbstdandige bauliche Anlagen wie
Pfeiler, Balkone, Wintergérten die Baugrenzen auf der nach Siiden
gelegenen Seite um bis zu 3,0 Meter Uberschreiten (Ausbauzone).
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| der offenen Bauweise entspricht, jedoch eine Gebaudelénge lber 50

Abweichende Bauweise
gemafn § 22 (4) BauNvO

Im Baugebiet MI 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die

m zulant.

4

Flidchen fiir Stellplitze u lagen
gemal § 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 9 (4)
BauGRB in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW

" Stund Ga

" |gemaR § 9 (1) 4 BauGB

' {1) In den Baugebieten WA 1.1 bis WA 1.16 sind in den als Haus-
‘den Schmalseiten der Gebaude (Abstandsfldchen der Gebaude hach

. 1§ 11 Absatz 1 BauQ NW) zulassig.

1 (3) Ausnahmsweise sind Stellpldtze oder Carports auch auf den nicht

unzulassig.

Steliplétze (Gar,

gruppen festgesetzten Baufldchen die Stellplétze vor den Geb&uden
oder in'den Schmalseiten der Hausgruppen offen oder als Carport
zuldssig. in den als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung festge-
setzten Bauflachen sind Stellplétze als Carports oder Garagen nur in

(2) In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sowie MI[ 2 sind Stellpldtze
nur in den im Bebauungsplan mit der Bezeichnung Gst oder St ge-
kennzeichneten Flachen oder in Tiefgaragen zuidssig.

Gberbaubaren Grundstlicksflichen auerhalb der hierfiir besonders
ausgewiesenen Flachen zuldssig, wenn stadtebauliche, bauord-
nungsrechtliche und nachbarliche Belange nicht entgegenstehen und
der Steliplatzbedarf auf den entsprechend festgesetzten Flachen
nicht gedeckt werden kann:

(4) Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den
offentlichen Verkehrsfidchen ist jegliche Absperrung von Stellplatzen,
die unmittelbar an der dffentlichen Verkehrsﬂachen angelegt werden,

(5} Alle Stellplatzaniagen einschiieRiich ihrer Zufahrten sind mit Ra-
sengittersteinen oder in grof!.fuglg verlegtem Pflastermaterial herzu-
stellen.

\} - ey ‘J‘h o g
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Fldchen fiir die Versor Fiihrung von Ver- und Entsor-

gungsleitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Fldchen
gemaR § 9 (1) 12, 13, 14, 21 BauGB

GFL

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) 21 BauGB

(1) Die als private Verkehrsflache mit 'Markt' gekennzeichnete Fi&-
che nordwestlich des Einmindungsbereichs Carl-Severing- '
Strafle/Planstrafle B wird einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit belegt.

1{2) Die im Plan mit der Bezeichnung GFL gekennzeichneten Flachen

(Zufahrten zu privaten Stellptatzen) werden mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht - 2,50 m beiderseits der Rohrachse - zu Gunsten

der Stadt Bielefeld belegt.

Flihrung von Versorgungsleitungen

gem. § 9 (1) 13 BauGB

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der Re-

- | genwasser- und Schmutzwasserkanéle dirfen in einem Abstand von’
'mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht {iberbaut und mit tief-"~

wurzeinden Bdumen und Stréuchern bepﬂanzt werden. In diesem
Bereich darf die Uberdeckung durch Abtragungen nicht verindert

| werden. :

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern;

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stra rn
gemal § 9 {1) 25 BauGB

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von -
tur und Land
gemdaf § 9 {1) 20 BauGB

Vorgartenftdchen
§ 9 (1) 20 BauGB

In allen Baugebieten sind entlang der éffentlichen Verkehrsflachen
die zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ge-
legenen Grundstlicksstreifen in der Tiefe von mindestens 5,00 Me-
tern gértnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhal-
ten (Vorgartenfliche).

Dachflichenentwésserung
§ 51 a Landeswassergesetz

In den Baugebieten Ml 1 und WA 6 sind die auf Dachfldachen anfal-
lenden Niederschlagswasser in Versickerungsmuiden auf den als

.| private Grinflache festgesetzten Fiachen in den Untergrund zu ver-

sickern.
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Flidchen fiir b _ nlagen und rungen S
vor schidlichen Umwelteinwirkungen '

gemah § 9 (1) 24 BauGB

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind foigende
Mafinahmen erforderiich:

L& h Berejch Kinderga un
§ 9 (1) 24 BauGB

Der Kindergarten sowie die Wohngebdude im WA 6 sind durch pas-
sive Larmschutzmalnahmen {(schallgeddmmte Aulenwinde, Da-
cher und Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu
schitzen, daB der Innenschallpegel in Wohnraumen tagsiber 35
db/A und in Schiafrdumen (nur WA 6) nachts 30 db/A nicht (ber-
schreitet. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (iber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Spetr _ igration (nérdlic 1.9
§ 9 (1) 24 BauGB '

Im Grenzbereich zur Altdeponie (nérdliche Bebauung WA 1.9) ist im
Bereich des heutigen Graben eine Gassperre als Praventivmafnah-
me zu errichten. Diese Gassperre ist in Form einer Rigole zu erstel-
ten, die mit Fiiterkies (16/32 mm) gefilt wird. :
150m

j—.

GOK I
777

SOOI 74 P

Filterkies 16/.32 mm

Trennviies 1000 g9/ m?

[ ]
3,00m

Querschnittfldche F= 3 m?
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Festsetz ma 5{4)B B.
in Verhin it§ 8 a w
Dicher, Dachformen en

(1) In den Baugebieten WA 1.1 bis WA 1.16 sind fur das Hauptdach
nur Satteldachformen mit einer Dachneigung bis zu 45 Grad zulés-
sig. Die Firstlinien sind mittig anzuordnen und beide Dachfidchenteile
mit der gleichen Dachneigung auszufihren. Doppel- und Reihenhéu-
ser sind jeweils mit der gleichen Dachneigung bei gleicher Trauf- und
Firsthdhe auszubilden.

(2) Dachgauben sind nur im Baugebiet WA 1.1 bis WA 1.16 zuléssig.
Die Gesamtlange aller Gauben darf 2 der jeweiligen Fassadenldnge
nicht iberschreiten. Sie missen 1,50 Meter von der giebelseitigen
AbschiuRwand zurtickbleiben. _

(3) In den Baugebieten WA 2, WA 3.1 bis WA 3.5, WA 4, WA 5, WA
6, Mi 2.1 und Mi 2.2 sind Pultdécher mit einer Dachneigung bis 15
Grad zulassig. In Verbindung mit Staffelgeschossen sind dartber
hinaus auch Flachdachanteile zul&ssig.

(4) In den Baugebieten WA 2, WA 3.1'bis WA 3.5 und WA 4 ist der
.| First zur Stidseite hin anzuordnen. im Baugebiet WA 5 ist der First
zum Hof hin zu orientieren. '

Wand- und Dachmaterialien

(1) In den Baugebieten WA 1.1 bis WA 1.16, WA 2, WA 3.1 bis WA
13.5, WA 4, WA 5, WA 6, Ml 2.1 und MI 2.2 sind Massivbauten mit
Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen oder weillen bis gelben
Farbténen oder mit AuBenputz in Weilténen zuldssig, ein zweites
Material kann zur Gliederung der Fassade mit untergeordneten
Flachenanteiten bis zu 50 % verwendet werden. Holzskelettbauten
kénnen mit einer Aussenhaut aus Holz hergestellt werden.

(2) Die Dacheindeckungen in allen Baugebieten sind mit grauen bis
anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbraunen Dachziegein zulassig.

(3) Doppel- und Reihenhduser, die innerhalb einer im Bebauungs-
plan festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache errichtet wer-
den, sind in gleichen Materialien sowohl im Fassaden- als auch im
Dachbereich auszubilden. -
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Ii fal

in allen Baugebieten sind die Standplatze so zu gestaiten, daf sie
durch eine dreiseitige Umgrenzung von den Strallenverkehrsflachen
her nicht eingesehen werden kénnen. Zuldssig ist eine Hecken-
oder Strauchpflanzung oder eine Mauer im Material des Hauptbau-

kérpers.
infri n

(1) In allen Baugebieten kénnen die Vorgartenbereiche zu ¢ffent-
lichen oder privaten Verkehrsflachen mit geschnittenen Hecken oder
Holzzdunen bis 0,80 Meter (iber Oberkante der angrenzenden
StraRenflache eingefallt werden.

(2) Wohngérten, die an dffentliche Verkehrsflachen oder éffentliche
Grunflichen grenzen, kénnen mit Hecken oder Hoizz4unen bis 1,80
Meter Héhe sowie Strauchpflanzungen eingefal’t werden. Von den
Sffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand 0,50 Meter einzuhalten.

| Der Abstand zwischen der éffentlichen Verkehrsflache und der Ein-
. | friedung ist dauerhaft zu begriinen. S

(3) Wohngérten kdnnen untereinander mit Hecken, Strauchpflanzun-
gen Holz- oder Maschendrahtz&unen bis 1,00 Meter Héhe eingefallt
werden. im Bereich der Terrassen sind Abgrenzungen bis 1,80
Meter Hohe Gber eine Lange von 3,00 Meter zuldssig.

Wer l

(1) Werbeanlagen mussen den &ffentlichen Verkehrsflachen zuge-
wandt sein. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbe-
leuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und Farben der Ver-
kehrssignalaniagen sind ausgeschiossen.

(2) Werbeanlagen an Gebauden sind hinsichtlich GréRe, Form und
Plazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich
Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassadengestal-
tung abzustimmen.

(3} In den aligemeinen Wohngebieten ist maximal 1 unbeleuchtetes
Hinweisschild je Statte der Leistung zuldssig. Es ist flach auf der
Gebdudewand innerhalb der Erdgescholfzone anzubringen oder in
die Einfriedung zu integrieren. Seine Grélle darf maximal. 0,50 m?

betragen.
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(4) im Mischgebiet sind maximal 2 Werbeanlagen je Statte der Lei-
stung zulassig. Werbeaniagen dirfen bis zur Héhe Unterkante Fen-
stersturz des 1. Obergeschosses angebracht werden.

(5) Gegentiber der Gebdudewand auskragende Werbeanlagen sind
mit einer Héhe von maximal 0,80 Meter und einer Breite von maxi-

mal 0,80 Meter zuldssig. Flach auf der Gebdudewand angebrachte
und freistehende Werbeanlagen sind mit einer Einzellange von ma-

ximal 5,00 Metern zuldssig.




