Bebauungsplan Nr.

I/Q 22

Begriindung



4. Begriindung zum Bebauungspian

Gliederung

4.1 Ubergeordnete Planungsziele

‘4.2 Aniass und Ziel der Planaufstellung

4.3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
4.4 _- Zu den Festsetzungen im einzeinen

441 Bebauung

44 1.1 Art der baulichen Nutzung

4.4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

4.4.1.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstlcksfldchen, Stellung baulicher Anlagen
4.4.1.4 Hobhe baulicher Anlagen

4.4.1.5 Nebenaniagen

44,16 Larmschutz

442  ErschlieBung

4.4.2.1 Flachen fir Bahnanlagen
4:4.2.2 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbesummung

4423 Gemeinschaftliche Stellplatzanlagen
4.4.2.4 FuBgénger und Radfahrer |
4.4.3 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

4.4.3.1 Energieversorgung
4.4 3.2 Abwasser- und Niederschiagswasserbeseitigung geméaR § 51 a LWG

444 Grinflichen

445 Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
4451 Ausgleich und Ersaiz

446  Gestaitung

4.46.1 Gebiaude

4.4.6.2 Platze und Wegefldchen

4.46.3 Bepflanzung

4.5  lLandschaftsplanung
4.6  Bodenordnung, Umsetzuing

4.7 Flachenbilanz



16

4.1 Ubergeordnete Planungsziele

Mit dem Ausbau der Regionaibahnstrecke im Rahmen des EXPO 2000-Projektes
,RegionaiStationZukunft - mehr als eine Bahnsteigkante" werden neue Siediungsschwerpunkte
mit dem schienengebundenen OPNV verbunden. Der neue Haltepunkt ,Kupferheide® liegt im Be-
bauungsplangebiet und ist Bestandteil des geplanten Streckenausbaus.

Seitens der Bezirksregierung bestehen hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fir die vorgesehenen Nutzungen keine Bedenken. Auf die Bedeutung der geschiitzten

Landschaftsbestandteile wird jedoch hingewiesen.
Die derzeit wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen der 119. Anderung

im Parallelverfahren geédndert.

4.2 Anlass und Ziel der Planaufsteliung

Bei anhaitender Nachfrage nach Wohnbaufidchen gerade auch im Siden der Stadt soilen in
rdaumlicher und funktionaler Verbindung mit dem geplantern Haltepunkt Quelie-Kupferheide der
Regionalbahnstrecke ,Haller Willem® die Rahmenbedingungen fiur eine Wohnsiedlung als stadte-
bauliche Abrundung des Siedlungsbereiches Quelle geschaffen werden. Beabsichtigt ist die Aus-
weisung von Wohnbaufldchen in Verbindung mit Flachen flir Handel und Dienstleistungen im Zu-
gangsbereich zum neuen Wohngebiet und damit auch nahe dem Bahnhaltepunkt.

Die Siedlung soll dem Ubergeordneten Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung4n besonderer
Weise entsprechen: ‘

Das Konzept des EXPQO 2000-Projektes ,RegicnalStationZukunft - mehr als eine Bahnsteigkante® -
sieht zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs und des Autoverkehrs eine starkere Ausrichtung

der Siedlungsentwickiung am schienengebundenen OPNV vor. Vergleichbare Priorititen setzt

das Land Nordrhein-Westfalen mit dem Férderschwerpunkt ,Neue ¢kologische Wohnsiedlungen

im Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV*.

Die Nutzung erneuerbarer Energien soll durch die inzwischen erfoigte Zuerkennung des Status

~Solarsiedlung in Planung” durch das Land NRW gefdrdert werden.

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, weitere Elemente 6kologisch orientierter Siediungsentwicklung
privatrechtlich abzusichemn, soweit die Regelungsmaéglichkeiten des Bebauungsplanes dafir nicht
ausreichen. Hierzu z&hlt auch die Konzeption eines ,Siedlungsticket* zur Verlagerung von Mobili-

tatswinschen der Bewohner auf den OPNV.

4.3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss ist das Plangebiet erneut verkleinert worden. Es umfasst
in der vorliegenden Fassung noch ca. 3,54 ha zwischen der Marienfeider Strafle und der Regio-
nalbahnstrecke ,Haller Willem". Ostlich grenzt das Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung der
.Kupferheide", im Westen an eine Eichenreihe, die als geschitzter Landschaftsbestandteil dem-

nachst die Siedlung zur freien Landschaft abgrenzt.

Vom nérdlichsten Punkt des Plangebietes (Ecke Queller StraRe/Arminstrafe) bis zum siidlichsten
failt das Geldnde um ca. 4,00 m ab, in Ost-Westrichtung verlduft es nahezu eben. Die Strale
.Kupferheide" verlduft am Naordrand parallel zur Bahnlinie und erschiie3t die &stlich des Plange-
bietes bereits vorhandene 1- bis 1 1/2-geschossige freistehende Wohnhausbebauung. Das Plan-

gebiet seibst ist unbebaut.
Das Stadftteilzentrum Queile sowie die Grundschule und die Gesamtschule sind fulldufig zu errei-

chen.
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4.4 Zu den Festsetzungen im einzeinen

4.4.1  Bebauung

4.4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der bauiichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festge-
setzt. Dabei soflen zur Férderung der Nutzungsmischung in Verbindung mit dem Bahnhaltepunkt
die in § 4 (3) Satz 1,2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltung) in den
Baufeldern WA1 ais Ergdanzung der Wohnnutzungen aligemein zuldssig sein.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 (3) Satz 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
_stnd im Plangebiet wegen der von ihnen liblicherweise ausgehenden Stdrungen zur Starkung der
primdren Wohnnutzung und der vorgenannten, das Wohnen direkt ergdnzenden Funktionen aus-

geschlossen.

4.4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das HochstmaB der baulichen Nutzung ist in den Baufeldern mit Emfam:henhausbebauung (WA2)
gemal §17 BauNVO mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von maximal 0,3, in den Baufelidemn mit

Mehrfamilienhausbebauung (WA1) mit maximal 0,4 festgesetzt.
Mit der Differenzierung soli das stadtebauliche Ziel einer Zunahme an Dichte in Verbindung mit

dem Bahnhaltepunkt unterstiitzt werden und im Bereich des Mehrfamilienwohnungsbaus die not-

wendigen Voraussetzungen einer kosten- und flichensparenden Bauweise geschaffen werden.

Zur Férderung des Leitgedankens einer mdglichst geringen Flachenversiegeluhg ist fur die

Bereiche mit Einfamilienhausbebauung die geringere Grundflachenzahi von 0,3 festgesetzt. -

Sie kann im Sinne des § 19 (4) Satz 1 und 2 BauNVO auf maximal 0,4 erhéht werden, wenn die .
baulichen Anlagen mit wasserdurchiassigen Beldgen (z.B. Rasengitiersteinen, Schotterrasen,

breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit min. 30% Fugenanteil) ausgefiihrt und dauerhaft gesi-

chert werden.

Die Geschossflichenzaht (GFZ) orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem

Quartiermalistab.
In den Baufeldern mit Emfammenhausbebauung (WA?2) wird daher die GFZ mit maximal 0,6 fest-

gesetzt, in den Baufeidern fur Mehrfamilienhausbebauung (WA1) mit maximal 0,8. Mit diesen
Festsetzungen wird zusatzlich den Férderbedingungen des Landes NRW fur den &ffentlich ge-
férderten Wohnungsbau und den daran orientierten Rahmenbedingungen fur das Landespro-

gramm "50 Solarsiedlungen” entsprochen.

Bei der Berechnung der GFZ im Sinne des §20 (3) BauNVO sind auch.die Bruttogeschossflachen
von Nicht-Vollgeschossen nach § 2 (5) BauO NW anzurechnen, weil hier eine gleichartige

Nutzung wie in den Ubrigen Geschossen zu erwarten ist.

Die Zahi der Vollgeschosse baulicher Anlagen wird im gesamten Baugebiet unter Berticksi-
chtigung des Quartiermafstabs und der Gestaitung des Orts- und Landschaftsbildes auf maximal

zwei Vollgeschosse (ll) beschréankt.

4.4.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundétﬁcksﬂéchen, Stellung baulicher Anlagen

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung und der, das Wohnen unterstitzenden weiteren
" Funktionen (WA1-Gebiet) wird entsprechend den spezifischen Nutzungserfordernissen und dem

Ziel einer stadtebaulichen Akzentuierung geschiossene Bauweise festgesetzt.
Die geschlossene Bauweise bietet zusatzilch Schutz der Wohnnutzung vor evtl. Larmemissionen

durch den Regionalbahnhaitepunkt.

in den Bereichen mit Elnfamlllenhausbebauung (WA2) wird gemafl § 22 (4) BauNVO eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt.
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Unter Bezug auf die in der Umgebung vorherrschende Bebauung dirfen Einzel,- Doppelhéuser
und Hausgruppen in diesem Bereich aus stadtebaulichen Grinden eine maximale Lénge von 25
m nicht Uberschreiten.

-

Zur passiven Nutzung der Sonnenenergie, aber auch zur Erhhung der individuellen Wohnqualitat
leisten unbeheizte Wintergérten einen wichtigen férderungswirdigen Beitrag. Die Gberbaubaren
Flachen durfen daher entlang der sidlichen und westlichen Baugrenze mit unselbsténdigen bauli-
chen Anlagen, deren Oberflaiche zu mehr als 70% verglast ist (Wintergarten), um bis zu 3 m
Uberschritten werden.

Zur Nutzung regenerativer Energien, insbesondere der Solarenergie, ist eine Uberwiegende Aus-
richtung der Dachflachen nach Suden zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird entsprechend der
durch das Planungsbiro Graw vorgelegten ,solarenenergetischen Uberprifung” eine Haupt-

firstrichtung festgesetzt.

4.4.1.4 Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird insbesondere zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des Uber die Festsetzung einer maximalen Firsthohe beschrankt. Hierbei spielen auch Aspekte
der Verschattung von Nachbargebduden im Hinblick auf die Ausschépfung solarer Potentiale eine
Rolle. Die maximale mégliche Verschattung der Geb&ude ist durch das obengenannte solarener-
getische Gutachten ermittelt worden. Unter Berlcksichtigung dieser Rahmenbedingungen wird
die Firsthéhe bei Einfamilienhausbebauung (WA2) mit max. 8,50 m und im Mehrfamilienhausbau

(WA1) mit max. 11,00 m festgesetzt.

Bei Doppethdusern und Hausgruppen sollen Firsthéhen einheitlich geétaltet werdgn, um ein ho-
mogenes Siedlungsbild, insbesondere im Bereich der Wohnhéfe zu erhaiten.

4.4.1.5 Nebenanlagen

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sollen als Beitrag zum lokalen Klimaschutz beson-

ders geférdert werden.
Daher sind Nebenaniagen im Sinne des §14 (2) BauNVO zur Versorgung des Baugebiets mit

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser im Baugebiet auch auBerhaib der bebaubaren Flichen als
Ausnahme zuldssig, soweit sie der Nutzung regenerativer Energien oder der Schonung natarli-

cher Ressourcen dienen.

4.4.1.6 larmschutz

a) Straflenverkehrsldrm

1t StraRenverkehrslarmkataster (Stand ‘89) ist entlang der Queiler Strae im Abschnitt zwischen
Marienfelder Strale und Brockhagener Strale von Immissionspegeln um rd. 66/58 dB(A)
tags/nachts) auszugehen. N

Der Gesamtverkehrs-Entwicklungsplan Bielefeld (GVEP Bie) weist fur die Quelier Strale im Be-
reich zwischen Marienfelder Strae und Arminstrale pach Analysefall 1994 und Prognosefall
2005 einen deutlichen Verkehrsriickgang auf 2000 DTV ' aus. Bei ausgewiesenen Abstinden von
> 60,00 m zur Queller StraBe sind fir die Neuplanungen keine unzumutbaren  Larmbeeintrachti-

gungen (RichtwertlUberschreitungen) 2 zu erwarten.

! Durchschnittliche tdgliche Verkehrsstirke (DTV) in Kfz/24 h als Jahresmittelwert

? Fiir Bauleitplanverfahren gibt es keine normativen Gerdusch-Immissionsgrenzwerte. Im Rahmen des Abwigungs-
prozesses ist vielmehr zur Kenntnis zu nehmen, was an diesbezitglichem Regei- und Verordnungswerk vorhanden
ist. Dabei handelt es sich zun4chst um die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der Norm DIN
18005/5/ (das Beiblatt 1 ist kein Bestandteil der Norm).
Diese Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrslirm fiir WA: 35/45 dB(A) tags/nachts.
Des weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV/8/), die bei wesentlichen Anderungen bzw.
dem Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss. Die Grenzwerte dieser Verordnung betra-

gen fiir WR/WA: 59/49 dB(A) tags/nachts
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b) Schienenverkehrsiarm

Bei einer mittleren Zugzahl von 4 Ziigen pro h und 100 % scheibengebremster Fahrzeuge des
gesamten Zuges einef Zugklasse sind in 25,00 m Entfernung von der Gleichsachse (Bedingung:
Schotterbett, Holzschwelle, 100 km/h, Zugldnge 100,00 m, lange gerade Strecke) bei freier
Schallausbreitung (hm = 2,00 m) nach Uberschlagiger Ermittiung von Larmimmissionen nach
Schall 03 etwa 57 dB(A} tags zu erwarten. Nachts findet kein Zugverkehr statt.

Unter der Voraussetzung, dass keine weitere Taktverdichtung auf der Strecke erfolgen wird, sind -
aufgrund der niedriger angegebenen Fahrtgeschwindigkeit und Zuglidnge (Pegeldifferenz um 5
dB(A) angesichts der abwégungsrelevanten Lirmschwellenwerte aus Sicht von Larm- und Ge-
sundheitsvorsorge die Larmimmissionen im Trassenumfeid (an der nachstgelegenen Wohnbe-

bauung) vertretbar.

4.4.2  Erschiieung

4.4.2.1 Fldchen fir Bahnanlagen

Im Baugebiet entsteht im Rahrﬁen der Modernisierung der Regionalbahnstrecke Bieiefeid -

Dissen ein neuer Haltepunkt ,Kupferheide®.
Die Planung der Deutschen Bahn AG wird, soweit zur Darstellung des raumlichen Zusammen-

hangs erforderlich, nachrichtlich ibernommen und als Fidchen fur Bahnaniagen festgesetzt.
4.4.2.2 Verkehrsflachen und Verkehrsfidchen mif besonderer Zweckbestimmung

Die ganz oder teiiweise im Plangebiet vorhandenen Sfraf&en .Kupferheide” und "Queller Stralle"
werden als Verkehrsflache fesigesetzt. Gestaltung, Ausbaustandard und Regenwasserableitung
werden im Zuge der Umsetzung mit einem ErschlieBungstrager privatrechtlich geregelt.

Rie HaupterschlieBung der Siediung Kupferheide erfolgt {iber einen 5,50 m breiten Wohnweg mit
Wendemdéglichkeit . Durchgangsverkehr soll damit zur Férderung von Wohnqualitdt vermieden

werden.

Die ErschlieBung der einzeinen Grundsticke in den Wohnhéfen erfoigt i.‘:bér private Wege nach
den Anforderungen §4 (1) BauO NRW. Die Flachen sind im Bebauungsplan als Vorschlag inner-

halb der Baufldchen dargesteilt.

Die privaten Wohnwege sollen mit dem Ziel einer geringstmdgiichen Bodenversiegelung mit was-
serdurchiassiger Oberflichenbefestigungen ausgefiihrt werden, deren Versickerungsgrad nach
den Empfehlungen des Landesprogramms 50 Solarsiedlungen mindestens 70% betragt (z.B. Ra-

sengittersteine, Schotterrasen etc.).

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn fur einen Wohnhof ein zusammenhéngendes Frei-
raumkonzept in Verbindung mit einer Regenwassernuizung vorgelegt wird und stidtebauliche

Griinde nicht entgegenstehen.
4423 Gememschafthche Stellplatzaniagen

Im Rahmen einer kosten- und flaichensparenden Bauweise in Verbindung mit einer méglichst ge-
ringen Bodenversiegelung sind Steliplatze und Carports nur als gemeinschatftliche Steliplatzania-
ge (GSt) auf den ausgewiesen Flachen fur Stellpidtze und Nebenanlagen zuldssig.

Mit dem Zusammenfassen von Stellplatzen wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
erreicht und zusatzlich wertvoller Freiraum in den Wohnhofen gewonnen, der nicht nur spielenden

Kindern vielfaitige Entfaltungsméglichkeiten er&ffnet.
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Die gemeinschaftlichen Steliplatzanlagen sind den jeweils angeschicssenen Wohnhéfen zugeord-
net. Sie sollen mit dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung des Ortsbilds pro Wohnhof einheitlich
gestaltet und im Falle von Carports als Beitrag zur Regenwasserrlckhaltung dauerhaft extensiv

-

begrunt werden.

4.4.2.4 FuBgénger und Radfahrer

Den Belangen von FuRgangern und Radfahrermn wird durch die Festsetzung von FuB- und Rad-
wegen in Ost-West-Richtung zur Erschliefung des Bahnhaitepunkts und als Nord-Sid-
Verbindung im Zuge der &ffentlichen Griinfliche entsprochen sowie durch die fuligdnger- und
radfahrerfreundliche Ausbildung der Wohnwege ais Mischverkehrsflache.

4.4.3  Fldchen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

4.4.3.1 Energieversorgung

Die Versorgungsaniagen des Baugebiets insbesondere zur Energiegewinnung im Bereich der
Solarsiedlung sollen (ber ein privatrechtliches Betreibermodell gesichert werden. Notwendige
rechtliche Sicherungsmafinahmen kénnen somit (ber die entsprechenden Vertrdge erfoigen. Auf

Festsetzungen im Bebauungsplan wird daher verzichtet.
4.4.3.2 Abwasserbeseitigung/Niederschiagswasserbeseitigung geméll § 51 a LWG

_ ‘ : . 4
Das Plangebiet befindet sich innerhaib der nach bisherigem Recht genehmigten Kanalnetzpia-
nung ,Quelle-Ost". Die Entwisserung soll im Mischsystem erfolgen. Hierzu ist die Verlegung ei-
nes offentlichen Mischwasserkanals in der Haupterschlieungsstrae mit Anbindung an die vor-

handene Mischkanalisation in der Strale Kupferheide erforderiich.
Im weiteren Veriauf befindét sich das den a.a.R.d.T. entsprechende Regeniiberiaufbecken Mari-

enfelder Stralle mit Entlastung in die Ems-Lutter. Der Drosselabfluss wird der Klaranlage ,Obere
Lutter* zugefuhrt. Fur die Einleitung in die Ems-Lutter - E. 10/2 - besteht eine Erlaubnis der Be-

zirksregierung Detmold.

Die Méglichkeit der Regenwasserversickerung ostlich der ErschlieBungsstrae ist im Rahmen
einer gutachterlichen Stellungnahme untersucht worden. Danach kann nur ein geringer Teil des
anfallenden Niederschlagswassers im sUdéstlichen Bereich des Plangebietes zur Versickerung
gebracht werden. Fir das (iberwiegende Plangebiet besteht aufgrund der Ausnahmeregelung in §
51 a Abs. 4 LWG die Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers nicht. -

Das Niederschlagswasser der WA2-Fliche ist Uber Privatkanile einer Gemeinschaftszisterne
zuzuleiten. Zur Sicherung der Kanaltrasse werden Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zugunsten eines beschrankten Personenkreises festgesetzt.

Das nach Speicherung/Nutzung verbleibende Niederschlagswasser soll anschlieRend zentral in
einer offentlichen Anlage zur Versickerung gebracht werden. Hierfur wird im sidostlichen Bereich
des Plangebietes eine Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Ruckhaitung
und Versickerung von Niederschiagswasser" festgesetzt. Die Versickerungsanlage soll mit einem
Notilberlauf an die geplante Mischwasserkanalisation angeschiossen werden.

Die Ausbildung der Versickerungsaniage sowie die Einhaitung der Mindestabsténde zu' Flur-
stticksgrenzen und unterkellerten Gebauden hat nach ATV A 138 und dem RdErl. des MURL vom

18.05.1998 zu erfoigen.
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4.4.4 Griinfldchen

in Begleitung der vorhandenen Eichenreihe wird u.a. zum Schutz ihrer Kronenbereiche eine &f-
fentliche Grunflache festgesetzt. Mit der Anlage dieser Grunflache sollen Schutzpflanzungen ver-
bunden werden. -

Die Herstellung dieser Grinflache soll durch den ErschheBungstrager erfolgen. Art und Ausstat-
tung der Bepflanzung wird unter direkter Beteiligung der unteren Landschaftsbehdrde im entspre-

chenden ErschiieBungsvertrag geregeit.
Zur raumlichen Gliederung im Rahmen des stadtebaulichen Grundkonzepts werden Anpflan-

zungsflachen fiir die privaten Grundstlicke festgesetzt. Zur Vermeidung .einer Verschattung von
Solarflachen sind Héhe und Standort der Bepflanzung von Bedeutung. Aus diesem Grund sind
diese Flachen ausschlieRlich mit Baumarten zu bepflanzen deren Wuchshdhe maximal 10m be-

tréot.
Elnzeihelten werden in den privatrechtlichen Vertragen geregeit.

FUr das Baugebiet ist ein &ffentlicher Spieiplatz flr schulpflichtige Kinder mit einer GréRe von ca.
400 m? erforderlich.

Der Bebauungspian sieht daftir eine entsprechende Flache im Bereich der &ffentlichen Grinflache
vor. Die Herstellung des Spielplatzes soll durch einen ErschlieBungstrager erfoigen. Art und Aus-

stattung des Spielplatzes werden in den entsprechenden Vertragen gesichert.
4.4.5 Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht zur Zeit tberwiegend aus Ackerland mit geringen Anteilen,von Griinland
und umfasst neben landschaftstypischen Feldgehélzen auch Eichen als geschutzter Landschafts-
bestandteil LB 2.43-34.

‘im Baugebiet werden Eingriffe in die Ackerflachen durch eine ﬂachensparende ErschlieRung mit’
geringem Versiegelungsgrad so weit wie méglich minimiert. Eingriffe in geschitzte Landschaft-

bestandteile erfolgen nicht.

4.4.5.1 Ausgleich und Ersatz

Durch die Bebauung und ihre ErschlieBung werden Eingriffe in die derzeitige Natur und Land-
schaft erfolgen. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. .
Sofern hierfiir im Plangebiet keine geeigneten Flachen infrage kommen, muss der Ausgleich im

Zuge des Planverfahrens auf anderen Flachen nachgewiesen werden.

Die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushait erfoigt nach dem vereinfachten Bewertungsver-
fahren der Stadt Bielefeld. Danach sind fir das betroffene Gebiet auf der Plangrundiage beste-
hender Biotoptypen bzw. Nutzungstypen die Art und der Umfang der geplanten Nutzungen dar-
gestellt (,Eingriffsplan®).

Durch die Wohnbebauung und die dafir erforderfiche Erschliefung finden nur Eingriffe in vorhan-
dene Ackerflichen stait, wihrend fiir die Herstellung des Haltepunktes Kupferheide, des Haller
Willem und die dafiir erforderliche ErschlieBung Eingriffe in Acker, Griniand und Brache ausge-
l6st werden.

Die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Kompensattonsﬂachenbedarfes erfolgt in tabel-
tarischer Form. Dabei werden die Sffentliche Grinfliche am westlichen Gebietsrand (G1) sowie
die Pflanzstreifen (G2) nicht als Eingriff bewertet, ebenso nicht das als flaches naturnah zu ge-
staltende Regenrickhalte-Erdbecken (G3).

Die durch die Wohnbebauung und ErschlieRung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden auf dem Grundstiick der Gemarkung Ummein Flur 38, Flurstiick 92, auf einer Teilfldche
von 3.253 gm durch die Anlage von extensivem Grinland mit geeigneten Zusatzstrukturen aus-
geglichen werden. Diese Fliche ist den Eingriffsflichen als Sammelausgieichsflache zugeordnet.

Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf der Grundlage einer vertraglichen Regeiung zwischen
der Investorengruppe Kupferheide GbR und der Stadt Bielefeld in ihrer Gesamtheit von der Inve-
storengruppe Kupferheide GbR bereitgestelit und die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen von der
investorengruppe Kupferheide GbR ebenfalls in inrer Gesamtheit auf dieser Flache umgesetzt.



wb ﬁ jweseDd twvon:a.wou__m:o_ﬁa:oaon

1502

1k e anEulii daone e

WRLIRSMeqUN ZYD e 1qIq 60 = Homstiunuydenep, Ueuasiioton g waule ur uedAjdolalg 19g {,

3BRyASINIaqUN Jayep uagieig pun

¥Z09 [eJnausyubue pus €9 - 19 uayoel4 i
1 w81 - ¥l v1g - €0 SLLL VM €0 N A T
ey - LEY 8EYL - €0 €6.LY VM £'0 oy SM
(V]8> - ole ¥eolL - £'0 8ybe VM £'0 13Yoy b
A - 1ze 0401 - - g0 89G¢ vM £'0 lavoy EM
Wb £5z¢ uoa /2 - 12 189 - ¥'0 1622 YAA €0 Jaxoy ZM
Buejwn wy o8y - o8y LOZ} - ¥'0" yo0P VA £'0 1oy I
usliWA Bunyrewag 08 - 08 08 (v ' 191 YM S0 9SINN I
geany
26 sayomisin)y ozt Z0Zi
X sap [ ree - L9g l9e - - 2021  egeis €0 ioyoy A
|ayorRYa} Jaue - - - - - - - agesns - agens €A
Buruayolg - - - - - - - aluiuyeq - eluljuyeg | gzA
3yolibesntan Gil - Sil Sl - - 44! Bapn 8'0 ayoerg A
9zl - oel 9zt - - oz Bam €0 layoy LA
LS - ieb LSt - - £06 Bopn g'0 aplap LA
_ 6¥1 - 6%l 6vi - - 86 Gam £'0 oy LA
e T w T g e 0 e N S S— ' N
Xomspunid - oyoy (a9 oyndg) (52 wmdg) o>zl.n . Mom
~subu g ~sBunupionz slomyoey whb uy Beiyosqy wb ug wiby ug (r)e1 & wh u) v sBunuyosnep ue
e 3y “wileg -UdoR}y uejBurox nz syoRy Bwiyosnz Zuo WM . -sBungnN | seyowBolong ~sBunziny | Bunuyapzeq
HwmlseuusLoRsuoRES ULy Hepsquaugysuonesusdiioy --E.u:_u BunzinN equeden Bunziny suapueyion rﬁl....“:ua.u_

UOS /4Z'L9/ 6661 "AON ‘GZ

(umdayLBui3, uap yone nzie)y eyats)
m:::zoo._oncocuacocozsacog woy

w8Pleutejdny, zz O/ N ueidsBunneqeg



o5 - 59 IrvIen. 30 W LY jwehunue)d N i/

_ 7 g .|...-.|... .
| S SN
N snzpwowedss [T < [e ) N
° A &9 . w;umun @ /| | ‘ —e [ /o

uma. 'apia
oo oot IM2plom

6£8i

7 .
sy “ ueids 4146u13 29
7 _ -3P1alsaydny, 72071 - oy ueldsbunneqag .
di . , .v;
1] w
: _/Q I PP Q EM
HA _ | ” 7
8 L] ofElE
Z9
J = 6461 ‘ —. >
Ny LM
|
g6 19 |
| U | 2861 |
T mr; O\ : i EE o o r
7y N\ | i

N | | RN
5 Lp61 { i . :
Xl _in < ; )

Po— RIN7




. “Ugal.\
7T
o WP Rethage

VB 3

: v v

AN

Bebauungsplan Nr. /Q 22
Kupferheide”

Lage der Ausgleichsflache
als 3253 gm grofRe Teilfliche
des Flurstiickes 92, Flur 38,

Gemarkung Ummeln




25

446  Gestaltung

In Verbindung mit einer Siedlung am Bahnhaltepunkt, der im Rahmen der Expo 2000 entsteht,
soll eine anspruchsvolle Architektur entstehen. Zu diesem Zweck werden Festsetzungen zur Ge-
staltung getroffen. Neben der gestalterischen Aufgabe dienen diese Festsetzungen auch der Si-
cherung von Maflnahmen, die dazu dienen, einen sparsamen Umgang mit Energie und nattrli-
chen Ressourcen zu fordem. Diese sind zum Teil fir die Umsetzung einer Solarsiediung erforder-
lich und orientieren sich insbesondere am Leitfaden des Programms "S0 Solarsiedlungen" des

Landes NRW".

4.4.6.1 Gebdude

Auf Basis der solarenergetischen Uberpriifung des stadtebaulichen Entwurfs werden zur opti-
malen Nutzung sofarer Potentiale Festsetzungen zu Dachneigung und Dachaufbauten getroffen.
Nach Abwigung von Erfordernissen der aktiven Nutzung solarer Potentiale und einer mdglichst
geringen Verschattung 'von Nachbargebduden wird fur das Baugebiet einheitlich eine Dach-
neigung von 30° festgesetzt. Dachaufbauten (Gauben) auf der Siid- bzw. Westseite sind zur
Vermeidung von Verschattungen der Kollektorflachen im Baugebiet unzuldssig. Dachausbauten,
die derartige Malinahmen erfordern, sind bei einer Dachneigung von 30 ° - 35 ° und der festge-
setrten Firsthéhe von 8,50 m und dem dabei entstehenden Haustyp innerhalb der Baugrenzen

ohnehin nur begrenzt mdglich. Ais Ausgleich flir die dadurch entstehende eingeschrankte Aus-
bauméglichkeit wird die voile zweigeschossige Bauweise auch im Einfamilienhausbereich er-

maéglicht.
4.4.6.2 Platze und Wegefldchen

Samtliche Wegeﬂéichen‘und Platze sind so anzulegen, dass zur Verringerung abzuleitender Nie-

derschiagsmengen eine mégiichst geringe Bodenversiegeiung erfoigt. . 7
Wohnwege sollen mit Beldgen ausgefithrt werden, die nach den Empfehlungen des Leitfadens

,50 Solarsiediungen des Landes NRW" einen Versickerungsgrad von mindestens 70% aufweisen.

4.46.3 Bepﬂanzuhg
Zur Vermeidung einer Verschattung von solar genutzten Fidchen ist es erforderlich, dass fir die

gartnerisch genutzten Flachen ausschliellich Pflanzen verwendet werden, deren Wuchshéhe
maximal 10 m betragt. (Solarenergetisches Gutachten)

45  Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiberschneidet sich mit dem des Landschaftsplanes.
Gemaf § 29 Abs. 4 LG treten bei Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplanes
mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplanes aufler Kraft, soweit der Trager der Landschaftspianung im Beteiligungsverfahren
nicht widersprochen hat. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des

Landschaftsschutzes keine Bedenken.

Der Landschaftsplah wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprechend geédndert (s. Anla-
gepidne).
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46 Bodenordnung, Umsetzung

Bodenordnende MafRnahmen gem. BauGB sind nicht erforderlich. Die zur Bebauung vorgese-
henen Fldchen befinden sich im Eigentum eines ErschlieBungstragers. Er soll

die Erschliefung des rd. 45 Wohneinheiten umfassenden Baugebietes ibernehmen,
ergénzende Erschliefungsmafnahmen aulerhalb des Baugebietes durchfihren,

die Energieversorgung des Wohngebietes sowie weitere Dienstleistungen sicherstellen,
die anschlieRende Vermarktung der einzelnen Baugrundstiicke abwickein.

.0 o 0

4.7 Flachenbilanz

‘Fle':ichen : ca. ha
Aligemeines Wohngebiet 2,2
Offentliche Verkehrsflache 0,5
Flache fur Bahnanlagen 0,38
Offentliche Grinfliche 0.46
Plangebiet 3,54



