Bebauungsplan Nr.

I/ Q 22

Textliche Festsetzung



3.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

-

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.
2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137),

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGEI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 888), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | S. 823);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW) vom
'07.03.1985 (GV. NRW. 1995 S. 218), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV. NRW.

S. 687);

die Gémeindeordnung-fﬂr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

09.11.1999 (GV. NRW S. 590).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaft § 1 (4) -
(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaRl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
21 BauO NRW und kdnnen gemaB § 84 (3) BauO NRW ais solche geahndet werden.



3.4 Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

y

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemdl § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

von Baugebieten und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und 16 (5) BauNVO _

soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergieichen
ergeben.

Art der baulichen Nutzung

2 gemalt § 9 (1) 1 BauGB y
WA1 Allgemeines Wohngebiet - WA -
gemaf § 4 BauNVvO
(1)GemaR § 1 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) Nr. 4
' und 5 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) unzuldssig sind.
(2)Geméf$ § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) Nr.
1, 2und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fur die Verwaltung) allgemein
zuldssig sind. ' ,
WA2 Aligemeines Wohngehiet - WA -

gemdfR § 4 BauNVO

{1)Ausnahmen gemaR § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ nicht

zulassig.

Mai der baulichen Nutzung

gemaf § 9 (1) BauGB

Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze
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GRZ

GFZ

FH

Grundfldchenzahi (GRZ)

gemal § 19 BauNVO

(1)In den Baufeldern WA2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ bis auf 0,4 zuldssig, wenn die nach § 19 (4) BauNVO mitzu-
rechnenden Flachen mit wasserdurchidssigen Beldgen
(Schotterrasen, Rasengittersteine oder vergleichbares Material) dau-

erhaft ausgefihrt werden.

Geschossflachenzahi (GFZ)

gemafl § 20 BauNVvO

(1)Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollge-
schosse nach BauQ NRW sind, sind einschlie3lich der zu ihnen geho-

renden Treppenrdume einzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen

gemaf} § 18 BauNVO |

Firsthohe - FH -

(1)GemanR § 8 (2) wird fur die Baufelder mit der Bezeichnuthg WA2 eine
FirsthGhe von maximal 8,50 m und flr die Baufelder mit der Bezeich-
nung WA1 eine Firsthéhe von maximal 11,00 m festgesetzt.

(2)Als Héhenbezugspunkt ist die Héhe im Schnittpunkt des privaten
Stichweges pro Wohnhof mit der Sffentlichen Verkehrsflache
(Wohnweg) anzunehmen. Bei ErschlieBung ohne privaten Stichweg
gilt die Hohe der offentlichen Verkehrsflache an der Stelle der

Grundstickserschiliefung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiiche, Stel der baulichen

Anlagen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB

Geschlossene Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise
gemaf § 22 (4) BauNvO

(1)In Baugebieten mit der Bezeichnung WA2 durfen in Abweichung von
der offenen Bauweise nach § 22 (2) Einzel- und Doppelthéuser eine
maximale Lange von 25,00 m nicht (berschreiten.
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Hauptfirstrichtung

Baugrenze
gemaf § 23 BauNVO.

(1)In den Baugebieten dirfen die Uberbaubaren Fldchen entsprechend
§ 23 (3) Satz 2 entlang der sludlichen Baugrenze mit unselbstandigen
baulichen Anlagen, deren Oberflache zu mehr ais 70 % verglast ist
(Wintergarten), um bis zu 3,00 m Gberschritten werden.

Fliachen fiir Stellpidtze und Nebenaniagen
gemdp §.9 (1) 4 BauGB, § 9 (4) BauGB

- St

| Steliplatze

4

(1)in den Baugebieten WA2 sind Stellpidtze und Carports ausschliefilich

- als Steliplatzantage auf den ausgewiesenen Fldachen mit der Be- -
zeichnung St zuldssig. Die Stellplatzanlagen sind den jeweils angren-
zenden Wohnhéfen zugeordnet und jeweils einheitlich zu gestalten.

(2)Alle Stellptatzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten sind mit Oberfla-
‘chenbefestigungen herzustellen, die einen Versickerungsgrad von
mindestens 70 % gewahrieisten (z. B. Rasengittersteinen, Schotter-

rasen oder dhnliches).

Nebenanlagen
gemal § 14 (2) BauNVvO

(1)Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen zur
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser auch aullerhalb der bebaubaren Flachen als Ausnahme zuléssig,
wenn sie der Nutzung emeuerbarer Energien oder der Schonung:

natiirlicher Ressourcen dienen.

{(2)Garagen im Sinne des § 2 (8) Bau0 NRW sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unzuldssig. -
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Flachen fiir Rii altung und Versickerung von Niederschlagswas-

ser
geman §-9 (1) 14 BauGB

s

Fldchen fir die Regenwasserriickhaltung und/oder -versickerung

(1)Die Flache fir die Regenwasserrﬂ_ckhattung und/oder -versickerung
ist entsprechend den technischen Erfordemissen als offene Wasser-
flache anzulegen und mit geeigneten Anpflanzungen und Umzaunung

zu versehen. :

(2)Soilte die Nutzung dieser Flache zur Regenwasserrlickhaltung und
-versickerung nicht erforderlich sein, kann eine Nutzung als &ffentli-
che oder private Grinflache erfolgen.

Offentliche Griinflichen
gemér& § 9 (1) 15 BauGB o

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Fiachen fur das Anpflanzen von Biaumen und Stréuchern

gemaR § 9 (1) 25 BauGB

(1) Die bezeichneten Flachen sind mit mindestens einem Obstbaum pro
angefangene 200 m? Grundstiicksfiiche zu bepflanzen und dauerhaft

zu erhaiten.

(2)Die Wuchshdhe der Bepflanzung darf maximal 10,00 m betragen.
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Verkehrsflichen
gemafl § 9 (1) 11 BauGB

Flache fur Bahnantagen

Offentliche Verkehrsfléche

(1) Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist die
Verlegung von privat und/oder offentlich betriebenen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen zuldssig.

Offentliche Verkehrsfidche mit der Zweckbestimmung FuR- und Radweg | .

Festsetzungen gemdif § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO

NRW
Ortliche Bauvorschriften

Dacher, Dachformen und Gauben

(1)in den Baufeldern mit der Bezeichnung WA1 sind geneigte Décher
- aufer Pultdacher - mit einer Neigung von 30 - 35 Grad und Flach-
dacher in Teilbereichen von nicht mehr als einem Drittel der darunter-

liegenden Geschossfldche zuldssig.

(2)In den Baufeldern mit der Bezeichnung WA2 sind fiir den Hauptbau-
kérper nur Satteldicher mit einer Neigung von 30 - 35 Grad zuléssig.

(3)Abweichungen von den Festsetzungen (1) und (2) kénnen zugelas-
sen werden, wenn diese zur Nutzung regenerativer Energien erfor-

derlich sind.

{4)Auf Dachflachen, die nicht oder untergeordnet der Nutzung von Sola-
renergien dienen, ist jeweils eine Gaube pro Hauseinheit bis maximal
1/3 der Trauflange zuldssig. Gauben sind mit einem seitlichen Ab-
stand von mindestens 1,50 m von der Ortgangkante zu errichten.
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[

Sockelhdhen

{(1)Im gesamten Baugebiet ist eine Sockelhdhe von maximal 50 cm zu-
lassig.

(2)Als Héhenbez_Ugspunkt ist die Héhe im Schnittpunkt des privaten
Stichweges pro Wohnhof mit der &éffentlichen Verkehrsflache (Wohn-

weg) anzunehmen:. Bei ErschlieBung ohne privaten Stichweg gilt die
‘Héhe der 6ffentlichen Verkehrsfiache an der Stelle der Grundstiicks-

erschlieffung.

StraRen, Wege und Plitze

(1)StraBen, Wege und Platze im Baugebiet sind mit versickerungsfahi-
gen Beldgen wie Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pfla-
ster oder vergleichbaren Materialien auszufihren.

Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Ziff. 20i.v. mit § 1 aund § 8 (1 a) BBauG o

(1)Der durch die Wohnbebauung und Erschiieung zu erwartende Ein-
griff in Natur und Landschaft ist auf dem Flurstiick Nr. 92, Fiur 38,
Gemarkung Ummeln auf einer Teilflache von 3.253 m? durch die An-
lage von extensivem Griinland mit geeigneten Zusatzstrukturen aus-

zugleichen.

(2)Strafien, Wege und Platze im Baugebiet sind mit versickerungsfahi-
gen Belagen wie Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pfla-
ster oder vergleichbaren Materialien auszufihren.

Sonstige Plan; eichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der unmittelbaren Anlieger zu belastende
Flache.




