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Beqgrindung zum BeschluBvorschlag, Pungt 5

Im Flichennutzungspian ist in dem Bereich des Plangebietes "landwirtschaft-
liche Fldche” und ei1n entsprechendes Symbol (Rahmen) fir den in diesem Gebiet
vorhandenen Bedarf an Kleingdrten dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit
gemdB § 3 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Eine Unterrich-
tung der Blrger erfolgte bereits auf der Grundiage des Flachennutzungsplanes.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wirkt sich nur unwesentlich auf das
Plangepiet und die Nachbargebiete aus.

In diesem Verfahren wird daher von einer frinzeitigen Birgerbeteiligung gemas

§ 3 (1) Nr. 3 BauGB nach den vom Rat der Stadt am 24.02.1977 beschlossenen
Richtiinien abgesehen.

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I/Q 19 "Dauerkleingarten HelenenstraBe”

1. Allgemsines, Bestand

Gem3B § 2 Abs. 1 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) wird der Bebauungsplan Mr. I/Q 19 "Dauerkleingartenanlage
HelenenstraBe” flr das Gebiet Helenenstrade und Carl-Severing-Strafe aufge-
stellt.

Das Plangebiet liegt ostlich der HelenenstraBe und westlich der Carl-Seve-
ring-Strage.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ertorderiich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen und somit die Sicherung. auf Dauer fir diese
Dauverkleingarten-Anlage "HelenenstraBe” zu schaffen als Ersatz-Standort und
~anlage der im Bereich ArminstraBe entfallenen Anlage "Sonnenschein” (kinftig
Allgemeines Wohngebiet). Gleichsam bildet der Bebauungsplan die Grundlage fur
die Gawdhrung von Zuwendungen, die im Rahmen von Fdrderungen von Dauerklein-
garten (RAEri1. des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nw
vom 21.12.1989) durch das Land Nordrhein-Westfalen gewdhrt werden.

Im Flachennutzungsplan ist in dem Bereich des Plangebietes "landwirtschaft-
Tiche Filiache" und ein entsprechendss Symbol (Rahmen) fir den 1n diesem Gebiet
vorhandenen Bedarf an Kleingdrten dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit
gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt. Eine Unterrich-
tung erfolgte oereits auf der Grundiage des Fldchennutzungsplanes. Die Auf-
steliung dieses Bebauungspianes wirkt sich nur unwesentlich auf das Plange-
biet und die Nachbargebiete aus.

In diesem Verfahren wird daner von siner frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemai
§ 3 (1) BauGB nach den vom Rat der Stadt am 24.02.1977 beschlossenen Richtli-
hien abgesezhen.

Die flir eine Nutzung "Private Grinfldche” - Zweckbestimmung Dauerkleingérten
- vorgesehenen Flachen werden im Sdasn durch die Carl-Severing-StraBe, m
Westen aurch die HelenenstraiBe und im Norden durch einen Feldgehdlzstreifen
begrenzt. Im Westen gehen die Fldchen in treie Landschaftsbereiche Uber. Hier
befindet sich eine Hofstelle, 1nsgesamt werden alle Flachen Z. 7. landwiri-
schattlich genutzt.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind Altlasten oder Flachen deren
Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht bekannt.
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Nach Prognoseberechnungen flir das Jahr 2010 ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand auf der Carl-Severing-StraBe mi1t einer Belastung von DTV = 11 220
Kraftfahrzeugen/24 h zu rechnen.

Daraus ergeben sich als Emmissionspegel tagsuber ca. 69,5 dB(A), nachts ca.
56,5 dB(A). Ermittlungen durch die Verwaltung haben ergeben, daB aufgrund der
Entfernung der Kleingartenanlage von durchschnittlich ca. 150 m davon auszu-
gehen ist, daB unzumutbare Larmbeeintrachtigungen nicht eintreten werden
(schailtechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 "Schalischutz im Staddte-
bau“: Kleingartenanlagen tags/nachts 55 dB(A), Reduzierung nach Diagramm
Bild 19/Entfernung ca. 150 m um 15 auf 54,5 dB(A) < 55 dB(A)).

2. Planungsarundsatze, Abwagung, Kostenschdtzung

Nach Lage, form und Grofle sind die Flachen fir eine Dauerkleingartenanlage
gut geeignet. Die Stadt hat zu diesem Nutzungszweck die entsprechenden Fla-
cher angepachtet.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Dauerkleingartenanlage und somit als
Grundlage zur Gewdhrung von Forderungsmitteln enthdlt der Bebauungsplan des-
halb folgende Festsetzungen:

- private Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Dauverkleingarten” einschlieR-
lich der am sidlichen Eingangsbereich der Kleingartenaniage gelegenen 19
Stellplatze sowie der Bereich fiir das geplante Gemeinschaftshaus (Vereins-
haus) mit Festwiese und einem Spielplatz.

- "Private Verkehrsflache” (HelenenstraBe) als ErschlieBung, ausgehend von
der Carl-Severing-StraRe

~ Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur
"Eingrunung/Schaffung eines landschaftsgerechten Uberganges zu freien Land-
_ schaftsteilen. :

AuBerdem ist von der Stadt beabsichtigt, mit den kinftigen Nutzern einen
Pachtvertrag abzuschiie@en, um insbesondere folgendes sicherzustelien:

“1) Der Pachter gestattet den Beauftragten der Verpachterin jederzeit das
8streten der Pachiflachen. .

2) Der Pichter Ubernimmt fuUr das Pachtgelédnde die Verkehrssicherungspflicht.
Er ist daher insbesondere verptlichtet, innerhalb des Pachtgeldndes gele-
gene Wege, die fur die Offentlichkeit zugédnglich sind, den erforderlichen
Winterdienst sicherzustellen. Als Streugut ist nur umweltfreundliches
Material zZu verwenden.

3) Fir den AbschluB einer entsprechenden Haftpflichtversicherung trigt der
Pachter die Verantwortung.

4) Fir die Offentlichkeit ist tagsiber der Ourchgang durch die Kleingarten-
anjage moglich.

5) Fiir die Errichtung von Bauvorhaben ailer Art innerhalb der Kleingartenan-
lage sollen Festsetzungen in § 2 des Generalpachtvertrages und als Be-
standteijl davon 1n der Vereinbarung Uber die gestaliterische und bauliche
Ordrung vom 09.04.1987 in Verbindung mit dem Bundeskleingartengesetz ge-
troffen werden (z. B. maximale GroBe von 24 am fir eine Gartenlaube).”



_4_
Diese vertraglichen Verpflichtungen sind u. a. Voraussetzungen 70r den beab-

s1chtigten Antrag auf die Gewahrung von Zuwepdungen (Finanzmittel des Landes)
zur Férderung von Dauerkleingarten in Nordrhein-Westfalen.

Kostenschdtzung

Be1 der Errichtung der Kleingartenanlage, einschilieslich MaBnahmen der Cr-
schlieBung und Begriunung - als Ersatzstandort flUr die aufzugebende Kleingar-
tenanlage "Sonnenschein” im Bereich ArminstraBe - entstehen der Stadt voraus-
sichtliche Kosten in Hdhe von ca. 340.000,00 DM (KanalbaumaBnahmen, AuBenan-—
lagen), die sich durch entsprechende Forderungsmittel reduzieren.

Mausbach
Beigeordneter - gielefeld, AS 04 .92
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