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F. Beariindung

zum Bebauungsplan Nr. I/Q 18-1 ,Wohngebiet westliche Arminstraiie”
Fassung: Satzung 1996

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 1/Q 18 ,Wohngebist wastliche Arminstrale” hat
sich im Rahmen einer verwaltungsgerichtlichen Uberpriifung als offensichtlich rechtswidrig
erwiesen (OVG NW, BeschluB vom 11. September 1995 - 11 a B 2154/85. NE -).

GemalR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1586 (BGBI. | 8, 2253}, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI | S.
3486) wird der Bebauungsplan Nr. I/Q 18-1 ,Wohngebist westliche ArminstralRe” fir den
gleichen Geltungsbereich mit geanderten Festsetzungen beziglich der als abwéagungsfehler-
haft erkannten Planung neu aufgestellt. Festsetzungen zu Art und MaR} der baulichen Nut-
zung bleiben unverandert.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen des Stadtbezirkes Brackwede {Ortsteil Quelle)
und wird begrenzt durch folgende Strafien:

im Norden : die Carl-Severing-Strale,
tim Osten : die OttostrafRe,

im Studen : die Arminstralle und

im Westen : die Queller Stra3e.

Innerhalb des Plangebietes liegt die AlbertstraRe.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir das vorgenannte Plangebiet
die fOr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendigen Festsetzungen zu treffen.
Der Bebauungsplan soll u. a. der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung
im Sinne der 88 1 Abs. 1 und 2 Abs. 1 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) dienen.

Der Bebauungsplan Nr. [/Q 18-1 ,Wohngebiet westliche Arminstralle” mit den rechtsver-
bindlichen Planfestsetzungen hildet dis Grundlage fUr weitere zum Vollzug des Baugesetz-
buches erforderliche MalRnahmen.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Blrger nach &8 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Die
Unterrichtung und Erérterung erfolgte bereits auf der Grundlage des jetzt als rechtswidrig
erkannten Bebauungsplanes (8 3 Abs. 1 Satz 2, Nrn. 2 und 3 BauGB).
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2. Notweandigkeit der Planaufstellung

2.1 Planungsziel

Aus der von der Verwaltung ermittelten ,Wohnbauflachenbilanzierung” fur das Stadtgebiet
geht hervor, dall im gesamten Stadtgebiet ein erheblicher Wohnbauflachenbedarf besteht.
Die bestehende Situation aut dem Wohnungsmarkt - tehlender Wohnraum - macht es erfor-
derlich, planungsrechtliche Voraussetzungen nicht ausschlieBlich fur die Errichtung von
mehrgeschossigen Mietwohnungen, sondern auch solche fur die Errichtung von Einzelhau-
sern, Doppelhausern u. dergl. zu schaffen. Die Errichtung von Eigenheimen tragt im Ergeb-
nis ebenfalls zur Minderung der Wohnraumnot bei und dient somit auch der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes der Bevétkerung im Sinne des 81 BauGB-MaRnahmengesetz.

Ziel der Stadtentwicklung muld es u, a. dabei sein, die Zersiedelung des Raumes zu vermei-
den und vorhandene Freirdume zu schonen. Dazu dient auch das Vorhaben, die Bauflachen

an der Albertstrae (bisherigen Kigingartenfidchen) einer Wohnbebauung zuzufihren.

2.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besteht

— an der Carl-Severing-Sirafde aus freistehenden ein- und zweigeschossigen Wohngebau-
den, teilweise mit Geschaften, sowie einigen Handwerksbetrieben,

— an der OtlostralRe, Arminstrale, Queller Straflte und Albertstralle aus tberwiegend frei-
stehenden ein- und zweigeschossigen Wohngebauden,

— im Mittelabschnitt des Plangebietes - umgeben von der vorstehend beschriebenen Bebau-
ung - aus unbebauten Baugrundstucksflachen einschliellich einer ErschlieRungssirale
(ehemalige Kleingéarien).

Fur die frihere Kleingartenaniage ist bereits Ersatz an anderer Stelle geschaffen worden.

An der Carl-Severing-Stral3e liegt in ca. 300 m Entfernung die Grundschule, der st&dtische
Kindergarten Quelle, ein Postami, die Ev. Kirche mit Gemeindehaus sowie Einzelhandelsge-
schéfte mit GUtern fur den taglichen Bedarf.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, da in einem kinftigen Bebauungsplan
Nr. 1/Q 24 .Quelle-AlleestralRe” fUr den Bereich nérdlich der Carl-Severing-Stralle u. a. eine
weitere Grundschule und ein Kindergarten vorgesehen sind.

Das Nebenzentrum Brackwede und die Bielefelder Innenstadt sind mit Buslinien des OPNV-
Netzes Uber die Carl-Severing-Stralle zu erreichen.

Die bisher unbebauten Flachen sind aufgrund der sie umgebenden Bebauung und der hierzu
vorhandenen, Uberwiegend verkehrsgerecht ausgebauten ErschilieRungsanlagen sowie der
vorhandenen Infrastruktur fUr eine Bebauung somit sehr gut geeignet.

2.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

In Anpassung an die vorhandene Bebauung ist fir Neu- und Erweiterungsbauten die Art und
das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise so festgeseizt, daf® das in sich ge-
schlossene Orisbild die jetzige Pragung behalt. Diesem Ortsbild entspraechend wird fur die
Baugrundstucke
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— eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsgliederung - WA, WA, -,

— eine unterschiedliche Grundflachenzahl fiir Strakenrandbebauung und rickwartige Be-
bauungen,

— die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fir ein- und zweigeschossige Gebaude
(einschliefllich Wohnraum im Dachraum)

festgesetzt.

Die Baugrundsticke an der Carl-Severing-Strafte sind Uberwiegend zum Wohnen genutzt,
teilweise befinden sich hier bereits Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichi st6-
rende Handwerksbetriebe. Diese Nutzung ist auch zukinftig an dieser Stralte stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar. :

Um die Anordnung von Laden und anderen Versorgungseinrichtungen fir die Baugrund-
sticke an der Carl-Severing-Strale und an der Queller StralRe planungsrechtlich zu sichern,
setzt der Bebauungsplan hier eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA;) fest. Im Ob-
rigen Bereich - Allgemeine Wohngebiste (WA ) - Gberwiegt das Wohnen, deshalb sind hier -
im Hinblick auf die angestrebte Wohnruhe - Nutzungen, die nicht das Wohnen betreften,
eingeschrankt.

Die Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung wurden seitens der bisherigen
verwaltungsgerichtlichen Uberprifung nicht geriigt (Beschlu® vom 11.08.95). Es sind auch
keine stadtebaulichen Grinde erkennbar, die es rechtfertigen, z. B. die Anzahl der Wob-
nungseinheiten fOr die zulassigen baulichen Anlagen in Teilbereichen des Bebauungsplan-
gebietes zu begrenzen, wodurch u. a. auch mbgliche Entschadigungsanspriiche 'vermieden
werden. Die bestandsgerechte Ortsbildgestaltung wird gewahrleistet durch Festsetzungen
zur Bauweise, Zahl der Vollgeschosse sowie Héhen- und Langenbegrenzung der Baukérper
in Teilbereichen.

2.4 Belange des Verkehrs

Die derzeitige ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln flr das Plangebiet erfolgt durch
die Stadtwerke-Buslinie 116 Quelle/Azaleenstrale - Quelle/Kupferheide (Umstieg zur
Stadtwerke-Buslinie 29 zum Jahnplatz) - Brackwede Kirche (Umstieg zur Stadtbahnlinie 1
Richtung Jahnplatz) mit der Haltestells ,Albertstra3e” in der Queller Stralle sowie durch die
BVO-Buslinien 48, 82 und 88 mit der Haltestelle ,Quelle Post” in der Cart-Severing-Stralle
mit einem unregeiméaligen Fahrtenangebot aus und in Richtung Bielefeld. Die Haltestellen
~Albertstralte” und ,Quelle Post” (aufkerhalb des Plangebietss) sind im Bebauungspian ein-
getragen.

Die Erschlieffung der Baugrundstlicke im Plangebiet erfolgt uber die Oberwiegend verkehrs-
gerecht ausgebauten dffentlichen Verkehrsflachen der Carl-Severing-StrafRe, Ottostrafle,
Arminstralle, Quelier Strake und Albertstralle.

Die ErschlieBung der Baugrundsticke auf dem friheren Kleingartengelande erfolgt Uber die
verlangerte AlbertstralRe in Form eines befahrbaren Weges mit einem Wendehammer. Im
Bebauungsplan sind die fur diese 6ftentlichen Verkehrsfiachen erfordertichen Flachen in den
notwendigen Breiten ausgewiesen.

Anzumerken ist, daR gemaR Einschatzung des Oberverwaltungsgerichtes Minster
(Beschluld vom 11.09.95) zur Festsetzung der StraRenbreite fir sine gesicherte Erschlie-
fung die ,Empfehlungen Uber die Anlage von ErschiieRungsstraen, Ausgabe 1985 - EAE
85 - als sachverstandige Konkretisierung moderner Grundsétze des StraRenbaus zu
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beachten sind. Dem wird bhei der vorliegenden Neufassung des Bebauungsplanes durch ent-
sprechende Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsftichen Rechnung getragen. Demnach
sind - bezogen aul die zu erschlieflenden Wohnungseinheiten - die befahrbaren Wege in
einer Breite van 5,50 m (bis 50 WE) bzw. von 4,75 m (bis 30 WE) festzusetzen. Eingriffe
in private Grundstlcksflachen (Vorgartenflachen) sind gegeniber bisherigen Ausweisungen
unvermeidbar. Die Verhandlungen mit den betroffenen Grundstickseigentimern zur ra-
schen Herstellung einer ,gesicherten ErschiieBung” der bisherigen Kleingartenfldchen ste-
hen kurz vor dem Abschiuf3.

2. 5 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelungen

Die im Plangebiet vorhandenen, das Ortsbild pragenden erhaltenswerten 8dume und Baum-
gruppen sind im Bebauungsplan als .zu erhalten” festgesetzt.

Die Baugrundstucke im Plangebiet sind stralBanssitig an den bestehenden Stral3en fast voll-
stdndig bebaut. Die rickwartigen Grundsticksflachen waren auf ger Grundlage der bis
1981 geltenden Baugebietsordnung Quelle bebaubar, in Einzelfallen wurde eine solche Be-
bauung realisiert.

Die bisher unbebauten Grundsticksflachen wurden vor der zwischenzeitlich erfolgten Er-
schlieBung als Bauland Uberwiegend als Gartenland genutzt; landschaftlich wertvolle ¢ko-
logische Bereiche sind nicht vorhanden. Bei der nach den Planfestsetzungen zuldssigen
Bebauung mit Uberwiegend einzelnen Wohngebauden ist eine sehr starke Durchgriinung der
privaten Gartenflache zu erwarten. Als Ergebnis der Abwdgung wird eine Ausweisung von
Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen nicht flir erforderlich angesehen.

2.6 Belange des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung des hisherigan (rachtswidrigen) Bebauungsplanes wurden - wie nachfol-
gend beschrieben - alle umwelterheblichen Tatsachen untersucht und in die Abwaégung ein-
gestelit. Darbber hinaus sind durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen, z. B. unter Be-
rGcksichtigung von Gesichtspunkten des Stadtklimas und der Luftreinhaltung nicht zu er-
warten,

- Altlasten -

Altdeponien sind vorhanden. Auerhalb des Plangebietes - direkt angrenzend an die nord-
westliche Plangebietsgrenze - liegt eine Veardachtsflache (Altdeponie | 479).

Im Bareich der Verdachtsflache (Altdeponie | 479) wurden drei Sondierungen bis 2 m Tiefe
durchgefuhrt. Die Sondierungen zeigten im Mittel eine 70 cm dicke Auffillung mit FGli-
sand, die mit ca. 30 cm Mutterboden Uberdeckt ist. In einer Sondierung wurden in einem
Bereich von 20 cm Bodentiefe geringe Bauschuttanteile vorgefunden. Hinweise auf die bei
der Meldung der Altlast angegebenen Olfdsser wurden nicht gefunden.

Eine Befragung der jetzigen Grundstlckseigentimer im Juni 1991 hatte ergeben, dal} im
Frohjahr 1981 bei der Anlage der Freifliche Bauschutt und Metallteile gefunden wurden.
Hierbei soll es sich um eine Menge von ca. 10 cbm gehandelt haben, die abgefahren wor-
den sind. '

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der Verdachisflache (Altdeponie | 479) keine Ge-
fahrdung aus.
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- Schallschutz -

Unter Beachtung der Belange des Umweltschutzes gemal & 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB in
Verbindung mit & 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnlichen Vorgangen (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 14.05.1890 (BGBI. | S. 880) isl
gemal RAErl. des Ministers fur Stadtentwicklung, Waohnen und Verkehr vom 21.07.1988
(MBI. NW. Nr. 57 vom 26.08.88 S. 1238) bei allen Neuplanungen einschlielich der
,heranriickenden Bebauung” sowie bei Uberplanungen von Gebieten ohne wesentliche Vor-
belastungen ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanungen von Gebieten
mit Vorbelastungen gilt es, die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende schad-
liche Schalleinwirkungen soweit wie méglich zu verringern bzw. zusatzlich nicht entstehen
zu lassen.

Nach Maf’gabe des o.'g. Erlasses wurde bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. I/Q
18 vom 16.12.1993 zur stadtebaulich sachgerechten Schallschutzplanung eine schalltech-
nische Prognose auf der Grundlage der ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen” des
Bundesministers fur Verkehr - Ausgabe 1990 - (RLS ) - in Verbindung mit der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau, Teil | - Ausgabe Mai 1987 -, Beiblatt | erstellt und entspre-
chend ausgewertet. Der Prognose liegt eine Verkehrszdhlung aus dem Jahre 1987 zu-
grunde, die fur das Jahr 1991 hochgerechnet wurde. Da nach den prognostizierten Werten
fiir das Jahr 2010 weiter wachsende Belastungen zu erwarten sind, ist hier sowohl aktiver
als auch passiver Schallschutz in Betracht zu ziehen. Den Bsrechnungen wurde dabei eine
prognostizierte Belastung von 9.749 Kfz/24 h - DTV-Wert - zugrunde gelegt.

Zur Erarbeitung des GVEP (Generalverkehrsentwicklungsplan) Analyse Fall O wurden
mit Stichtag 01.07.1994 fir die Carl-Severing-Strale eine Belastung von 7.000
Kfz/24 h (DTV-Wert) ermittelt. Bei einer jdhrlich zu erwartenden Steigerung von ca.
2 % bis zum Jahre 2010 wirde sich dieser DTV-Wert von 7.000 um 2.100 auf
9.100 Kfz/24 h erhdhen, damit jedoch noch unter dem 1993 den Bebauungsplan-
Festsetzungen zugrunde gelegten, cbengenannten Prognosewert (9.749 Kfz/24 h)
liegen.

Die hierzu bisher gemachien Aussagen und getroffemen Festsetzungen behalten -
wie folgt - ihre Galtigkeit:

Der Bebauungsplan setzt fur den Bereich siidlich entlang der Carl-Severing-Stralke zwischen
den EinmuUndungen der Queller StralRe und der OttostraRe Allgemeines Wohngebiet mit Nut-
zungsgliederung - WA,, WA, - fest. Die stadtebaulichen Orientierungswerte nachr DIN
18005, Beiblatt | fir Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A} tagsiber und 45 dB(A) nachts)
werden durch die gemaR Richilinien fdr den La&rmschutz an StraBen, Ausgabe 1920, RLS
90 (Beurteilungspegel L, bis zu ca. 72 dB(A) tags und 61 dB(A} nachts) um 186 bis 17 dB(A)
Uberschritten.

Die Einhaltung der v. g. Orientierungswertie nach DIN 18005 wirde eine LiickenschlieBung
der Bebauung in 12 m Entfernung von der StrafRenmitte durch bauliche Anlagen oder Larm-
schutzwande in einer Hohe von ca. 7 m erfordern.

a) Abwagung
Die Abwagung findet dort ihre Grenze, wo gesetzliche Anforderungen an die Vorsorge

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen otffensichtlich nicht mehr erfilit wer-
den k&nnen. Die obere Grenze der Larmbelastung, die noch zum Vorsorgebereich
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gezahlt werden kann, wird durch die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV)
festgelegt.

Etwa 7 m hohe Larmschutzwande entlang der Carl-Severing-StraRe wurde sowohl eine
Teilung bzw. Zerschneidung der gewachsenen  Nachbarschaftsbeziehungen
(Sozialvertraglichkeit) bedeuten als auch das Ortsbild sehr negativ beeintrachtigen. Dies
ist stddtebaulich nicht vertretbar.

Aus den v. g. Grinden werden hier die Grenzwerte der 16. BImSchV {69 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts) voll ausgeschopft.

b) Schallschutzvorkehrungen im Plangebiet

Bei Ausschopfung des Abwagungsspielraumes sind fiir das Wohngebiet folgende Ab-
schirmhohen, die der tabeliarischen Zusammenstellung (vgl. Anlage) entnommen werden
kdnnen, erforderlich:

Fir die im Ostlichen Teil des Plangebietes bestehende Wohnbebauung kann unter Beriick-
sichtigung einer AuBenbetastung von rd. 59 dB(A) tags und 48 dB{A) nachts 1n 20 m
-Entfernung von der Straenmitte aus schalttechnischer Sicht mit einer 3,50 m hohen Ab-
schirmung in 12 m Entfernung von der Straf3enmitte die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fiir allgemeine Wohngebiet
(59/49 dB{A) tags/nachts) gewahrleistet werden. .

Zur Berucksichtigung des Schalischutzes enthalt der Bebauungsplan deshalb Festsetzungen
zum aktiven ung passiven Schallschutz bezlglich

a} ,Hohen von baulichen Anlagen als MindestmaRe”

b} ,Bauweise”

¢) .Schallschutzvorkehrungen”

wie folgt:

Bereich Carl-Severing-Siralde

— FUr die vorhandene und geplante Bebauung auf den vorderen Grundstiicksteilflichen ent-
lang der Carl-Severing-Strafde (1. Baureihe) wird durch die Festsetzung einer geschlosse-
nen Bauweise gemafld § 22 (1) und (3) BauNVO und der Zulassigkeit von zwischen den
vorhandenen bzw. geptanten Gebauden gebauten Garagen, Mauern und Larmschutz-
wanden (Mmdglichst absorbierend) mit der Mindesthdhe von 3,50 m bzw. 4,40 m die
SchlieRung der Baullcken planungsrechtlich ermbglicht.

Bei Neubauten, wesentlichen Nutzungsanderungen oder Umbau vorhandener Wohnge-
bsdude mit wesentlicher Grundnldumgestaltung sind die Wohnungsgrundrisse so auszu-
richten, dal® besonders schutzbedirftige Wohn- und Schiafraume zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden.

Der Bebauungsplan schreibt auch vor, dal die GesamtauBenbauteile (AuRenwande, Da-
cher und Fenster) so auszufUhren sind, daf3 nach DIN 4109 in Verbindung mit VDIl 2719
ein resultierendes Schalldamm-Mal R’,, . von mind. 42 dB(A) bzw. von mind. 40 dB(A)
bei den Fenstern erreicht wird.
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~ FUr die planungsrechtlich z2uldssige Bebauung aut rOckwartigen Grundsticksteilfiachen
entlang der Carl-Severing-Stra3e (2. Baureihe, dies sind die mit - g4 - gekennzeichneten
Bereiche) werden trotz Berlicksichtigung einer Pegelminderung von ca. 10 dB(A) durch
die vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen baulichen Anlagen auf den vorderen
Grundsticksteilflachen (1. Baureihe) und unter Berlcksichtigung einer Pegelminderung
um ca. 4,5 dB{A) durch den Entfernungsunterschied die Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt | noch bis zu 2,5 dB{A) vor der 2. Baureihe Uberschritten.

Da unter Beriacksichtigung der nicht zwingend vorgeschriebenen zuldssigen SchlieRung
der Baullcken auf den vorderen Grundstlcksteilflachen entlang der Carl-Severing-Strae
eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 (sowie von Empfehlungs-
werten aus Sicht des Gesundheitsschutzes) nicht ausgeschlossen ist, wird auch fir die
auf den rickwartigen Grundstucksteilflachen planungsrechtlich zulassige Wohnhausbe-
bauung (2. Baureihe) eine geschlossene Bauweise mit einer Mindesthéhe der baulichen
Anlagen von 1,50 m als auch eine larmabgewandie Orientierung schutzbedtrftiger
Wohn- und Schlafrdume festgesetzt.

Bei Durchfihrung dieser MaRnahmen (1. und 2. Baureihe} ist fir das Ailgemeine Wohn-
gebiet beiderseits der Albertstralte (3. Baureihe) keine Larmpegeliiberschreitung mehr zu

erwarten.

Bereich Queller StraRe

-~ Die Larmbelastung 8stlich entlang der Queller StraBe (Grundstlcke Queller StraRe 1-17)
ist mit Beurteilungspegeln L, bis zu ca. 66 dB{A) tags und 56 dB(A) nachts ohne Durch-
fuhrung von Abschirmmainahmen niedriger als an der Carl-Severing-Straf3e. Hier werden
die stadtebaulichen Orientisrungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 fur Allgemeines
Wohngebiet (55 dB(A} tagstber und 45 dB(A) nachts) um max. 11 dB{A) Gberschritten.

Aus diesem Grunde werden im Bebauungsplan die gleichen Festsetzungen wie bei der

Wohnhausbebauung entlang der Carl-Severing-Strafe auch fur die Wohnhausbebauung
auf den vorderen Grundstlcksteiltldchen entlang der Queller StraRe (1. Baureihe), auf

den dahinter liegenden rlickwartigen Grundsticksteilflachen (2. Baureihe) und auf den

Baugrundstlicken beiderseits der Albertstralie ausgewiesen.

Die gesamten umfangreichen Schallschutzberechnungen (Schallimmissionsberechnun-
gen) konnen beim Planungsamt eingesehen werden.

2.7 Belange des Wasserschutzes

a) Grundwasserschuiz

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem derzeit geplanten bzw. bereits festgesetz-
ten Wasserschutzgebiet.

Unter Beachtung der Betange des Grundweaserschutzes und zur Vermeidung von negati-
ven Einflissen in bezug auf die Quantitdt des Grundwassers ist im Rahmen der Geneh-

migung von Einzelvaorhaben auf folgende hinzuweisen:
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~ Die zu versiegelnden Flachen sind so gering wie mdglich zu halten.

~ Das unverschmutzte Niederschlagswasser, z. B. von Dachflachen ist, soweit méglich,
dezentral auf den Grundstiicken zu versickern. Die Versickerungsmoglichkeit ist je-
weils nachzuweisen.

- Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes/Neufassung vom 25.06.95, § 51 a
.Beseitigung von Niederschlagswasser” sind zu beachten.

— GemaR & 5 Abs. 2 der Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Entwasserung der Grund-
sticke vom 27.12.1988 kann die Stadt den Anschlu von Niederschlagswassear im
Einzeifall ausschlieen, wenn es auf Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebie-
ten anfallt und ohne Beeintrichtigung des Wohls der Aligemeinheit versickert, verreg-
net, verrieselt oder in ein Gewasser eingeleitet werden kann. Von diesem Recht wird
die Stadt Bielefeld im Bebauungsplan voraussichtlich dann Gebrauch machen, wenn
die Méglichkeit zur Versickerung besteht.

- Es ist nicht bekannt, ob die Flachen drainiert sind. Ob und ggf. welche Auswirkungen
sich durch das Unterbrechen flur evti. vorhandene Drainungen ergeben, ist von dem
Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stadtentwasserung

Nach § 51 a Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das von den Grundsttcken anfal-
lende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gew3s-
ser einzuleiien.

Die Méglichkeit einer ortsnahen Einleitung ist nicht gegeben.

Da sich das Bebauungsplangebiet innerhalb des genehmigten Entwéasserungsentwurfes
.Quelle-Ost” befindetl, ist das Niederschlagswasser nach § 51 a Abs. 4 LWG von der
Verpflichtung nach Abs. 1 ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaidig ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein von Mischwasserkanalen umgebenes und
somit entsprechend entsorgtes Gebiet. Das Neubaugebiet ist bereits durch einen Misch-
wasserkanal in der verlangerten Albertstralie erschlossen, so dafd unter Bezug auf § 51 a
Abs. 4 LWG hier die Entwasserung im Mischsystem erfolgen kann. Aufgrund der ge-
ringen Tiefenlage des vorhandenen Kanals ist die Entwasserung der Keller im Freigefalle
nicht maglich, so dal hierzu ggf. eine Hebeanlage erforderhich sein wird.

Die zur Sanierung des Entwasserungsgebietes ,,Ouellle—Ost“ erforderlichen BaumaRRnah-
men - Regenuberlaufbecken und Regeniberlauf Marienfelder StraRe einschliellich Zu-
und Ablaufkanéle - sind inzwischen tertiggestellt und in Betrieb genommen.

3. Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mafinabmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erkennbar.
Notwendige Grenzregelungen sollen auf freiwilliger Grundlage durchgefihrt werden.,

4. Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Boden-

denkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen zum Denkmalschutz und zur Denk-
malpflege nicht erforderlich (sighe hierzu auch textliche/nachrichtliche Festsetzungen Ziffer

10 ,Bodendenkmale im Bebauungsplangebiet”).
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5. ErschlieBungsanlagen
Folgende Verkehrsflache ist ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 BauGB:

AlbertstraBe

6. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen (Grunderwerb,
StraBenbau) voraussichtliche Kosten in Héhe von ca. 274.000,-- DM.

Diese Kosten beziehen sich auf die geanderte, das heift die Verbreiterung der Verkehrsfidche
der ostlichen AlbertstraBe sowie den endgultigen verkehrsgerechten Ausbau der westlichen
und nordlichen AlbertstraBe. '

Der z. T. bereits erfolgte und noch abzuschlieBende Ausbau der dstlichen Albertstrafe wurde
als ErschlieBungsmaBnahme durch Vertrag gemaB § 124 BauGB einem privaten Erschiie-
Bungstrager Ubertragen. Dadurch hat sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Erméachti-
gung von samtlichen hierfur erforderlichen ErschlieBungsaufwendungen, unabhangig von inrer
Beitragsfahigkeit, befreit. Diese Kosten sind deshalb in der 0. g. Summe nicht enthalten.

Far die verbleibenden, von der Stadt zu tragenden Kosten kommt im Rahmen des geltenden

Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunal-
abgabengesetz in Betracht. :

e

Heinrich AT
Beigeordneter Bielefeld, ( 4, Nov. 1996



ANLAGE

Erlauterungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel:

Die tabellarisch zusammengestellten Lé&rmpegel (Beurteilungspegel) wurden auf der Grund-
lage der Richtlinien fir La&rmschutz an Straen (RLS-90) ermittelt.

Danach wurde zunachst die Starke der Schallemission einer Strafle (Emissionspegel) aus
der Verkehrsstarke (DTV), dem Lkw-Anteil, der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art
der Strafenoberflache sowie der Gradienie berechnat.

Bei der Ermittiung des Schallpegels an einem Immissionsort (Immissionspegel) wurden 2u-
s&tzlich der Abstand zwischen Immissions- und Emissionsort (Schallquelle) sowie die mittie-
re Hohe des Schallstrahls zwischen Schallguelle und Immissionsort (ber dem Boden be-
ricksichtigt. AuRerdem gingen Reflexionseinfliisse {z. B. durch Hausfronten, Stitzmauern)
vnd Abschirmungseinfiisse (z. B. durch Larmschutzwdnde, Wille, Gebaude, Gelande-
erhebungen, Tieflage der StralRe) ein. '

Der Beurteilungspegel, der dem Vergleich mit Immissionsgrenz- bzw. -richtwerten dient,
berlcksichtigt schlieBlich noch zusatzliche Stérwirkungen durch haufiges Anfahren und
bremsen an lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen durch Zuschlage zum
Mittelungspegel.

Samtliche fur das Plangebiet ermittelten Beurteilungspege! mit ihren EingangsgréRen liegen
. bei 36.4 zur Ansicht vor. Uber die Ergebnisse der Berechnung gibt nachstehende Tabelle
Aufschlul}.

Larmberechnung ,Arminstrae”

DTV vorgesehene Abschirmung |Larmbelastung
Kfz/24h 12 m Entf. 15 m Entf. | AuRRenbereich
1. Bauv, (20 m)

ohne Reflexion 9.749 Kfz/24 h 3,50m . 'rd. 59/48 dB(A)
éstliches Plangebiet ' 3,00 m rd. 61/50 dB(A)
3,70 m rd. 59/48 dB(A)
3.80m rd. 59/48 dB(A)
4,00 m rd. 58/47 dB(A)
3.50m rd. 60/49 dB(A)
3,00m |rd. 62/51 dB(A)

(DTV vorgesehene Abschirmung

| Kfz/24 h 13 m Entf. 15 m Entf.
mit Reflexion 9.748 Kfz/24 h 3,50m rd. 61/50 dB(A)
westliches Plangebiet 3,80 m rd. 61/50 dB(A)
{unginstigste tatsach- 4,00 m rd. 60/49 dB(A)
liche Bedingung) 4,40 m rd. 59/48 dB(A)

3,50 m rd. 62/561 dB(A)
3,80 m rd. 61/50 dB(A)
4,00 m rd. 60/48 dB(A)
(

A
4,40 m rd. 53/48 dB(A)




