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Angabe der moorﬁmm.‘cr&mmm:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von
08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zulelzf gednden durch Gesetz vorn 23 11199«
(BGB!. | S. 34886);

die Baunutzungsverorgnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachune
vom 23.01.1990 (BGBI. { 8. 132), geadnder durch Geselz vormn 22.04.199:
{BGBL. | S. 468, 479);

das Bundesnaturschutzgeselz (BNalSchG) in der Fassung der Bekannima
chung vorn 12.03.1887, (BGBL. | S. 889), zuletzt geandert durch Arfikel 2 des
Gesetzes vom 06.0B.1993 (BGBI. | S. 1458);

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGE-MaBnahmeaG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S 822);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westialen - _um:n_muumcoa:::m
{BauO NW) vom 07.03.1995S (GV. NW. 1895 3. 218);

Gemeindeordnung fur das Land Mordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14, Jul 1994 (GV. NW. S, 6B6), zuletzt geandert durch
Gesetz von 20. Marz 1996 (GV NW S. 124).

© Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemaB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

2uwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauC NW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festselzungen (driliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauQ NW und kénnen gemaf §
84 (3) BauQ NW als salche geahndet werden.

... AUSFERTIGUNG

SATZUNG

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkidrungen,
Anmerkungen

Apgrenzungen
gemaf § 9 (7) 8auGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaf § 9 (7) BauGB

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzunaen zwischen oder innerhalb ven
Bau- und sonstigen Gebieten
geman § 1 (4) und 16 (5) BauNVvO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergl. eindeutig
ergeben -
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Art der baullchen Nutzung
geméani § 9 (1) BauGB

s ~4.2-

loemei [¢) 4
gemaB § 4 mmcz<0 in <m_.v_:ac:m mit § 1 (4) Zitter 1 A@ (8) und (9)
BauNVO

WA,

Zulassiq sind nach § 4 (2) BauNVO:

Ziffer 1: Wohngebaude

Ziffer 2 Dis der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sldrende Handwerksbetriebe

Ziffer 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Ausnahmen geman § 4 (3) BauNVO:

Ausnahmsweise konnen nach § 1 (7) 2 BauNVO folgende Nutzungsaren
geman § 4 (2) BauNVO zugelassen werden:

Zifler 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ziffer 2. Saonstige nicht storende Gewerbebelriebe

Ziffer 3. Anlagen fOr Verwallungen

Unzulassig sind nach § 1 (6) 1 BauNVQ foigende Nulzungsarten gemis § 4
{3) BaulNvaQ:

Zffer 4: Gartenbaubetriche

Zifler 5: Tankstellen -

(Flachen fur Slellplatze und Garagen siehe Ziftfer 4 der textlichen Festsel-
zungen)

sind nach § 4 (2) BauNvVO

Ziffer 1: Wohngebaude

Unzulassig sind nach § 1 () BauNVO folgeride Nutzungsartan gemas § 4 (2)

BauNVQ:

Ziffer 2: Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Zifter 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und spon-
liche Zwecke

Ausnahmen gemas § 4 (3) BauNVO:

Dle Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) BauNVO unzulassig.
(Flachen fir Steliplatze und Garagen siehe Zilfer 4 der texilichen Festsel-
zungen)

Man dey baulichen Nutzung

2 gemal § 9 (1) 1 BauGB
2.1 Zahl der Yollgeschosses -
geman §§ 16 und 20 BauNVO
2.2 Hohen baulicher Anlagen
geman mm 16, 18 und 20 mm:z<o
In.m Zahl der Vollgeschosse - VG - als Hachstgrenze (siehe Ziffer 2.2,
! baulicher Anlagen*)
-
2.2 Héhea baglicher Anlagen
gemab §§ 16 (2) 4 und 19 (2) BauNVO
{m Zusammenhang mit der fesigesetzten Zahl der Vollgeschosse
der Dachneigung gelten folgende Hahen baulicher Anlagen:
a) als MindestmaBe: -
9r In den eaisprechend gekennzegichneten Bereichen
; sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthdhe von 3.50 m - ManA
der Carl-Severing-Straile - zu enrichten
(siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer 8 Larmschutzvorke
gen” sowie Begrindung zum Bebauungsplan ,Belange des Schalls
z8s").
g, - Inden eatsnrechend aekennzeichneten Beraichen

AVAVAVAS

A

AV 2N

sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthdhe von 4,40 rqy - Mal
der Carl-Severing-Strale bzw. Quellar StraBe - zu errichten

(siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer 8 Larmschutzvarke
gen” sowie Begrindung zum mm_um_._c_._mmv_m_._ -Belange des Schalls
zes”).

sind die baulichen Anlagen In einer Mindesthdhe von 2,50 m - Mas
der Queller Strafle - zu errichten

(siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer 8 Larmschutzvorke
gen” sowie Begrindung zum Bebauungsplan ,Belange des Schalls
zes”).

- Inde ennzeic en Bereiche

sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthéhe von 1,50 m - Mag
der Carl-Severing-Strafie bzw. Queller StraBe - zu epichten

(siehe hlerzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer 8 Lammschutzvorke
gen" sowie Begriindung zum Bebauungsplan .Belange des Schalls
zes").



res”).

) als Hochstmane

- Ly~ .

- Fir alle SBereiche gilt als HochstmaRe:
- bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m (Traufhéhe)
- bei zweigeschassigen Gebauden 7,50 m (Traufhohe)
{siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer B .Larmschutzvorkehcun-
gen” sowie Begrandung zum Bebauungsplan .Belange des Schallschut-

{vgl. Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen)
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Abgrabungen sind unzulassig

Anmerkunq:

Dachneigung, Drempelhdhe, Firsthéhe FH,
Traufhohe TH siehe textiiche Festsetzung
Ziffer 9

I 429-48°

TRAUFHOHE

(TH)

FIRSTHOHE

IT 42°-48°
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FIRSTHOHE

Abgrabungen sind unzulassig

Apmerkung:

Dachneigung, Orempelhohe. Firsthohe FH,
Traufhdhe TH sizhe lextliche Festselzang
Zitter 9

Anmerkung;

Unter Ausautzung der festgeserzten Hochstaer-
te der Oachneigung, der Trauf- und Firsthohe
sowie der Drempeihdhe ergibi sich 1m Dach-
raum {ewells ein Voligescho®

Abgrabungen sind unzulassiq

FH: Firsthéhe TH: Traufhohe

- - &45-

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anfagen sind folgende Bezu
e mafigebend:

- Schnittpunkt der AuBenwandfiachen mit der Qberkante der Dacht
baulichen Anfagen mit geneigten Dachern.
Schnillpunkt der AyBenwandflache mit der Oberkante der gews:
natdrlichen Erdoberflache bzw. mil der nach Fenigstellung der 2\
bauiichen Anlagen an die AuBenwandflachen anschiieBende |
oberflache

Apmerkung:
Zu Drempelhdhen siehe Zffer 9;

zu Sockelhdhen siehe Zfter 9.

2.3 Grundflachenzah! - GRZ -

Baugebiet GRZ

Im allgemeinen Wahngebiet -WA - 0.4
im allgemeinen Wohngebiet - WA - 0.3 bzw. 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl - GR2-- bezieht sich aut diejenige
sticksteilflachen, die der jewelligen - strafienseiligen oder rdckwarti
bauung zugeordnet werden; die Dappelanrechnung oder Ubenrag
Flachenanieilen is! unzulassig.

cht Gberbaubare Grundstilck:

uweise, daberbaubare

3 Stellung der baulichen Anlagen
gemal § 9 (1) 2 BauGB
Bauweise
gemafl § 22 BauNvO

o Offene Bauwelse geman § 22 (1) und (2) BauNVQO

a Abweichende Bauweise gema § 22 (1) wund (4)
in Abweichung von der offenen Bauweise sing nur Einzel- oder Dopy
bis zu einer max. Gesamtlange der Gebdude von 25.00 m paralls
grenzenden bzw. zugehdrigen offentlichen Verkehrsfidche 2ulassig.
Bei Doppelnausern gilt das Mafl fir die Summe beider Doppetha
wabei je Doppelhaushalfte das MaB van 12,50 m nicht uberschiitte
darf.

g geschiossene Bauweise gemaB § 22 (1) und (3) BauNVO

f
{
¥,

Die geschlossena Bauweise kann auch erreicht werden durch die E
von lisckenfos durchgehenden baulichen Anfagen in Form von

- &) Gebauden und/ader

- b) dazwischen gebauten Nebenanlagen/Garagen

Am_mzm hierzu auch Ziffer 2.3 .Hdhen von baulichen Anlagen” und ZH
rkehirungen® sowie Begrundung zum Bebauungsplan
des Schallschutzes™).
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geschlossene Bauweise gemaB § 22 (1) und (3) BauNvJ

Die geschiossene Bauweise kann auch errercht werden durch die Ercichtung
von ((ckenfos durchgehenden baulichen Anlagen in Form von

- 3) Gebauden und/oder

- b) dazwischen gebauten Nebenanlagen/Garagen

siehe hierzu auch Ziffer 2.3 Hohen yon baulichen Anlagen” und Ziffer 8

des Schallschutzes”).

geschlossene Sauweise gemaB § 22 (1) und (3) BauNVO

O,mmmun:_ommm:mmmcsmmmmxlm,mbmco_..mqm_o:_im_dm:acazammman:.c:m
van lackenlos durchgehenden baulichen Anlagen in Form von

- a) Gebauden und/oder

- b) dazwischen gebaucen Nebenanlagen/Garagen

siehe hierzuy auch Zitfer 2.3 Hbéhen von baulichen Anlagen” und Ziffer 8
JLarmschutzvorkehrungen” sowie Begrindung zum Bebauungsplan ,Belange
des Schallschuizes”).

geschlossene Bauweise gemaB § 22 (1) und (3) BauNVO

Die Geschlossenheit der baulichen Anlagen ist sicherzustellen durch die Er-
richtung von

- a) lackenios durchgehenden Gebauden undfoder

- b) dazwischen gebauten Nebenanlagen/Garagen

siehe hiérzu auch Zitfer 2.3 Hdhen von baulichen Anlagen® und Ziffer 8 |
Jamschutzvorkehirungen” sowie Begnindung zum Bebauungsplan Belange |
des Schallschutzes").

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVvO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Oberbaubaren Grundstuckstidche, so-
wat die festgeselzten GFZ und GRZ gema8 Ziffer 2.3 nicht entgegensiehen.

zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen Feslisetzungen zusammean,

ist diese Abgrenzung singetragen).

Soweit bauliche Anlagen tailweise auf nicht aberbaubaren Grundstiicksfla-
chen stehen, ist bei einer zuséatzlichen Bebauung des Grundstickes auf der
Uberbaubaren Grundsticksflache die vorhandene Bausubsiarz auf die zu-
(3ssige Uberbaubare Flache, die zulassigen Grundflachen- und GeschoBfla-
chenzahlen sowie auf die zuldssige Bebauungstiele anzurechnen.

Stellung der baulichen Anlagen
gemaB § 9 (1) 2 BauGB

Die im Gestaltungsplan =ingetragene Stellung der baulichen Anfagen ist hin-
sichtlich ihrer Ausrichtung verbindlich,

S el BV Jand
"ich tar Nebenaglagen, die aufgruad anderer VorschriRea fir die
_.dtzung von Grupdstiicken epforderlich sind, wie die flachen fiir_Stell

plitze und Garagen
gemafl §9 (1) 4 und § 9 (1) 22 BauGB

1GGa/GSt]

e o ——

Umarenzung von Flchen fir Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen wie
Stellplitze und Garaqge
gemas § 9 (1) 4 und 22 BauGB
§§ 12 und 21 a BauNVO

Zweckbeslimmung: GGa = Gemeinschaftsgaragen
: GSt = Gemeinschaltsstellplatze

Aut den nicht Gberbaubaren Geundsticksfiachen™ - auBer den Vorgartenfla-
chen - sind Garagen und Stellplatze sowie iberdachte Stellplatze (Carpons)
nur innesrhalb der hierflr besonders gekennzeichneten Flachen zuiassig.

Ausnahmsweise sind Garagen und Stellplitze auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstdcksfiachen, auBerhalb der hierfiir besonders gekennzeichneten
Flachen zuléssig, wenn stadtebauliche, bauordnungsrechliiche und nachbar-
liche Belange nicnt entgegenstehen.

mm__ der Emichiung von Gemeinschaftsanlagen fir Stedlplitze muB nach |e-
weils 3 Stellplatzen eine mindestens 2,50 m breite Flache als Granflache mit
Baumen und Strduchem bepflanzt und dauerhaft gartnerisch . unterhalten
werden.

- \

Aamerkunqgen:

.m-m__vaﬁm im Berech von Vergartenflachen einschlieflich Ausnahmen
m Bereich von Vorgartenfiachen siehe Ziffer 7 der textlichen Fesiset.
Zungen.

Gestaltung vort Garagen siene Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen.

Verkehrsflaghen
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

Straflenbegrenzungsiinie

Anpienkung;
Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Verkehrs-
flachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Ottentliche Verkehrsflache
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Otfentliche Verkehrsflache
9emaB § 9 (1) 11 BauGB (Darstellung im Gestaltungsplan)

Anmerkung:
Einteitung der dffentlichen Verkehrsfiache in Gehweg, Radweg, Fahr-
bahn und dergl. nuc als Anmerkung.
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Offentliche Verkehrsflacha mit besonderer Zweckbe:  mung

gemaB § 9 (1) 11 BauGB (Darsteliung im Gesialtungsplan)

Befahrbarer Weg

Fufiweg/Radweg

Anmerkung:

Diese Oftenilichen Verkehrsflachen sallen in der Oberflachensiruktur
b2w. in der Matenal- und Farbgebung von den angrenzenden Fahrbah-
nen geutlich abgehoben werden.

Sichidreiecke

Die uberschaubare Flache st 0,70 m oberhalb der Oberkante Fahbahn von
Anpflanzungen und sonstigen Anlagen freszuhalten.

Versorqunqsflichen, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leilupgen,
dchen fir die Abwasserbeseitigung, mit Leitungsrechten zu belasten-
de Flachen

gemail § 9 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGB

Ve unasflache
gemad § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elekinizital - Trafo -

Fahrung von Ver- und Entsarqungsieitungen
gemaB § 9 (1) 13 und 14 BauGB

Anmerkunaq:
Mischwasserkanal:

IAIlenl vorhanden IQ.R:M.DI gepfant
Anmerkung:
Cie Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen und Kandle
(Regenwasser. Schmulzwasser-. Mischwasserkanile) durten ; einem
Abstand von mind. 2.50 m beiderseits der Rohrachse nicht uberbaul
und nichl mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchem bepfanzt werden.
In diesem Bereich darf die Gas-, Wasser- und Elekirofeitungsdeckung
nicht durch Abtragungen verandert werden.

Anrmerkungen: )

Die Entwasserung des Neubaugebietes an der verlangerten Albertstra-
Re {Planstrafe) erfalgl uber den Mischkanal der Albenstrafe. Aufgrund
der geringen Tiefe dieses Kanais sind zur Kellerentwasserung dec
kunfligen Gebaude an dieser Planstrafe ggf Hebeanlagen erforderlich,

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes NW in der Neufassung
vom 25.06." 995, § 51 a .Beseitigung von Niederschlagwassar” sind zu
beachten (siehe hierzu insgesamt .Begrindung, Belange des Grund-
wasserschinzes”),

- 'F\-F\I

Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern :

geman § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 9 (6) BauGB

Flachen fur das Anpflanzen von 8aurpen und Strduchem
- qilt fliichenbezogen -
gemaB § 9 (1) 25 b BauGB

-

Umgrenzung von Fliachen fir die Emaltung von Baumen und Strauchern
zu erhaltende Baume und Baumgruppen - gilt flachenbezogen -

zu beseiligender Baum innerhalb einer dberbaubaren Flache bzw. innerhalb
einer difendichen Verkehrsflache. Die Beseitigung ist nur zul3ssig, wenn sie
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Emchtung der zulassigen baulicher
Anlage bzw. der Herstellung der fesigesetzten Strafle steht.

Vorgartenfiache
Emtlang der Sffentlichen Verkehcsflachen ist der zwischen StraBenbegren:

zungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundsticksstreifen als Grin-
anlage in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft gan:
nensch zu unterhalten (Vorgartenflache), sofemn im Bebauungspian far den
Abstand zwischen StraBenbegrenzungsiinie und varderer Baugrenze kein
gerngeres Mab feslgesetzt ist

{vgl. auch Ziffer 4 Garagen und Stellpiatze* der textlichen Festsetzungen).

Ausnahme;

Als Ausnahme kann far notwendige Steliplaize. Garagenvorptéize und Zu-
fahrten die Befesigung dar Vorgartenflache bis zu 1/3 dieser Flache zuge-
lassen werden, wenn andere Grundsticksflachen hierfdr ungeeignet sind.

Bei dieser Ausnahme mul nach max. 3 Stellplatzen bzw. Garagenvorplatzer
ein mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzstreifen mit Baumen urc
Strauchem angelegt werden, der daverhaft gartnerisch zu unterhaiten ist.

Innerhalb der Vorganenflachen sind dberdachte Stellplalze (Carports) unzu-
lassig (vgl. Ziffer 4 Garagen und Stellplaize™ der textlichen Festsetzungen).

S
setzungen) :
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chen fur besondesre Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umweltginwirkungen im S$inne des Bundesimmissionsschutzge-

setzes sowie die zum Schulz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tretfenden Vorkeh-
rungen

gemas § 9 (1) 24 BauGR

T

g,

92

94

Fiachen fir besondere Anlagen und Varkehrungen zum Schutz vor schadh-
chen Umwelleinwirkungen

gemal § 9 (1) 24 BauGB

In den enwsprechend gekennzeichneten Bereichen sind flr die der Cad-
Severing-StraBe bzw. Queller StraBe zugewandien Gebaude fotgende
Schallschulzvorkehrungen erforderhich:

sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthohe von 3,50 m - MaB von
der Car)-Severing-Shraie - zu emchien

(stehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Zitter 2.2 Hohe baulicher
lagen” sowie Begrundung zum Bebauungsplan Belange des Scha

schutzes’).

An-

all-

- ln.den entsprechend gekennzeichneten Bereichan
sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthohe von 4,40 rn - Mag von

der Carl-Severing-StraBe bzw. Queller StraBe - zu errichten
(siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauweise und Ziffer 2.2 Hohe baulicher An-

schutzes™).

- In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen

sind die baulichen Anfagen in einer Mindesthohe van 2,50 m - MaB von
der Queller SirafBle - zu ernichten

(siehe hie-zu auch Zifier 3 Bauweise und Zitter 2.2 Hohe baulicher An-

lagen” sowie Begaindung zum Bebauungsp'an Belange des Schall-
schut2es”).

- ln den entsprechend gekennzeichnelen Beraichen
sind die baulichen Anlagen in einer Mindesthohe von 1.50 m - MaB von
der Carl-Severing-Strae bzw. Quezller StraBe - zu errichten
(siehe hierzu auch Ziffer 3 Bauwsise und Zilfer 2.2 ,Hohe baulicher An-

lagen"” sowie Begrundung zum Bebauungspian Belange des Schall-
schutzes™).

) - 5-7-
- Fu. uie Bereiche mit der geschlossenen Bauweise - 9y, 0, Us. Ga -

a) Oie an der Carl-Severing-SiraBBe bzw. Queller Strafe zulassigen Be

bauungen sind durch passive Larmschutzmaflnahmen (schallge
dammte AuBenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larm
einwirkungen derart zu schitzen, daB in Waohnraumen tags 35 dB(A
und in Schiafraumen nachts 30 dB(A) nicht Oberschritten werden. Eir
entsprechender schalltechnischer Nachweis aber die Einhaltung die
ser Innenschallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachge:
schossen (st zu erbringen. :
Bei Neubauten, wesentlichen Nutzungsanderungen oder Umbau vor.
handener Wohngebaude mit wesentlicher Grundrilumgestaltung sin:
die Waohnungsgrundrisse 50 auszurichten, dafl besonders schutzbe.
diirftige Wohn- und Schlafraume zur larmabgewandten Seite ange-
ordnet werden.

b) Die AuBenwiande, Dacher und Fenster sind so auszullhren, dafl die

innenschailpegel nach VDI 2719 eingehalten werden. Ein entspre-

chender schalltechnischer Nachweis ist zu erbringen.

—

¢) Bei Ersteliung der fickwartig zur Carl-Sevenng-StraBe bzw. Queller
Strale gelegenen zuldssigen Bebauung {- von diesen StraBen aus
betrachtet, der 2. Baustreifen bzw. die 2. Jberbaubare Grundstucks-
Nache, gekennzeichnet mit g4 -) vor Baubeginn der dstlich vorgelager-
ten mehrgeschossigen Gebaude sind fir diese Gebaude passive
Schallschulzvorkehrungen (schall- gedimmte AuBenwande, Décher
und Fenster), die ene Einhaltung der Innenschalipegel nach VDI
2719 sichem, nachzuweisen.

Ausnahme: .

Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmen zulassig, vean nach-
weislich der erforderliche Schallschutz durch andere baulich-technische
MaBnahmen erreicht wird, der durch die v.qg. festgesetzten Vorkehrungen er-
reicht werden soll,

Festsetzunqgen geman § 9 {4) BauGB
In Varbindung mit § B6 (4) Baud NW (ortliche Bauvorschriften)

Onliche Bauvorschriften:

Geslallung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen gemaB § 86
Bau0 Nw

Bauliche Anlagen sind ber der Errichtung bzw. ?._n_mE:@ und Unterhaltung so
24 gestallen, daf sie sich hinsicnllich GréBe, Farbe und Materialwahl har-
monisch in das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung eingliedern.

Dachgestaltung
Dachheigung, Dachform:
In den entsprechend gekennzeichneten Gehieten sind vorgeschrieben:

Gengeigte Dachsr, Neigung 42 - 48 Grad

Solarzellen durfen nur in geneigte Dachflachen eingebaut werden, wenn da-
durch die Dachausbildung nicht vdllig verandgert wird.
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sind zulassig bei bauiichen Anlagsn mit mm.,:m__wﬁm: D:  rn, wenn:
deren Gesamibreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet - 1/3 der
jewetligen Trauflange nicht Gbersteigt

- (Ber an- und eingebauten Haussiementen, wie Dogpelhauser und Rei-
henhauser bezieht sich die Breite auf die emzelne Hauseinhei),

— sie zum Ontgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhaiten;

- sie einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnitipunkt der Gaubenfront
mit der Dachflache und des Randes van Dachemnschnitten) zur Traufe
von 1.00 m gemessen in der Dachschrage - nicht unterschreiten und

- der Absiand des Randes von Dachainschnitten zum First mind. 2,00 m
betragt;

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefGhn wird.

&.u)cwnmjlzﬁ_m.m_:mcgm&ﬁmn:::mamﬁacazm_ojmgam:ﬁm&ma_mncio
ihrer Lange zulassig,”wenn
- dabel die angestrebte Gestaltung der baulichen Anlage gewahrt bleibt,
- die Hohe der Gaubenfroni 1,50 m nicht uberschntten wird;
- die Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseile an einem Baukorper
keine unterschiedlichen Hohen ihrer Obes- und Unierkanten aufweist:
~ das spater zu errichtende Gebaude an die vorhandene Bebauung
{Réihen- und Doppelhausern bzw. Hausgruppen in bezug auf die Dach-
enschnitte und die Dachgauben angepaBt wird.

Be! einer Bebauung mit Doppel- und Pethenhausern gilt dies Rir jede einzes-
ne Einheit.

-

Garagen und Gemeinschaltsanfagen: k
Einzel-, Doppel- und Gemeinschafisqaragen sowie Gemeinschaftsanlagen
darfen nur mil Flachdach (0 bis 5 Grad) oder mit geneigtem Dach in Anpas-

sung an die lestgesetzte Dachneigung des Hauptkdrpers errichtel werden.

DOrempelhdhe:

Drempel dirfen max 0,60 m hoch sein Diese RHohe st an der Vorderseile
der Auflenwand von der Oberkanie der Achdecke unterhalb des Dachrau-
mes bis zur Oberkante des Sparrens zu messen.

Hohere Drempefwande sind zulassig, wenn ber zurickspnnganden Gebaude-
leilen oberhalb der maBgebenden GeschoBdecke dieser Ricksprung hdch-
stens 1/3 der Gebaudeldnge belragt und das Gebdude hier nicht tiefer
{oreflen als 14,00 m ist.

Orempe! im Sinne dieser Festsetzung sind alle geraden Aufenwande und
-wandtelle zwischen Oberkante Rohdecke und traufenseitigen Dachschra-
gen.

Sockelhdhe;

m|2.w|m.,m_sanr._m._mmmwc_.mmcm_so_.Iw:m,\o:o.mo:._.U_wI@_.,m._m_Nc:..mmwm:
von der natUriich gewach<enen Erdoberflache bzw. von der nach Fertigstel-
lung der zuldssigen baulichen Anlagen an die AuBenwandflachen anschiie-
Bende Erdoberflache bis zur Oberkanie des Erdgeschofifufibodens

Abgrabungen sind unzulassig

~
Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungsn
«n offentiichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen aller Art als Hecken,
Holzplatten- oder Plankenzaune bis zu ejner HGhe von 0,70 m gestattet.

Einfriedigungen zulassig, wenn diese engegrint bzw. mit einer dichten Vvor-
pflanzung versehen werden,

Ausnahme:

Zur Anpassung an varhandene Einfriedigungen der Nachbargrundsticke dart
als Ausnahme von den festgesctzten Malterialien der Einfriedigungen abge-
wichen werden.

infriediqungen in besonderen Fallen

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den &ffantlichen
Verkehrsflachen sind jegiiche Tore und Absperrungen von Garagen-Einfahy-
ten 5,00 m - gemessen von der StraBenbegrenzungslinie - zurlickzusetzen.
Absperrungen von Stellplatzen, die unmittelbar an offentlichen Verkehrsfla-
chen liegen, sind ausgeschlossen.

10

Nachrichtliche Ubernahme von gach anderen gasetdichen Yorschriften

getrofienen Festsetzungen
gemas § 9 (6) BauGB

Bodendenkimale im Bebauunasplangebiet

Wenn bei Erdarbeiten kuftur- oder erdgeschichlliche Bodenfunde oder Be-
funde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fassilien) enideckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des De nkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt
fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzesigen und die Entdeckungsstalie
drei Werktage in unveranderem Zustand zu erhalten.

Satzung zum Schutze de

Jaumbestandes

Anmerkuna:

Die ,Satzung zum Schulze des Baumbestandes in der Stadi Bielefeld
vom 12.06.1995 (in Kraft seit dem 22.06 1995)" ist zu beachien - ggf.
ist ein besondgres Verfahren notwendig -,

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

412

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenze

" Vorgeschlagene Flurstdcksgrenze

Flursticksnummer
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BemafBung in Metern

Standort der eingemessenen und zu erhaltenden Baume und Baumgruppen
- entsprechende Festsetzungen siehe Ziffer 8 der textlichen Festselzungen -

arschlaq fir Bebauungen mit aeneigtem Dach

IO 2 goscrossia ~ [EI]] 2-gescrossi

Vorschlag fir nicht Gberbaubare Grundstiucksflache - Anmerkung der Darstel-
lung - Im Gestaltungspian

Anmerkung;

Entsorqungsflache (Altdeponie/Verdachtsflache)

Augerhalb des Plangebietes - direkt angrenzend an die nordwestliche
Plangebielsgrenze - ist die Altdeponie J 479 (Industriemndll) bekann.
Bezuglich dieser Deponie wird auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan Punkt .Belange des Umwellschulzes” hingewiesen.,

Anmerkung,

Nach Auswertung der Luflbilder durch den Kampfmittelrdum-
diens! der Bezirksregierung in Detmold bestehen keine Anzei-
chen dafur, dafd Bombenblindganger innerhalb des nordwesli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wvorhanden
sind (nicht schraffierter Bereich im Ubersichisglan).

Alle Ubrigen Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes (schraflierter Bereich im Ocm_,m_os_mu_mé missen dies-
beziglich im Zuge der Baumafnahmen untersucht werden.

Die Uberpriotung auf magliche vorhandeme Kampfmitte) auf
den einzelnen Grundsticken muB mindestens 4 Wochen vor
Baubeginn bzw. gleichzeilig mit der Einreichung des Bauan-
trages beim zuslandigen Zivilschulzamt in Bielefe!d bzw. bemn
Bauordnungsami beantragt werden.

Ubersicht {iber die Zahl der Wohneinheiten WE

vorhandene WE ca. 115
geplante WE (neu) ca. 33
Wohneinheiten gesamt ca. 148

Ubersicht Gber die Flachen in ha

Aligemeines Wohngebiet ca. 3,65
Offertliche Verkehrsflache ca 1,42
Versorgungsilache ca 0.01
GrdBe des Plangebieles ca. 5,08

1767
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1768 |
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StraBenfihrung M. 1 : 200
Detailgenaue Darstellung einschl. MaBanga
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