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1.2 Gestaltungsplan
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1.3 Auswertung der &ffentlichen Ausiegung

Anregungen zur Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1/ Q 13-2 DianastraBBe“

Es wird von Lfd. |Zu Festsetzungen gem. § 9 BauGB Folgen- | Stellungnahme der Verwaltung
NI des vorgebracht: ) (Abwégungsvorschlag):
Anliegerschaft Fortunastrale 1 e Es wird angeregt, wie in der Plankonzeption 1 aus |  Bereits im Rahmen der Behandlung der Biirgeranre-
(17 Burger) der friihzeitigen Burgerbeteiligung, eine zweite Zu- gungen aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurde zu
Stellvertretend: fahrt aus dem Baugebiet tber die Dianastrale vor- der ErschlieBungsproblematik ausgefiihrt, dass inner-
zusehen, um die Verkehrsbelastung der Anwohner halb des neuen Wohngebietes nach dem derzeitigen
| Herr Jérg Pottratz der FortunastralRe so gering wie méglich zu halten. Stand der Planung 28 Einzelhduser geplant werden. Aus
Fortunastraie 22 Die Ausfahrt von der Dianastralie auf die angren- verkehrlicher Sicht wird es fiir ausreichend befunden,
. zende B68 sollte nur fir das Rechtsabbiegen zuge- das neue Wohngebiet tber eine Zu- und Abfahrt an die
33649 Bielefeld lassen werden. Zuséatzlich wird die Einrichtung ei- FortunastraBe anzubinden. Uber die Fortunastralle er-
ner Tempo-30-Zine im oberen Bereich der Fortu- folgt die Anbindung an das ortliche und tiberdrtliche
nastrale gefordert. Verkehrsnetz. Aufgrund der geringen Anzahl der Wohn-

einheiten ist davon auszugehen, dass es nicht zu unzu-
mutbaren Beeintréchtigungen der angrenzenden Wohn-
hausbebauung kommt. Auch bei einer nunmehr beab-
sichtigten ausnahmsweisen Zul&ssigkeit von sog. ,Ein-
liegerwohnungen” ergibt sich keine geénderte Bewer-
tung der Gesamtsituation.

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnhausbe-
bauung durch Schleichverkehr zwischen de_zr Osnabri-
cker Strale (B 68) und der Paul-Schwarze-Stralle wer-
den nicht durch das geplante Wohngebiet ausgeldst.
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Das geplante Versickerungsbecken stdlich des
Baugebietes solite in stdlicher Richtung verlegt
werden, um das Brunnenwasser der Hauser Fortu-
nastrafe 26 und 28 nicht zu gefahrden.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Inwieweit es aus verkehrsplanerischen Uberlegungen
notwendig ist durch verkehrsregelende Mafinahmen
zum Schutz der Anwohner tétig zu werden ist nicht Ge-
genstand dieses Bauleitplanverfahrens.”

Nach wie vor ist eine alternative ErschlieBung, zu der im
Bebauungsplan festgesetzten, aus stadtebaulicher und
verkehrsplanerischer Sicht nicht notwendig.

Die Hauser Fortunastralte 26 und 28 werden durch ei-
nen Trinkwasserbrunnen versorgt, der etwa 100 m &st-
lich des geplanten Versickerungsbeckens liegt. Dieser
Brunnen ist nach den Unterlagen des Fachamtes 15 m
tief und im Quartar verfiltert. Somit ist die Versickerung
im selben Grundwasserhorizont vorgesehen. Aufgrund
der Lage (100 m ostlich des Brunnens) und der stidli-
chen GrundwasserflieRrichtung ist eine negative Beein-
flussung durch das geplante Versickerungsbecken nicht
zu erwarten.

Gerhard Fingberg
Indunastrale 8

33649 Bielefeld

Es wird angeregt, als kinftige Endstation der Linie
116 den bereits vorhandenen Wendehammer an
der Dianastrafe zu nutzen und den Busverkehr in
Richtung Stadt tber die DianastraRe wieder abflie-
Ren zu lassen. Dies wiirde zu kurzen Wegeverbin-
dungen zu den Haltestellen fiir die Bewohner der
neuen Siedlung wie auch die bestehenden Anwoh-
ner fihren. Der weitere probeweise Omnibusver-

Die derzeitige Linienflihrung der Linie 116 stelit entge-
gen der Auffassung des Einwenders keinen Probebe-
trieb, sondern eine durch den Nahverkehrsplan der
Stadt Bielefeld abgesichert Dauerlésung dar. Seitens
des Betreibers der Linie ist derzeit keine Linienénderung
der Linie 116 geplant. Eine Liniendnderung kénnte im
Rahmen der Fortschreibung des Nahverkehrsplanes der
Stadt Bielefeld untersucht werden, die voraussichtlich
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Salmung

kehr dber die Idunastrale fir die Amwahner und die
Busfahrer sowie aus Verkehrssicherheitsgrinden
nicht haltbar, Ebenso solle die zurzeit nur von der
BYO genutzie Hallestelle Lunastrale Jreaktiviert”
wardan,

von Ende Mai 2004 bis Ende 2005 erfolgt.

Die Anregungen betreffan nicht unmittalbar die Inhalte
des Bebauungsplanes,

Die Anregungen werden _zurickoawiesan,

Landschafisverband Westia-
len-Lippe

Westfélisches Museum fir
Archiiologie

Auiensielle Bielefeld
Kurza Strafe 36
33613 Bielefald

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb
des Plangebietes ein vorgeschichtliicher Friedhof
mit einer groften Grabhigelgruppe befunden habe,
der durch die gewerbliche Bebauung zersttr wur-
de. Da davon ausgegangen wird, dass aullerhalb
der heute bebauten Fldchen nech mit entsprechen-
den Grabstitten zu rechnen ist, wird gefordert, ei-
nen entsprechenden Hinwels in den Bebauungs-
plan aufzunehmen,

*  Im Bebauungsplan ist bisher unter Punkt 15 Nachricht-

liche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften gefroffenen Festsetzungen” ein Hinweis Matur-,
Boden und Baudenkmalschutz aufgenommen.

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis gemat der Vorga-
be der Behtrde zu ergédnzen. Die Festsetzungen werden
um folgenden Worllaut ergéinzt:

‘Autierhalb der hewle bebauten Fifche ist mit bronze-
und eizenzeiichan Gribam zu rechnen, Die Erschiie-
Bung, Bebauung oder garfentechnische Umgestatiung
disser Geldndefdchen ist nur mdglich, wenn varher eine
archaologizche Urlersuchung durchgelfihn worden ist.
Dazu ist der Humusboden mif einem Bagger il Kelfar-
antrieb und groder zahnioser Riumschaufel in Absfim-
mung und Anwesenhei des Amites filr Bodendenkmal-
pfiege abzutragen, Die Kosten der archdologischen Uin-
lersuchung (Baggerkosfen) gehen zu Lasfen des
Erzchliedungs~Bautrdgers.”

Dren Anregungen wird staligeqeben.
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Stadtwerke Bielefeld
Postfach 102692
33526 Bielefeld

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des
Bebauungsplangebietes eine Erdgashochdrucklei-
tung vorhanden ist, fir die ein Geh-, Fahr- und Lei-
tuhgsrecht in einer Gesamtbreite von 6,0 m im Be-
bauungsplan zu sichern ist.

Ebenso wird angeregt, auf den Flachen des priva-
ten Wohnweges (abgehend von der Fortunastraie
aus) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Ge-
samtbreite von 3,0 m zu Gunsten der Stadtwerke
Bielefeld festzusetzen.

Der derzeitige Verlauf der Erdgashochdruckleitung war
bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes be-
kannt. Sofern die Leitung in ihrer heutigen Lage verblie-
be, wiirde das festzusetzende Leitungsrecht zu erhebli-
chen Beeintréchtigungen der Nutzbarkeit der geplanten
Wohnbaugrundstiicke fiihren. Es ist daher planerisches
Ziel wie auch Ziel des Investors, die Leitung in den zu
errichtenden Ful- und Radweg zu verlegen. Eine ent-
sprechende Darstellung der Leitungsfiihrung wie auch
die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
erfolgte im Entwurf des Bebauungsplanes. Derzeit erfol-
gen zwischen Investor und Stadtwerke Abstimmungen
Uber die technischen und finanziellen Rahmenbedin-
gungen der Verlegung. Im bisherigen Nutzungsplan wie
auch in den textlichen Festsetzungen war lediglich der
Trassenverlauf der geplanten Gashochdruckleitung dar-
gestellt. Der Vollsténdigkeit halber wird der heutige Ver- '
lauf der Gashochdruckleitung im Bestands- und Nut-
zungsplan zusétzlich dargestellt.

Der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte befahrbare
Wohnweg (private Verkehrsfiache) dient insbesondere
zur ErschlieBung des geplanten neuen Wohnbaugrund-
stlickes. Zudem ist der Wohnweg Teil des gesamten
Flurstiickes. Die innerhalb des Weges durch den Ver-
sorgungstrager zu verlegenden Leitungen dienen somit
ausschlieBlich der Versorgung des neuen Wohngebau-
des. Eine Notwendigkeit zur 6ffentlich-rechtlichen Siche-
rung der Leitungsfiihrung ist daher nicht gegeben; ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nicht festzusetzen.
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Weiterhin wird angeregt, die Formulierungen unter
Punkt 2.4.7 — Belange der Ver- und Entsorgung -
der Begrtindung zur Versorgung mit Strom, Erdgas
und Wasser andern.

Es wird angeregt, eine Formulierung aus dem
DVGW-Regelwerk zur Thematik der Anordnung
von Baumstandorten in N&he der unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen in die textlichen
Begriindungen des Bebauungsplanes aufzuneh-
men, da laut Bebauungsplan Baumstandorte in
Nahe der Versorgungsleitungen geplant seien.

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen fiir einzel-

Die vorgeschlagenen Formulierungen dienen der Klar-
stellung der Versorgungssituation des Plangebietes. Die
Begriindung wird unter Punkt 2.4.7 wie folgt geandert
lerganzt:

“Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitédt und
ggf. mit Erdgas kann durch den Anschluss an das vor-
handene Versorgungsnetz der Stadtwerke Bielefeld
GmbH sichergestellt werden. Die erforderlichen Leitun-
gen sollen in den geplanten Gffentlichen Verkehrsfla-
chen verlegt werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserbe-
schaffungsverbandes WBV Quelle Il. Die Stadtwerke
Bielefeld GmbH betreibt hier derzeit noch kein Wasser-
verteilungsnetz.”

ne Baumstandorte getroffen worden. Lediglich im Ges-
taltungsplan wurden Baumstandorte entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen dargestellt. Diese Darstellungen
sind jedoch nur Vorschi&ge haben jedoch hinsichtlich ih-
rer Lagegenauigkeit keine Relevanz.

Eine Aufnahme des allgemein gliltigen technischen Re-
gelwerkes in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist zudem nicht erforderlich.

( 1

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben.
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Anderungsvorschlige der Verwaltung

Neben den o. g. Anregungen von Birgern und Stellungnahmen der Trager &ffentiicher Belange
sind aus Sicht der Verwaltung als Ergebnis interner Abstimmungen weitere Anderungen und Er-
génzungen des Bebauungsplanes sinnvoll und notwendig. Folgende Anderungsvorschlage sind
daher in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anderung / Ergénzung in den textlichen Festsetzungen / Beariindung

Es ist stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes auf dem ehemaligen Werksgelénde der Fa. Elges
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erreichen, die sich hinsichtlich des MaRes der Verdich-
tung der Struktur der Umgebungsbebauung anbasst. Als Ziel wurde bereits zu Beginn des Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahrens eine GréRenordnung von ca. 28 Wohngebsude benannt. Zur pla-
nungsrechtlichen Steuerung dieses Zieles wurden entsprechende Festsetzungen zur Anzahi der zu-
lassigen Wohneinheiten sowie zur Bauweise getroffen. Als ein weiteres planungsrechtliches Steue-
rungsinstrument besteht die Mdglichkeit gemaR § 9 (1) Ziffer 3 BauGB die MindestgroRe der Bau-
grundstiicke festzusetzen, um die gewlinschte aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erreichen. Eine
entsprechende Festsetzung soll daher in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Durch die Anderung der Festsetzungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Dem be-
troffenen Grundstiickseigentiimer ist zu der geplanten Anderung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben worden. Er hat der geplanten Anderung zugestimmt.

Unter Ziffer 4 war im Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Wohnbaugebiet eine Festsetzung zur
Begrenzung der Anzahl der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden getroffen
worden. Hierbei war die Zahl auf eine Wohneinheit pro Gebsude begrenzt, um dem Ziel einer auf-
gelockerten Baustruktur Rechnung zu tragen und um gréfiere mehrgeschossige Mehrfamilienh&u-
ser zu verhindern.

Aufgrund der zu erwartenden groRen GrundstiicksgroRen im Plangebiet und um bestehenden
Nachfragen am Wohnungsmarkt nach z.B. Mehrgenérationswohnen gerecht zu werden, ist es stad-
tebaulich sinnvoll, im Rahmen einer Ausnahmeregelung eine zweite Wohneinheit je Wohngebéude
zuzulassen. In den bisherigen Gespréchen mit zuklnftigen Nutzern und Investoren wurde deutlich,
dass durch die bisherige rigorose Beschrankung auf eine Wohneinheit pro Einzelhaus eine Ver-
marktbarkeit der groRen Grundstticksflachen deutlich in Frage gestellt wird.

Durch die beabsichtigte Ausnahme soll bei Bedarf eine so genannte ,Einliegerwohnung” erméglicht
werden. Zur Vermeidung eines Nebeneinanders zweier gleichartiger und gleichgroRer Wohneinhei-
ten, soll durch die getroffene Festsetzung erreicht werden, dass sich die als Ausnahme zulissige
zweite Wohneinheit in ihrer Wohnflache der Hauptwohneinheit deutlich unterordnet.

Eine entsprechende Anpassung erfolgt ebenfalls in der Begriindung.

Durch die vorgeschlagenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berhrt.
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141); zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.12.2003 (GV. NRW 8. 766);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV.
NRW. S. 766).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geméaR

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemé&f § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als soiche geahndet werden.



Bebal

24

Nr.1/Q13-2,Di e*

Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und Hinweise

Abgrenzungen
geiR § 9 (7) BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
gemdR § 9 (1) 1 BauGB

Mgemeines Wohngebiet -WA -

gemanl § 4 BauNvVO

nach der Art der Nutzung gemaR § 4 (2) BauNVvO:

1. Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
geman § 4 (3) BauNVvO:

Satzung

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-

. schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke,
3. . Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulsssig si
gemah § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.
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MaR der baulichen Nutzung
gemadR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

21 Grundflachenzah! (GRZ)
gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO N

zulassige Grundflachenzahl

2.2 Geschofflachenzahl (GFZ)
gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuldssige GeschoRflachenzahl

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauQ NW
gemafR §§ 16 und 20 (1) BauNvVO

Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

24 Hohe baulicher Anlagen
gemé&R § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maR-
gebend:

Obere Bezugspunkte:

o Schnittpunkt der AuBenwandfl&chen mit der Oberkante der Dachhaut bei bauli-
chen Anlagen mit geneigten Dachern (Traufhthe). Die Traufhéhe ist an der der
zur ErschlieBung erforderlichen néchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfléache zu-
gewandten Geb&audeseite zu bemessen.

» Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten D&chern (Firsthé-
he),

Untere Bezugspunkte:

Schnittpunkt der AuRenwandfldchen mit der Oberkante der zur Erschlieung erfor-
derlichen néchstgelegenen &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache.

Die Traufhéhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zul&ssige MaR 4,50 m
Uberschreiten.

17
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Die Firsth6he (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulgssige MaR 11,00 m
Uberschreiten.

Hinweis:

Der nachfolgende Systemquerschnitt dient zur Erlduterung der festgesetzten First-
hohen und Traufhéhenbegrenzung einschlieRlich der Geschossigkeit.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Geb&ude mit zwei Geschossen

1, 38° - 48°

TH = Traufhdhe
FH = Firsthohe
Il

FH<11,00m

TH<4,50m

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfli-
chen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemdR § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gemaR § 22 BauNVO

nur Einzelh8user zuldssig

Baugrenze
gemah § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal iberbaubaren Grundstiicksfl&ache, soweit
die festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) nicht ent-
gegenstehen.

GroRe der Baugrundstiicke

gemdnR § 9 (1) 3 BauGB

Die GroRe der Baugrundstlicke muss mindestens 500m? betragen.

18
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F+R

BW

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden aus be-
sonderen stadtebaulichen Griinden
gemiB § 9 (1) 6 BauGB

Je Wohngebaude ist hdchstens eine Wohneinheit zulssig.

Als Ausnahme ist eine zweite Wohneinheit je Wohngebsude zuldssig, sofern, sich

_diese hinsichtlich inrer Wohnflache deutlich gegentiber der Hauptwohneinheit unter-

ordnet.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
geméR § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, tiberdachte und nicht {iberdachte Stellplétze nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie dirfen die riickwértige
Gebéaudekante des zuldssigen Hauptbaukérpers nicht mehr als 3m Uberschreiten.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in einem Mindestabstand von 5m zur 6f-
fentlichen Verkehrsfléche zu errichten. Ausnahmsweise kénnen tiberdachte und
nicht tiberdachte Stellplatze auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen
zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammenhang (angebaut) mit den zu-
lassigen Hauptgeb&uden errichtet werden.

Verkehrsflachen

gemiR § 9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fu- und Radweg - &ffentlich

befahrbarer Wohnweg - privat

Anschiuss an;:lerer Flachen an die Verkehrsflichen

Bereiche ohne Grundstlcksein- und ausfahrten



Bebauungsplan Nr. |/ Q 13-2 ,Dianastrae” Satzung

8. Versorgungsfliachen, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen

gemdnR § 9 (1) 12, 13 BauGB

Versorgungsfléchen
gem. § 9 (1) 12 BauGB

D Zweckbestimmung:

Gasreglerstation

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaR § 9 (1) 13 BauGB

——— vorhandener Regenwasserkanal (RW)
e geplanter Regenwasserkanal (gepl. RW)
— e vorhandener Schmutzwasserkanal (SW)
e geplanter Schmutzwasserkanal (gepl. SW)
—— G geplante Gasleitung (Gas)
Baans Ciaa vorhandene Gasleitung (Gas) — wird aufgegeben
9. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

geminR § 9 (1) 14 BauGB

Eléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

vB Regenversickerungsbecken

Das Gesamtvolumen des anzulegenden Versickerungsbeckens ist geman ATV-A
138 zu dimensionieren. Die maRgebliche Jahrlichkeit betragt n=0,1.
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Beseitigung des in den WA-Gebieten auf den privaten Grundstiicksflachen anfallen-
den Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken flachenférmig (z.B. in
Mulden) zu versickern. Bei von mehreren Grundstiicken genutzten Mulden sind diese
gemeinschaftlich zu unterhalten und mittels Baulast zu sichern. Die Ausbildung der
Versickerungsanlagen sowie die Einhaltung von Mindestabstanden zu Flurstticks-
grenzen und unterkellerten Gebauden hat nach ATV A 138 und dem Rd. Erl. des
MURL vom 18.05.1998 zu erfolgen.

Innerhalb der Wohnbauflachen sind Gelandeauffiillungen mit versickerungsfahigem
Bodenmaterial (Durchléssigkeitsbeiwert mindestens K; = 1*10 bis Ky = 1*10®) vorzu-
nehmen.

Grinflachen
gemiR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

naturnahe Griinanlage

Flachen fiir Wald
gemiR § 9 (1) 18b BauGB

Flachen fur Wald

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
gemdR § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Fléachen zum Ausgleich

Diese Ausgleichsflédchen (Gesamtflééhengrﬁf&e 8.534 m?) sind gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB als Sammelausgleichsflache den
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38°-48°

Bebauungsplan Nr. 1/ Q 13-2 ,DianastraBe” Satzung

13.

14.

15.

Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes durch Bebauung und ErschlieRung zu erwarten sind,
zugeordnet.

Art der MaRnahme: Umwandlung von versiegelten Flachen in Wald

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemdnR § 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder sons-
tigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) 25 a BauGB

Vorgartenfléchen / Bepflanzungsflachen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfléchen sind die zwischen StraRenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
gértnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Innerhalb dieser Fléchen
sind Grundstlickszufahrten, Steliplatze und Garagen zul&ssig, wenn hierdurch nicht
mehr als 1/3 der Vorgartenflache befestigt wird. Nebenanlagen im Sinne des § 12
BauNVO sind innerhalb dieses Bereiches unzuléssig.

Festsetzungen iiber die &ufere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Dachform

Zulassig sind Sattel- und Walmdécher.

Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 38° bis 48°
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Fur Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch Flachda-
cher zuldssig. Dacher von nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich Form
und Neigung einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung durfen fir geneigte Dachflachen nur
Deckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall verwendet werden.
Die Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbrau-
nen Farbténen zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Gesamtidnge 40% der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind
aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom
Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzu-
halten. Solaranlagen sind zuléssig.

Drempel
Die zuléssige Drempelhshe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die Hohe des Drem-

pels ist das senkrechte MaR von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der &ufieren
Wandfléche bis zur Schnittstelle der AufRenkante der Dacheindeckung mit der duRe-
ren Wandfléche.

Sockel

Sockel sind zuléssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Héhe ist zu messen von
der natiirlich gewachsenen Erdoberfléche bzw. von der nach Fertigstellung der zu-
l&ssigen baulichen Anlagen an die AuRenwandflachen anschlieRender Gelandeober-
flache bis zur Oberkante des Erdgeschof3fubodens.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich der seitlichen Grundstiicks-
grenzen bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Z&une und Holzziune bis zu ei-
ner Héhe von 0,70 m zuléssig.

AuRenwandfléchen
In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl
und Farbgebung sind die Auflenwandfléchen einschlielich ihrer Offnungen

- von nebeneinander stehenden Garagen aufeinander abzustimmen und
- Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit dem zugehérigen Hauptgeb&ude in Einklang
zu bringen
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16.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléssig wenn:

s sie an der Statte der Leistungen angebracht werden,

o die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade tibereinstimmt,
e je Geb&ude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

* sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden und

» sie flach auf der Wand liegen und je Fassadeneinheit eine GréRe von 1,50 qm,
eine maximale Lange von 3,0 m und eine maximale Hohe von 0,75 m haben und
nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzulassig:
e an Garagen und Nebengeb&uden sowie Anlagen mit wechselndem Licht,

e wenn sie in einem, Abstand von weniger als 20m zum Fahrbahnrand der Osna-
briicker Stralle (B 68) errichtet werden.

Schaukésten und Warenautomaten durfen nur angebracht werden, wenn die stati-
sche Funktion von Mauern und Pfeilern des Gebsudes optisch klar erkennbar blei-
ben. Falls es aus stadtgestalterischen Griinden notwendig ist, kann verlangt werden,
dass sie mit der Geb&udefront biindig abschlieRen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen

geméB § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmdler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa -
Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe

36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/520250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Auferhalb der heute bebauten Fléche ist mit bronze- und eisenzeitlichen Grabern zu
rechnen. Die ErschlieBung, Bebauung oder gartentechnische Umgestaltung dieser
Gelandefléchen ist nur mdglich, wenn vorher eine archéologische Untersuchung
durchgefiihrt worden ist. Dazu ist der Humusboden mit einem Bagger mit Kettenan-
trieb und grofer zahnloser Raumschaufel in Abstimmung und Anwesenheit des Am-
tes fur Bodendenkmalpflege abzutragen. Die Kosten der archéologischen Untersu-
chung (Baggerkosten) gehen zu Lasten des ErschlieBungs-/Bautrégers.
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2.5 Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

XXX XX Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-

X X X X X fen_belastet sind

gemal § 9 (5) Ziffer 3 BauGB
Lo ™ Vorhandene Flurgrenze
Vorhandene Flurstiicksgrenze
| o g
1512 Flursticksnummer

vorhandene Bushaltestelle

@ Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

, 3 Bemassung in Metern (z.B. 3,0m)

Ubersichten Fldchen (ca. Angaben):

Flichenbilanz Planung ha
Wohngebiet ca. 2,47
Verkehrsflachen (6ffentlich / privat) ca. 0,33
Wald ca. 5,67
Grunflachen (privat / 6ffentlich) ca. 0,38
Flachen fir die Ruckhaltung und Versi- ca. 0,12
ckerung von Niederschiagswasser, Ver-
sorgungsfléchen

Gesamt ca. 8,97
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Nr.1/Q13-2,Di " Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. I/ Q 13-2 ,,Dianastrafie*

Fassung: Satzung

Allgemeines und Verfahrensablauf

GeméR § 2 Abs.1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGB!. | S. 2850), soll
der Bebauungsplan Nr. | / Q 13-2 ,Dianastralle” fiir das Gebiet Osnabriicker Stralke (B 68), Diana-
strale, OsterfeldstraRe/Paul-Schwarze-Stralle im Stadtbezirk Brackwede aufgestellt werden.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | / Q 13-2 ,Dianastrae” ist es, die Ge-

.werbebrache des ehemaligen Elges-Werkes Il wiederzunutzen. Innerhalb des Geltungsbereiches

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine nach heutigen Gesichtspunkten an dem
Standort angemessene Wohnhausbebauung in offener Bauweise als Einzelhsuser geschaffen wer-
den. Ebenso sollen die bisher baulich nicht genutzten Fl&chen langfristig als Waldfléchen gesichert
und die derzeit noch durch Parkplétze versiegelten Flachen einer landschaftsgerechten Nutzung
(Grunflache und Waldflache) zugefihrt werden.

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 02.02.2002 den Beschluss zur Erstaufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. | / Q 13-2 ,Dianastrale” sowie zur 178. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem&R § 3 Abs.1 BauGB wurde nach den vom Rat
der Stadt am 30.11.1995 beschlossenen Richtlinien auf der Grundlage der dazu erarbeiteten Plan-
konzeption sowie der dargelegten ,Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung“ im Mai 2003 durch-
gefuhrt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im September / Oktober 2003.

Die eingegangenen AuRerungen wurden nach stidtebaulichen Kriterien gepriift und, soweit vertret-
bar, bei der Planung berticksichtigt.

Aufgrund einer vorgebrachten Biirgeranregung wurde das Plangebiet im slidwestlichen Bereich er-
weitert und vorhandene Wohnhausbebauungen an der Fortunastralle in das Plangebiet einbezogen

werden.

Nach Durchfiihrung des Verfahrens der Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB erfolgte, nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 04.03.2004,
durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss am 16.03.2004 der Entwurfsbeschluss. Der
Bebauungsplanentwurf sowie die Unterlagen zur 178. Anderung des Flachennutzungsplanes lagen
in der Zeit vom 07.04.2004 bis zum 14.05.2004 gemaf § 3 (2) BauGB offentlich aus.
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3.2

Lage im Stadtgebiet und 6rtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt im Stadtbezirk Brackwede im Ortsteil Quelle zwischen der Osnabriicker
Strale (B 68) im Norden und der OsterfeldstraRe im Siiden an der Stadtgrenze zur Nachbarge-
meinde Steinhagen. Die GesamtgroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca.
8,97 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Firmengelénde der Firma Elges (Werk II), ei-
nem metallverarbeitenden Betrieb. Seitdem die Produktion der Fa. Elges nach Steinhagen verlagert
wurde, stehen die baulichen Anlagen leer.

Die nérdlichen und sudlichen Teilflachen des Betriebsgeléndes stellen sich als Wald im Sinne des
Waldgesetzes dar. Innerhalb der an der Osnabriicker Straflle gelegenen Waldfl&che sind einzelne
bauliche Anlagen (privater Tennisplatz und kleines Freibad, etc.) sowie eine Teichanlage vorhanden.

Eine Teilflache von ca. 2,5 ha ist heute mit den aufgelassenen Industriegebduden baulich genutzt.
Sddlich hieran schlieBt sich eine groRere geschotterte Parkplatzfliche an, die nach Osten, Stden
und Westen von Wald umgeben ist.

Das gesamte Gelénde félit in stdlicher Richtung von der Osnabriicker StraRe bis zur stidlichen
Plangebietsgrenze um ca. 20 m ab. Die innerhalb des Plangebietes gelegenen privaten Flachen, die
nicht zum Werksgelande der Fa. Elges gehdren stellen sich als private Waldfléchen dar.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes wird norddstlich und stlich an das Plangebiet angrenzend
durch eine vorhandene, Uberwiegend zweigeschossige Wohnhausbebauung sowie im stdlichen,
slidéstlichen und westlichen Bereich durch vorhandene Waldflachen gepragt.
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Bestandsplan
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Die Erschlieung des ehemaligen Werksgeléndes erfolgt direkt {iber Zufahrten von der Dianastrae
bzw. Fortunastrale.

Die néchstgelegenen offentlichen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule und Kindergarten) befin-
den sich in ca. 1,8 km Entfernung. Weiterflihrende Schulen sind im Ortsteil Brackwede (Entfernung
ca. 4,2 km) vorhandenen. Einrichtungen der Nahversorgung befinden sich im Ortsteil Quelle an der
Carl-Severing-Stralle (Entfernung ca. 2,4 km); darlber hinaus sind zusammenhéngende Geschafts-
bereiche im Nebenzentrum Brackwede (ca. 4 km) bzw. im Stadtzentrum Bielefeld (ca. 5,5 km Ent-
fernung) vorhanden. Durch die beschriebenen vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen sowie die pri-
vaten Dienstleistungen ist eine ausreichende Versorgung des Standortes gegeben.

3.3 Planungsvorgaben, bisherige Flichenausweisungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind die vom Geltungsbereich der Bebau- -
ungsplanénderung erfassten Flichen als gewerbliche Baufléche bzw. als Wald dargestelit. Fur die
bislang im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufléachen dargestellten Bereiche soll im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Darstellung im FNP als Wohnbauflache geén-
dert werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden daher aus dem im Parallelverfahren
zu &ndernden Fl&chennutzungsplan (178. Anderung) entwickelt. Da allgemein in der Stadt Bielefeld
der Bedarf an Wohnbauflachen von der Bezirksregierung durch die Darstellungen des Fléchennut-
zungsplanes als gedeckt angesehen wird, sollen im Gegenzug zu der Anderung des Flachennut-
zungsplanes an anderer Stelle Wohnbauflachen aus dem Fl&chennutzungsplanes herausgenom-
men werden. GemaR Beschluss der Bezirksvertretung Brackwede vom 04.10.2001 soll die Flachen-
ricknahme im Bereich sldlich der Osnabriicker Strale, 6stlich der Augustastraie erfolgen.

Bebauungsplan

Fur das betreffende Plangebiet sowie angrenzende Bereiche wurde mit Beschluss des Rates im _
Jahre 1975 der Bebauungsplan Nr. | / Q 13 ,Dianastrale” mit dem Ziel der Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes sowie eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung aufgestelit. Der
Bebauungsplan wurde im Jahre 1980 im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens fiir nichtig erklért.

im Jahre 1982 wurde ebenfalls fiir diesen Bereich der Aufsteliungsbeschluss fiir den Bebauungsplan

Nr. I/ Q 13-1 ,Dianastrae” gefasst, der gleichgelagerte Planungsziele wie der Bebauungsplan Nr.

1/ Q 13 verfolgte. 1985 wurde auch dieser Plan im Normenkontrollverfahren fir nichtig erklért.

3.4 Planungsgrundsidtze und Abwégung

3.41 Belange des Wohnens

Der aufgelassene Gewerbebetrieb stellt sich in seiner heutigen Situation als stadtebaulicher Miss-
stand dar. Alle Anstrengungen der Vergangenheit, die baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung

29



3.4.2

Nr.1/Q 13-2 ,Di 2 Satzung

nachbarschitzender Belange (Schutz der Wohnhausbebauung) gewerblich wiederzunutzen, fihrten
nicht zum Erfolg.

Ziel ist es nunmehr, die bislang gewerblich genutzten Flachen fiir Wohnbauzwecke zu nutzen. Hier-
durch lasst sich, auch unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Belange, aus stadtebaulicher Sicht der
vorhandene Missstand beseitigen sowie dem Anspruch des Baugesetzbuches nach schonendem
Umgang mit Grund und Boden (Wiedernutzung bereits versiegelter Fl&chen) gerecht werden. Eine
Wohnhausbebauung wiirde zudem den vorhandenen Siedlungsansatz an der Dianastrale/ Fortuna-
straBe sinnvoll abrunden. Um dem stadtebaulichen Ziel einer aufgelockerten Bebauungsstruktur
Rechnung zu tragen, soll die Anzahl der zuldssigen Wohnbebauungen auf dem ehemaligen Werks-
gelande auf 28 Einzelh&user begrenzt werden. Ebenso wird die Anzahl der héchstzuldssigen Wohn-
einheiten pro Wohngeb&ude geméaR § 9 (1) 6 BauGB auf 1 WE begrenzt. Als Ausnahme soll eine
zweite Wohneinheit zulassig sein, sofern sich diese in inrer Wohnflache der Hauptwohneinheit deut-
lich unterordnet. Diese Ausnahme soll der derzeitigen Nachfrage am Wohnungsmarkt u.a. nach
Méglichkeiten des gemeinsamen Wohnens mehrerer Generationen Rechnung tragen. Erganzend
hierzu wird durch Festsetzung gemaR § 9 (1) 3 BauGB die Mindestgréfie der Grundstticke planungs-
rechtlich gesichert, um das stadtebauliche Ziel der aufgelockerten Struktur zu erreichen.

Zusétzlich soll auf einem angrenzenden Grundsttick ein zusétzliches Baugrundstiick entstehen. Un-
ter Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sollen zukinftig tberwiegend nur die
Flachen flir eine Wohnhausbebauung in Anspruch genommen werden, die bisher durch die Gewer-
bebauten genutzt wurden.

Fir den Bereich der Wohnhausbebauung soll im Bebauungsplan eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen. Das MaR der baulichen Nut-
zung stellt auf eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbebauung mit Einzelh&usern ab. Da der an
das Plangebiet angrenzende Bereich durch eine Einzelhausbebauung mit ein bis zwei Wohneinhei-
ten geprégt ist, soll auch die zukinftige bauliche Entwicklung im Plangebiet sich hieran anpassen.
Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und um eine Einheitlichkeit im Er-
scheinungsbild zu wahren, soll die zuldssige maximale Gebsudehshe durch die Festsetzung von
maximalen Trauf- und Firsthhen (max. 4,5m bzw. 11,0m) sowie Drempelhdhen (max.0,8m) be-
grenzt werden.

Belange des Gemeinbedarfs

Durch die geplante zuséatzliche Wohnbebauung (ca. 29 WE) entsteht im Grundschulbezirk Quelle
eine zusatzliche Nachfrage nach Schulplétzen. Aufgrund der umfangreichen baulichen Aktivitaten in
dem Grundschulbezirk Quelle wird die Grundschule Quelle in den ndchsten Jahren ihre rdumlichen
Ressourcen vollsténdig ausschdpfen missen. Hierzu zshlt auch die Verwendung von Mehrzweck-
rdumen zu Unterrichtszwecken. Die Grundschule wird in den folgenden Jahren bedingt durch die
Wohnbauentwicklung in den bereits in Realisierung befindlichen Wohngebieten (z.B. Quelle Allee-
stralBe, Kupferheide) an die Grenze der Auslastung kommen.

Unter Berlicksichtigung der erwarteten demographischen Entwicklung und sowie dem erwarteten
Beginn der Realisierung des geplanten neuen Wohngebietes "Dianastrae" (ab 2004) werden nach
derzeitigem Kenntnisstand ausreichend Schulplatze fir die erwartete Wohnbevélkerung zur Verfi-
gung stehen.
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343

3.4.4

Die Schlerinnen und Schiler aus dem vorhandenen Wohngebiet Dianastrale sowie die zukunfti-
gen Schuler des Neubaugebietes kénnen die Grundschule Quelle nur mit der Buslinie 116 errei-
chen. Der Stadt entstehen somit Kosten flr die Schilerbeférderung.

Belange von Freizeit und Erholung

Fir das neue Wohngebiet ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf an Spielplatzflachen. Diesem Bedarf
soll westlich der geplanten Wohnbauflache, dem Wald vorgelagert, durch Festsetzung einer 6ffentli-
chen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ Rechnung getragen werden.

Belange des Verkehrs

Individualverkehr

Die &uflere ErschlieBung des Plangebietes flir den Kfz-Verkehr erfolgt (iber das bestehende Ver-
kehrsnetz ausschlieBlich Uber die Fortunastrale im Osten. Die bestehenden Anbindungen an die
B 68 (DianastraRe und ehem. Werkszufahrt) verbleiben in ihrem jetzigen Zustand. Das Baugebiet
wird Uber einen Ful- und Radweg an die Dianastrale angebunden. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber eine ringférmige 6ffentliche Verkehrsflache, die als Mischverkehrsfliche
ausgebaut werden soll.

eI

2 ooat
| 6264003 »

Uber die Anbindung Fortunastraie, Osterfeldstrae/Paul-Schwarze-Strake, Carl-Severing-Strafe ist
die Anbindung an das Stadtteilzentrum Quelle gegeben.

Historisch ist eine FuBwegeverbindung aus sildlicher Richtung von der Osterfeldstrale {ber einen
Waldweg, tber das Werksgelande bis hin zur Dianastralle vorhanden. Diese Wegeverbindung soll -
sofern sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst wird - durch die Festsetzung eines
FuB- und Radweges gesichert werden.

Aufgrund der planerischen Konzeption ergeben sich gréfere Baugrundstiicke auf denen die fiir die
Nutzung notwendigen Stellplétze nachgewiesen werden kénnen. Somit kann innerhalb des Plange-
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3.4.5

3.4.5.1

3.4.5.2

bietes die Notwendigkeit der Ausweisung von Stellplatzen im Straenraum oder Gemeinschaftsstell-
platzanlagen entfalien.

OPNV

Die Anbindung an das &ffentliche Nahverkehrsnetz ist Giber Buslinien der BVO /Mobiel gegeben. Die
néchstgelegene Haltestelle befindet sich an der Idunastrae (Linie 116) sowie an der Osnabriicker
StralBe (Haltestelle Lunastrafie, Buslinie 48 / Steinhagen — Bielefeld-Hauptbahnhof; und 116 / Kes-
selbrink-ldunastralle).

Belange des Umweltschi.ltzes

Immissionsschutz

Durch das Heranriicken der geplanten Wohnhausbebauung an die Verkehrswege (Osnabriicker
StraRe sind aufgrund planerischer Uberlegungen Immissionskonflikte (insbesondere Verkehrsiarm)
nicht auszuschlieBen. Daher wurde auf der Grundlage der Verkehrsbelastung nach dem Gesamt-
verkehrsentwicklungsplan durch das Umweltamt der Stadt Bielefeld eine Abschétzung der Verkehrs-
larmbelastung. innerhalb des Plangebietes erarbeitet. Nach diesen Ergebnissen ist in Anlehnung an
die Orientierungswerte der DIN 18005 innerhalb des Plangebietes im Bereich der geplanten Wohn-
hausbebauung von wohngebietstypischen Straltenverkehrslarmbelastungen auszugehen. Ein detail-
liertes schalltechnisches Gutachten bzw. Immissionsschutzmassnahmen sind im Bebauungsplan
daher nicht erforderlich.

Altlasten

Durch die langjahrige gewerbliche Produktion an dem Standort ist zu erwarten, dass innerhalb der
aufstehenden Geb&dude sowie im Untergrund Kontaminationen vorhanden sind. Der Grundsticksei-
gentliimer hat zur Feststellung des Altlastenverdachtes in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld ver-
schiedene Untersuchungen durchfiihren lassen.! Die Untersuchungen haben gezeigt, dass in Teil-
bereichen aufgrund der gewerblichen Nutzungen Bodenverunreinigungen und Verunreinigungen der
Bausubstanz vorhanden sind. Akute Gefaéhrdungen, z.B. fir das Grundwasser, bestehen nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht. Hinsichtlich der geplanten Nutzungsanderungen wurden auf der
Grundlage der vorliegenden Ergebnisse weitergehende Untersuchungen durchgefithrt sowie ein Sa-
nierungsplan im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes fur die Beseitigung der Bodenverunreini-

gungen und die fachgerechte Verwertung / Beseitigung der vorhandenen Bausubstanz erarbeitet.

1 Gerling Institut Pro Schadensforschung, Schadensverhiitung und Sicherheitstechnik Grrin: Bericht Gber Untergrundun-
tersuchungen auf dem Grundstick der Fa. Elges GmbH in Bielefeld — Quelle, 16.02.1990

Gerling Institut Pro Schadensforschung, Schadensverhtitung und Sicherheitstechnik GmbH; Bericht {iber zusatzliche Bo-
denuntersuchungen auf dem Grundstlick der Fa. Elges GmbH in Bielefeld — Quelle, 19.03.1993

ECOS Umwelt, Gesellschaft fir technischen und wissenschaftlichen Umweltschutz mbH, Elges GmbH Werk |I, Bielefeld-
Quelle, Schadstoffkatatser Gefahrdungsabschéatzung ; Bielefeld 15.08.00
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Die Sanierung von Verunreinigungen der noch aufstehenden Bausubstanz sowie der Bodenverun-
reinigungen soll in Abstimmung mit den Genehmigungsbehérden so erfolgen, dass zukiinftig ein ge-
sundes Wohnen gewshrleistet sowie die beabsichtigte Regenwasserversickerung méglich ist. Die
nach den vorliegenden Untersuchungen zu sanierenden Teilfldchen sind im Bebauungsplan geman
§ 9 (5) 3 BauGB gekennzeichnet.

3.4.5.3 Bodenschutz

Den Belangen des Bodenschutzes und den Zielen Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) wird an
diesem Standort durch Wiedernutzung eines Gewerbestandortes Rechnung getragen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung solien die vorhandenen Bodenbelastungen beseitigt sowie die
vorhandene Flachenversiegelung reduziert werden. Die geringfligige Inanspruchnahme bislang bau-
lich nicht genutzter Flachen ist unter dem Aspekt der Arrondierung der Wohnsiedlung in der Ge-
samtabwégung vertretbar.

3.4.5.4 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Fur betriebliche Zwecke unterhielt
das Unternehmen friiher einzelne Brauchwasserbrunnen, bei denen Messdaten einen Grundwasser-
flurabstand von 10-12m zeigen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, wie mit den Brunnen zuktnftig

verfahren werden soll.

3.4.5.5 Umweltvertréaglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nach MaRgabe der Entscheidungskriterien in den §§
3b, 3c, 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertaglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) nicht er-
forderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, GréRe und Leistung nicht Uberschreitet.

3.4.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

3.4.6.1 Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld -West

Das Plangebiet ist teilweise von den Darstellungen des Landschaftsplanes ,Bielefeld-West" berihrt.
Im Landschaftsplan ist fiir die Waldflachen das Entwickiungsziel ,Erhaltung “vorgegeben, da es sich
hier um einen mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaftsbestandteil handelt. Die bislang baulich genutzten
Bereiche sowie die sldliche Parkplatzflache unterliegen nicht dem Landschaftsschutz. Der Bebau-
ungsplan Nr. I/Q 13-2 ,Dianastrae” hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Land-
schaftsplan Bielefeld- West. :

Gemal § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes auer Kraft. Eine solche
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widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Biele-
feid-West sowie die Festsetzung des Entwickiungszieles 1.1 fiir den Bereich des geplanten Wohn-
gebietes dar. Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend § 16 Landschaftsgesetz NRW auf
die Grenze zwischen dem kiinftigen Wohngebiet und den Waldflachen zurtickgenommen werden.
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ednderte Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/ Q 13-2 "DIANASTRASSE"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des -
rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Neue Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flache

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende Flache
bezogener Darstellungen und Festsetzungen ausser Kraft,
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3.4.6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Neben der Wiedernutzung bzw. EntsiegeIUng der bislang gewerblich genutzten Flachen werden
durch die beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen Vofaussetzungen fur eine zusétzliche
Nutzung des Plangebietes auf bislang baulich nicht genutzten Fi&chen geschaffen.

Zur Arrondierung der Wohnbaufi&chen sollen in geringem Umfang Waldstilicke, stdlich angrenzend
an die Gewerbebauten, zu Wohnbauzwecken bzw. zu privaten Griinflaichen umgewandelt werden,
um die notwendigen Waldabsténde einhalten zu kénnen.

Die durch die Fiacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwé&gung den Belangen des Wohnens Vorrang
eingerédumt wird. Gemal § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 21 BNatSchG
und § 4 LG NRW sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige MaR zu reduzieren
(Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Maknahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmaRnahmen) auszugleichen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes wurde die Eingriffsintensitét ermittelt und der erfor-
derliche Kompensationsfl&chenbedarf geprtft (siehe hierzu die Darstellung im Flachenbilanzie-
rungsplan).

Hierbei wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:

e Zur Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft soll die zukinftige
Wohnhausbebauung Uberwiegend auf den bislang gewerblich genutzten Flachen realisiert
werden.

+ Im Bereich der heutigen Gewerbeflachen erfolgt eine Teilentsiegelung durch die Schaffung
von Wohnbaufléchen, die Flachen werden als eingriffsneutral betrachtet.

¢ Vorhandene Bebauungen und somit bestehende Baurechte einschlieBlich der zugehérigen
Gérten werden von der Eingriffsregelung nicht erfasst. Daher wird als Eingriffsraum nur der
Teil des Plangebietes gewertet, der von den Festsetzungen neuer Wohnbaufiichen und Er-
schlieBungsflachen auf bislang nicht genutzten Grundstticksfléchen, insbesondere Waldfl-
chen, betroffen ist.

¢ Die planungsrechtliche Umwandlung der bisherigen Waldflachen in private Griinflachen, etc.
ist durch geeignete Kompensationsmafnahmen auszugleichen.
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ﬁ
Bebauungsplan Nr. |/ 13-2 "DianastraBe"
Berechnung von Eingriffs- und Kompensationsflichen gem. § 21 BNatSchG .
Kompen-
) zukinftige o ] SellORS:
Nutzung Bestand 6Vmw flache
1 aligem. Wohngebiet
1103 n¥ . Wald 2,0 2206 m?
2 Private Grinfliche ) .
1791 m? Wald 20 [ 3582m
Flache f. d. Wasserw irtschaft
3 Rilckhaitebecken
1156 m? Wald 2,0 2312 m?
4 private Verkehrsfliche
217 m? Wald 2,0 434 m?
Erforderliche Fliche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: Summe 8534 m?

Die Abgrenzung der Eingriffsflachen ist im Ausgleichsflachenbilanzierungsplan auf Seite 35 darge-
stelit.

GemaR der obigen Berechnung ergibt sich ein Kompensationsflaéchenbedarf von 8.534 m2.

Die notwendigen Ausgleichsfléchen sollen innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Zur Kom-
pensation der Eingriffe werden bislang versiegeite Teilflachen des Plangebietes zuktinftig entspre-
chend dem im Umfeld vorhandenen Bestand mit heimischen, standortgerechten Baumen aufgefors-
tet werden.

Hierzu sind auf den Uberbauten bzw. versiegelten Flachen die Oberflachenbelége volistandig zu-
rlickzubauen und schadlos zu beseitigen. Je nach Art und Umfang ist der jeweilige Unterbau ganz
oder teilweise aufzunehmen. Inwieweit der Unterbau ganz oder teilweise vor Ort verbleiben kann o-
der zu beseitigen ist, ist mit dem Forstamt Bielefeld und dem Umweltamt der Stadt Bielefeld abzu-
stimmen. Nach der vollsténdigen Beseitigung der Versiegelungen sind diese Flachen mit inertem,
sandigen Oberboden aus der Senne in einer Hohe von max. 30 cm aufzufillen. Die Aufschuttungs-
flachen sind dabei héhengleich an die angrenzenden, gewachsenen Fléchen anzubinden.

Im Rahmend der Auffrostungen sollen die vorhandenen Waldeinzaunungen beseitigt werden.

Die Ausgleichsflachen werden als SammelausgleichsmaRnahmen samtlichen Baugrundstiicken und
Verkehrsflédchen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzun-
gen zugelassen sind, gem&R § 21 Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.

37



Bebauungsplén Nr.1/Q 13-2 ,Dianastrafie”

Satzung

Mit den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig

ausgeglichen.

Insgesamt sind 4 Teilflachen zur Aufforstung vorgesehen:

bisherige Nutzung zukinftige Nutzung Flachengrolie
Teilflache 1 (TF1) Parkplatz Wald 4.815m?
Teilflache 2 (TF 2) Strale Wald 2416 m?
Teilflache 3 (TF 3) Schwimmbad Wald 383 m?
Teilflache 4 (TF 4) Tennisplatz Wald 920 m?
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Ausgleichsflachenbilanzierungsplan

Aﬁsgleichsﬂéchenbilanzierungsplan]
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3.4.6.3 Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. DE-4017-301 ,,Ostlicher Teutoburger Wald“

3.4.7

Zu dem nordlich der Osnabrticker Strale am Stdhang des Teutoburger Waldes befindlichen FFH-
Gebiet DE-4017-301 ,Ostlicher Teutoburger Wald* hat das neue Wohnbaugebiet einen Abstand von
400m und mehr. Daher kann entsprechend Ziffer 6.2 der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtiinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/209/EWG
(Vogelschutz-RL)" davon ausgegangen werden, dass eine erhebliche Beeintréchtigung dieses Ge-
bietes nicht zu erwarten ist. Die Regelvermutung ist anwendbar, da es sich bei diesem Plan um eine
Umnutzung eines ehemaligen Fabrikgeldndes zu einem Wohngebiet aus Einfamilienhdusern ent-
sprechend der angrenzenden, vorhandenen Wohnhausbebauung handelt.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und ggf. mit Erdgas kann durch den Anschiuss an
das vorhandene Versorgungsnetz der.Stadtwerke Bielefeld GmbH sichergestellt werden. Die erfor-
derlichen Leitungen sollen in den geplanten 6ffentlichen Verkehrsfléchen verlegt werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserbeschaffungsverbandes WBV Quelle Il. Die
Stadtwerke Bielefeld GmbH betreibt hier derzeit noch kein Wasserverteilungsnetz.”

Die erforderlichen Leitungen sollen in den geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Gasreglerstation der Stadtwerke Bielefeld GmbH.
Diese wird gemaR § 9 (1) 12 BauGB als Versorgungsflache festgesetzt. Zudem verlzuft ausgehend
von der Dianastrale in stidwestlicher Richtung eine Gasleitung durch das Plangebiet. Diese soll zu-
kinftig in den Bereich des Geh- und Radweges verlegt werden. Zum Schutz der Leitungsfiihrung
bzw. zur Sicherstellung ihrer Unterhaltung wird eine Flache fur-die Belastung mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) 21 BauGB festgesetzt. sofern dieser Schutzbereich sich auf priva-
ten Fléchen befindet.

Entwésserung

Die Abwasserentsorgung im Umfeld des Plangebietes erfolgt derzeit im Trennsystem. Das im Plan-
gebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber einen innerhalb der PlanstraBe neu zu verlegenden
Schmutzwasserkanal in den vorhandenen Kanal in der Fortunastrale abgeleitet werden. Der dort
vorhandene Kanal ist ausreichend leistungsfahig, um die zus#tzlichen Schmutzwassermengen auf-
zunehmen. Sofern die Verlegung des neuen Schmutzwasserkanals lber private Grundstiicksflachen
erfolgt, wird die Kanalfihrung im Bebauungsplan tber die Eintragung eines entsprechenden Lei-
tungsrechtes gesichert.

Bislang wurde das auf dem Betriebsgelénde anfallende Niederschlagswasser im siidlichen Plange-
biet verrieselt.”
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Im Rahmen einer baugrundtechnischen Untersuchung? wurde durch das Erdbaulabor Schemm die
Méglichkeit der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet untersucht.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bohrsondierungen auf dem Geldnde konnten bis zu einer Tiefe von
135,59 tber NN (Tiefe ca. 4,0 m) kein Grundwasser nachgewiesen werden. Aufgrund der angetrof-
fenen Badenverhéltnisse, die Durchldssigkeitswerte des Untergrundes fir Niederschiagswasser von
Ke=1x 10° bis 1 x 10° m/s bzw. K= 1 x 10™ bis 1 x 10°° m/s aufweisen, kann davon ausgegangen
werden, dass eines Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet maglich ist.

Die Versickerung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser soll getrennt
nach Wohnbauflachen und Verkehrsfiachen erfolgen.

Die Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Regenwassers erfolgt durch eine
Muldenversickerung auf den jeweiligen Grundstticken. Die Ausbildung der Versickerungsanlagen
sowie die Einhaltung von Mindestabstédnden zu Flurstlicksgrenzen und unterkellerten Geb&uden hat
nach ATV A 138 und dem Rd. Erl. des MURL vom 18.05.1998 zu erfolgen.

Das innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll (iber einen Re-
genwasserkanal gesammelt und in ein stdlich der Wohnbebauung anzulegendes Versickerungsbe- —
cken (GroRe ca. 300m?) geleitet werden. Die Flachen werden im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr.

14 BauGB als Fi&chen flr die Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die Zuleitung aus
dem Baugebiet sowie die Zuwegung zur Fléche wird im Bebauungsplan durch Festsetzung von Geh-
Fahr- und Leistungsrechten gesichert.

3.4.8 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkméler oder Denkmalbereiche
gemanl §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtli-
che Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entde-
ckung unverztiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

3.5 Bodenordnung

Besondere bodenordnende Maflnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

3.6 ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsaniagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Planstraie, Ful- und Radweg).

2 Baugrundtechnische Stellungnahme - Versickerung -; Erdbaulabor Schemm ~ Ingenieurbiiro; Borgholzhausen;
18.10.2002
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3.7

3.8

Fldchenbilanz

Flachenbilanz Bestand ha
Gewerbebrache ca. 2,70
Parkplétze ca. 1,00
Waid ca. 5,27
Gesamt ca. 8,97
Flachenbilanz Planung - ha
Wohngebiet ca. 2,47
Verkehrsfléchen (6ffentlich / privat) ca. 0,33
Wald ca. 5,67
Grtinflachen (privat / &ffentlich) ‘ca. 0,38
Fl&chen fur die Rlckhaltung und Versi- ca. 0,12
ckerung von Niederschlagswasser, Ver-
sorgungsflachen

Gesamt ca. 8,97

Anzahl der geplanten Wohneinheiten: ca. 29

Kostenschétzung

Satzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stédtebaulichen MaRnahmen, wie Strallen-
und Kanalbau, Beleuchtung, Errichtung Spielplatzflachen sowie Ausgleichsmafnahmen voraussicht-

lich Kosten in Héhe von ca. 592.000,- EUR.

Die jahrlichen Folgekosten fiir die geplanten Entwasserungs- und Verkehrsanlagen sowie die Griin-
flachen betragen voraussichtlich 18.700,- EUR.

Die ErschlieRungs- und Ausgleichsmafinahmen sollen durch Vertrag gemaR § 124 BauGB einem
privaten ErschlieRungstréger Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der ge-
setzlichen Erméachtigung von s&mtlichen ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht bei-
tragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unabhéngig

von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.
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