1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/Q 12 ,,Wohngebiet
Schiirhornweg* — Teilplan A fiir einen Teilbereich (Gebiet zwi-
schen der Genfer StraRe, Berner StraBe, Baseler Strale)




Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5.000
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 12 ,Wohngebiet Schiir-
hornweg“ — Teilplan A : A. Nutzungsplan (MaRstab 1:1.000)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/Q 12 , Wohngebiet Schiirhornweg* —

Teilplan A : B. Gestaltungsplan (MaBstab 1:1.000)

Legende Gestaltungsplan

= = Anderungsbereich

Gebaude vorh. mit Dachform und
Geschossigkeit

Gebéude gepl.

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache: Fuld-/
Radweg

private Verkehrsfidgche

private Stellplatze, Zufahrten,
Zuwege

| private Grinfldche

offentliche Grinflache

@g{; Béaume (Standort als Empfehlung)




4. Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenerkli-
rungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planin-
halt

C Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI. | S. 2850); :

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
-machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW S. 766);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766),

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemai

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

D Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

Anmerkung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. | / Q 12 "Wohngebiet
Schiirhornweg " - Teilplan A in der Satzungsfassung vom 05.07.1993
werden im Geltungsbereich der Anderung durch die Nachfolgenden ersetzt.

(0) Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

= m = m| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches
gem. § 9 (7) BauGB




(1)

Art der baulichen Nutzung

em. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

v/

Allgemeines Wohngebiet - WAS3 -
gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind nach § 4 (2) BauNVO
Ziffer 1: Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen nach § 1 (4) und (7) Ziffer 2 BauNVO folgende Nutzungs-
arten gem. § 4 (2) BauNVO zugelassen werden:

Ziffer 2: die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Ziffer 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzuldssig sind nach § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO folgende gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungsarten:

Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ziffer 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Ziffer 3: Anlagen fur Verwaltungen

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe

Ziffer 5: Tankstellen

(Flachen fur Stellplatze und Garagen s. Ziffer 4 und 8 der textlichen Festsetzungen)

(2)

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m §§ 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauO NRW,
gem. §§ 16 und 20 BauNVO
Grundflachen- und Geschossflachenzahl gem.

§§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO,
Héhe baulicher Anlagen gem. 88 16 und 18 BauNVO

(2.1)

Zahl der Vollgeschosse (VG)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, 3 Vollgeschosse (siehe "Héhen
baulicher Anlagen")

(2.2)

0,4

28.62)

Grundflachen- und Geschossflachenzah! (GRZ, GFZ)

Als Obergrenzen fur die zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahlen gelten
die Bestimmungen der §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO.

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)




(2.3)

GH 13

Hohen baulicher Anlagen

maximale Gebaudehséhe 13,00 m

Bei der Berechnung der H6hen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
mafigebend:

Oberer Bezugspunkt:
- Schnittpunkte der AuBenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei

baulichen Anlagen mit geneigten Dachern

Unterer Bezugspunkt:
- Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der gewachsenen

nattrlichen Erdoberflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet gelten im Zusammenhang mit der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse und der Dachneigung folgende HShen baulicher
Anlagen:

Il Vollgeschosse,
42°- 52° Dachneigung (Satteldach)

(GH)< 13,00 m

Anmerkung:
Dachneigung, Drempelhthe, siehe Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen.




3)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO
offene Bauweise

Baugrenzen

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uiberbaubaren Grundsticksflache,
soweit die festgesetzten GFZ und GRZ oder die zuldssigen Bebauungstiefen
nicht entgegenstehen.

(GFZ = Geschossflachenzahl, GRZ = Grundflachenzahl)

(4)

Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind, wie Flachen fiir Stellpldtze und

Garagen
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

(I

L

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen, wie
Stellplatze und Garagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

§§ 12, 14 und 21 a BauNVO

Zweckbestimmung: St = Stellplatze
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze nur innerhalb
der hierfur besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der
festgesetzten Vorgartenflache (siehe Ziffer 8) unzulassig.




(5)

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Anmerkung:
Die StralRenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Verkehrsflachen mit

unterschiedlicher Zweckbestimmung.

Offentliche Verkehrsfldche

gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Offentliche Vehrkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Private Verkehrsflache

gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
- siehe hierzu Begriindung - "Belange des Verkehrs" -

Flichen fiir die Versorgung, Flihrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen, Flachen fiir die
Entsorgung, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fldachen
gem. § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14 und 21 BauGB

G+F+L

)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen.

Mit Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer angrenzender Grundstiicke und der
Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (z.B. Stadt Bielefeld,
Stadtwerke Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG).

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende
Flachen (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG).

Anmerkung:
Baumahnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit dem

Amt fur Verkehr der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstrager abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite
von 2,50 m beidseitig an den vorhandenen Entwéasserungskanalen keine
tiefwurzelnden Baume oder Straucher zulassig sind.

Schmutzwasserkanal Regenwasserkanal

SK RK

——— vorhandener Kanal —_———




(7)

Griinflichen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflache
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Zweckbestimmung: naturnahe Grinanlage

(8)

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern; Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewdssern

gem. § 9 (1) Ziffern 20 und 25 BauGB

Vorgartenflachen
Entlang der festgesetzten 6ffentliche Verkehrsflachen ist der zwischen Stralen-

begrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als
Grunanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten
(Vorgartenflache), sofern im Bebauungsplan fiir den Abstand zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres MafR
festgesetzt worden ist. Der Grinstreifen kann durch notwendige Zu- und
Abgénge unterbrochen werden.

Anmerkung:
Fur den Anderungsbereich ergibt sich eine Vorgartenfliache von 5,00 m entlang

der Berner Strae und von 3,00 m entlang des FuRR- und Radweges an der
Baseler Strafle.

Bepflanzung Stellplatze

Zusammenhéngende Stellplatze sind umlaufend mit hochstdmmigen hei-
mischen Laubbaumen zu bepflanzen. Im nordéstlichen Bereich ist alternativ
eine den FuB- / Radweg begleitende Baumreihe anzulegen.

anzupflanzender Baum (Standort als Empfehlung)

Hinweis:
Fur die Baumpflanzung ist die Darstellung in dem Gestaltungsplan maRgebend.
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und Gewéssern
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie
zu erhaltende Einzelbdume, Baumgruppen und Straucher - die Festsetzung gilt
flachenbezogen. ‘
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9)

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

(9.1)

42° - 52°

Gestaltung der baulichen Anlagen soweit der Nebenanlagen gem. § 86 (4)
BauO NRW im Plangebiet (Ortliche Bauvorschriften)

Alilgemein )
Bauliche Anlagen sind bei der Errichtung bzw. Anderung und Unterhaltung so

zu gestalten, daB sie sich hinsichtlich Gré3e, Farbe und Materialwahl
harmonisch in das Erscheinungsbild der vorhandenen Nachbarbebauung und
Umgebung eingliedern.

Gestaltung der baulichen Anlagen und der Nebenanlagen im gesamten
Plangebiet :

Dachgestaltung:

Dachneigung
Im gesamten Anderungsbereich sind Dachneigungen von 42° - 52° bei Sattel-

dachern zulassig.

Als Ausnahme sind zulassig:

- eine anders geneigte Dachform bei Anbauten

- Flachdacher bei 1-geschossigen, untergeordneten Baukérpern
(Nebenanlagen)

- der Einbau von Solarzellen, sofern dadurch die Dachgestaltung nicht véllig
verandert wird.




Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind zulassig bei baulichen Anlagen wenn:

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet - 1/3 der
jeweiligen Trauflange nicht Gbersteigt (bei an- und eingebauten Haus-
elementen wie Doppelhduser und Reihenhauser bezieht sich die Breite auf
die einzelne Hauseinheit),

- sie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten,

- sie einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront mit
der Dachflache und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m -
gemessen in der Dachschrége - nicht unterschreiten,

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefiihrt wird,

- der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First mind. 2,00 m
betragt,

- die Héhe der Gaubenfront 1,50 m nicht tiberschreitet,

- die Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite an einem Baukérper
keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen,

- bei Reihen- und Doppelhdusern bzw. bei Hausgruppen sich spater An-
bauende der vorhandenen Bebauung in Bezug auf die Dacheinschnitte und
die Dachgauben anpassen.

Dacheindeckungsmaterialien
In Angleichung an die vorhandene Bebauung diirfen fiir geneigte Dachflachen
nur Deckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen verwendet werden.

Farbgebung fliir Dachoberflachen
Die Farben der Dachoberflachen mussen sich in die nachstehend aufgefiihrten
Farbgruppen des RAL-Registers einordnen:

Farbreihe rot - RAL 3016 korallenrot oder dunkler
Farbreihe braun - RAL 8000 griinbraun oder dunkler

Doppelhduser bzw. Hausgruppen missen eine einheitliche durchgehende
Dachneigung, Dachgestaltung und Farbgebung der Dachoberfldche aufweisen.




(9.2)

13

Drempel
durfen max. 1,00 m hoch sein.

Anmerkung:
Drempel im Sinne dieser Festsetzung sind alle geraden AuBenwénde und -

wandteile zwischen Oberkante Rohdecke und traufseitigen Dachschragen.
Die Drempelhohe ist an der Vorderseite der Auenwand von Oberkante
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Sparren zu messen.

Sockel
diirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Héhe ist von der naturlich gewachsenen
Erdoberflache bis zur Oberkante des ErdgeschossfuRbodens zu messen.

Einfriedungen an éffentlichen und privaten Verkehrs- sowie ¢ffentlichen
Grunflachen

durfen nur als Hecken aller Art, als Holzzaune sowie Mauern in Angleichung an
vorhandene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,70 m errichtet werden.
Entlang der privaten Verkehrsflache ist die Stellplatzanlage mit einer lebenden
Hecke bzw. einer gemauerten Wand von 2,00 m Hohe zur angrenzenden
Wohnbebauung abzuschirmen.

Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51 a
Landeswassergesetz (LWG)

Beseitigung von Niederschlagswasser
Der / die Grundstickseigentiimer haben das Niederschlagswasser uber ein
Mulden- / Rigolensystem auf den eigenen Grundstiicken zu versickern.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

14

Planinhalt

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstickgrenze

Ubersicht Uber Flachen in ha

ca. 0,242 ha Allgemeines Wohngebiet
ca. 0,046 ha Offentliche Verkehrsflache
ca. 0,029 ha Private Verkehrsfidche
ca. 0,003 ha Offentliche Grinflache

ca. 0,32 ha GréRe des Anderungsbereiches / Plangebietes

Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-

anlagen

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und-Verkehrswesen ist bezliglich Baumpflanzungen im
Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gemaf Abschnitt 3.2 der
genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdanden von tber 2,50 m zwischen Baum-
standort und AuRBenhaut der Versorgungsanlage i.d.R. keine SchutzmaR-
nahmen erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von SchutzmafRnahmen vorzusehen. Bei Abstanden unter 1,00 m ist
eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Beim errichten von Trenn-
waénden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen
Trennwand und AuBenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten,
auf Versorgungsleitungen anzuwenden Kriterien gelten sinngemag auch fir
kreuzende Hausanschlussleitungen.




