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BEGRUNDUNG

Das Baugesetzbuch [BsutB) in der Fassung der 2ekanntmachung vom 08.12. 1986
(BGB1. T 5. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BEB1. IT 5. 8R4, 11227},

Die Baunutzungsvercrdnung (BauNvD) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.01.15%80 (BGRY. I 5. 132), gedndert durch Einizunosvertrag vom 31.08. 7930
[BEE1. IL 5. 889, 1182).

Anmerkung:

Bekenntmachung wom !
Gesatz vem 3. april 1992

§ 31 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-westfalen - Landesbzucrdrung {BauO
W) wvem 26, Juni 1984 (GYV. NW. 1984 5. 419, barichtigt 5. 532) in der Fassung
des Vierten Anderung=gesetzas wom 24.11.1992 (&Y. Mw. 1992 3. 467 7.0,

Gemeindecrdnung fir Jas Land Mordrhein-Westfaien (GO NW)} in der Fassung der
August 1984 (GV. NW. 5. 475}, zulatzt gedndert durch

{GY. NW. 5. 124).

Zowzit bei den Festsetzungsn von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemdi
§ 1 (d) — {10} BaulvD getroffen sind, werden die §§ Z - 14 SauNv0 Bestandtedil
ges Bebauungepianas.

fuwiderhandlungen-gegen dis gemdk § 81 {4) Baul NW -n dem Bebauunpspian auf-
genommanen Fastsetzungen (Srtliche Bauverschriften) sind Ordnungswidrickeiter
im Sinne des § 79 (1) Ziffar 14 Baud NW und kBnren gemik § 7% (3) Baul HW als
zolche geahncet warden.

=y

D. Textliche Festsatzungen, FaichenarklZrungen, Ammerkungzn

Abdrenzuncen
gemdiE § 9 (7Y BauGe

Granze des rHumlichen Gaitungshereichss des Bebau-

unaspianes
gemail E 9 (7)) BauGlk

Y
Abgrenzungen untarschiedlicher Festsetzungen zwiszchan
oder innerhalb von Bau— und sonstigen Gebieten
gem3B § * (4} und 16 (5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch anderea Zezichen,
Rester und dergl. aindteutig ergeben -

Art der baulichan Nutzung
gemdiz 8 3 (1) ZiTfar 1 BauGh

Allaemzing Wohnosbisfe — WA — mit Nutzunzsqliacerung
g=m3z & 4 BauhNvl

WA

Zulassig sind nach § 1 [7) 1 BauNvd folgende Hutzun-
gen gemaB § 4 (1) und (2} Baul\Vo:

Ziffer i1: Wohnungen- nur in den Obergeschoszen -

Ziffer Z: die der Versorgung des Gebietes diensnden
Laden, Schank- ung Speisewirtschaftien sowie
nicht stérende Handwerksbstrieoe - tn aller
zeschossen -

Ziffer 3: Anlagen fir kirchliche, sulturelle, zozia-

la, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- nur in den Obergaschossan -

Sowie nech § 1 (B} 2 2auNvl in allen Jbergeschossen
folgende Nutzunssarten gemdfB § 4 (3) Baunvo:

Ziffer 1: Betrisba des Baharbergung=gawarbasz

Ziffer Z: sonstige nicht stirends Gewarbebatrisbe
Zitfer 3: Anlagen flr Verwaltunhgen

Lnzuwldssig sind nach § 1 (61 1 BauMvld foligende gemdd

-

E 4 (3) BauNvd ausnahmsweise zuldssige Hutzungsarten:

Ziffer 4: Gartenoeubetriebe
Liffer 5: Tankstellen

(Fl3chan fiir 5tellpldtze und Garagen siehs Ziffer 4
der taxtlichen Feztzetrungen)

Wa2

i ' :
fuldssig sind nach § 1 (7)1 7 Baulvd folgende Mutzun—
gen gemdR § 4 (1) und (2} Baulvd in 217en Geschossan

Liffer 1: Wohnungen

Ziffar 2: dia der Versorgung des Gehieteszs disnenden
Liden, Schank- und Speizewirtzchafien sowie
nicht storsnds Handwerksbetrisbs

Ziffer 3: Aniagen Tur kirchiiche, kulturelle, sozis-
Tla, zazundheitiicha und sportliche Zwacksa

Sowie nach § 1 (6) 2 BauNVvd folgende Nutzungsarten
gemin § 4 [3) BauNvd:

Lifter 1: Betriebs dss Behesroergungsgewsroes
Liffer Z: sonstige nicht stdrende Gewarbesetriebe
Ziffar i: Anlagan Tir Verwalitungen

Unzulidssic sind nach § 1 (&) 1 Baulvo folaoence cemiad

§ 4 (3) BaulvD ausnahmswese zulidssige Mutzungsarten:

iffer 4: Garzenbaubstriebs
iffar &: Tankstellen

r~4 B~

(Fldchan fur 3tellpl8tre und Garagasn sishe Fiffer 4
dar textlichsn Fastzatzungsn)

WA

Zul&ssia sind nach § 4 (2) BauWvd
Ziffer 1: Wonngebduda
Ausnahmewaise kénnen nach § 1 (4) und (7)) Ziffer 2

Baulvd folgende Nutzungsarten gemdf § £ (2) Baulvo
Zugals=sEan warden:

£itfer 2: die der Versorgung desz Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Zpeisewirtschattzsn sowie
nicht stirende Handwerkzoetrisbea

ZifTer 3: Anlagen for kirchiiche, zulturs]la, sozia-
T2, gesuncheitliche und sportliche Zwecke

Unéu'dssiae sind nach § 1 (6) 1 BRUNYD Tolgande Hut-
zungsarten oemEE § 4 (27 BauMvo:

Ziffar 1: Bezriace Ces Beherbergungsgeverkbes
Zitfter 2: sonstige, nicht stdrende Geawercebetriata
Ziffer 3: Anlagen flr Verwalizunosn

Ziffer 4. Qartenbaubetrisbe

ZifTar 3: Tenxstisllen

WA 4

Zuidssig sind nach § 4 (2) 3auNvd Zitfer 1: Wohnge-

2.1
11
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111
2.3

Ausnabme: Grenzbebauung nur mit Zustimmuno des Ce-

1 I . -
Mal dsr baulichen Nutzung wailigen Nacmbarn

gemalk € 9 (1) 1 Zause

£anl dar Yollgeschaosse — MG = im Sinne des § 2 (6] |
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auszurichten, dad besonderz schutzbedirftige wWohn-
und Schlafrdume zur ldrmabgewsndten Seite ange-

GrundriBumgestaltung sind dia Wehnungsgrundrisse so
ordnet werden.

Umbeu vorhandener Wohngebdude mit wesentlicher

- Bai Heuhauten, wesentlichen Nutzun

' |
Baud MW, gemdl § 16 und 20 BauNvD T 3:
Grundfidchen— und Geschodf échenzahl gemdid §§ | L I
16,17,12 u 20_Eaullvo, ; |
e ' L

Hihe Zaulicher Anlacen gemdf 3§ 16 und 13 BsuNvD

f£ahl _der YWollgsschosse — VG

Zani der Yallgsschosses? VG a's Hicnstogrenze (siehe
“"Hidhen baulicher Anlagan”)

fahl dar Yallgsschosse als Hchstorenze, 3 WG (sishe
“"Hihan baulicher aniagen™)
Als Ausnahme ist bei ILI{ ain weiteras VG zuldssig.

fahl der voligeschosse zwingend — 3 VG (3iehe “Hohen
ceulicher Aniagen”)

Grund= ungd Geschodf Echonzahl - GREZ, GFEE -

ATs Jbergrenzen flr die zuldssigen Grund= ung Ge=
schoBfléachenzanian gelten dis Bestimmungen des § 16,

17, 19 und 20 Baunvo,

Beugehiet : £ GFZ
Allgemeine Wohngeoiete o, d 1.
—WhT=, =WAZ=  -WAZ-, -WAs- .

Hiher Baulicher anlagen

_Bei der Berechnung der Hihan baulicher Aniagen sind

folgends Bezugsocunkie makgebend:

= Schnittzunkt dar AuBenwandflichen w1t der Qberkanta
dar Orchhaut bai baulichen Aniagan mit geneigten
Dachern .

— Dbsrar Abschiud der avdenwdnde (Oberzante der AtLi-
ka, des Gasimsas o. H.) tei baulichea anlagen mit
Fiechddcharn

- Zchnittounkt der AuBernwancfiEchen mit der Oherkante

-

dar gewachsanan natirlichan Erdaoberfldche.
= Obzrikants Firss

Im Allgemeinen Wohngebiet -WAT-, -WAZ-, —-WAl-, -WAd-
geltan im Zusammenhang mit der festagsetzien Zzhl der
Yollgeschesse und der Dachnzigung folcends =dhsn bau-
lizhar Anlaogen:

Armaekupg:

Jachneigung, Orempalhdha,
Firstnghs 4, TrautThine TH
ziehe TBxtliche “estsarn-
Iufng Zitfar 9

Anmerkuna:

Unter Ausnutzung der festog-
zatitan Hichstwerte dar Dach-
aeigung, der Traut™ und First-—
nbhe sowie der Drempalhdhe ar-
zibt =ich im Zeehraum Zewails
2in valloeschof-

FH = Firsthone

Bauweise, iberbaubare und nicht (berbaubare 3rund-
sticksflichen., Stellung der baulichen Aanlagen
gemdl § 9 (3) 3 BauG3d

Bauweize ocemdl § 22 BaulNvo
arfene Bauweisa

abwaichente BEauwaisa

TUTAS31g 3ind nur Einzel- und Joppelhauser mit ainer
max. Gebdudeidnoe wvon hichstens 35.0 m paraliel zur
angranzenden ozw. zugehdrigen offentlichen verkehrz-
Flicha, |
Bei Doppslhiuser 911t das Med Tir die Summe beider
Doppethaush&1ften, wobei je Doppslhaushdlfte das MaB
wan 17,3 m nicht Obsrschritten werden darT.

abweichends Bauwsise,

zuldssig sind nur Einzel= und Dogpelhduser mit einer
max, Gebdudeldngs von hidchstens 25,0 m parallel 2ur
angranzanden ozw. zugehdrigen Gffentlichen Verkahrs-

Fléche,

Bei Doppelh&usern gilt das Mad fir die Summes bDeider
Doppelhaushdlfren, wobkei Je DoppslhaushdlTts das Mag
vorn 12,53 m nicht Uberschrittan werdan ZarT.

geschlossens auweise gem. § 22 (1) und (3) Baulvo

In den mit g 1 bezeichneten CGehieten sind die bau-
1ichen Anlagen insgesamt nur in geschigszener Bau-
weise wie falgt zuidssig:

= zuléssig sind bauliche Aniagen, z. B. Wohngebiude,
mit afner L3ngs von max. 320 m, Grenzhbebauuncen
bedirfan der Zustimmung der jewe'ligsn Nachbarn;

- ¢ie Geschiossenheit ¢er Babaueng ist zuldssaig curch
die Errichtung won Mauern, Garagen, untergeordneten
Bauteilen a. 4. in einer Hdhe von mind. 2,40 m.
Die=e Anlagen zind zuidssig inrerhaib cer loerbau-
barsn Grundstuckstldchen.

&7z Ausnahme sind digse Anlagen auf nicht Goerbau-
baren Fldchen untsr serlcksichtigung von zu ar-
haitencen Biumen, Baumgruppsn u. Jergi. sowie mit
2ustimmung ders Jewelligen Machoarn Zuldassig.

- 2ie in dem mit g 1 hazeichnater zulissigen Zebau-
yngen sinc durch passive LArmschutzmadnzahmen
{schallgeddmmte AuBenwdnds, Ddcher und Fenster) var
schidlichsn Liarmeinwirkunoen derart zu scnidtzen,
Zad in Wohnriuman tags 25 dBiA) und in Schiafriumen
nacnts 30 dBCA) nicht Uberschrittsn werden. Ein
antzprechender schalltechnischer Nachweisz dzer die
Einfaltung dieser Innenschallpsgel nach YOI 2719 1in
Erdzeschaossen bis Dachgaschossan ist zu erbringen,

zind die Wohnunasgrundrisse

= Sai g
durftizen Wochn— 2 3
SR LD it

= Me Audenwdnde. DiEcher und Senster sind so auszu-
fiihren, da@ die Innernschailoeqel nach VDI 2719
sinoehaiten werden. Ein entsprechendsr schali-
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Bauoranzen
damiiR § 23 [2) Baunvo

Baugrenzen zur Abgrenzung ders max. Ubarbaubaren
Grundstickstidche, soweit die festgssetrten GFZ%und
GRZI ader die zul&ssigen Zebsuungstisfan nicht entge-
ganstehan,

[GFZI = Cescho3fldchenzanl, GR7 = Grundfldchenzshl)

Durarfarrt. Durchgang
im Erdgeschafd nicht Uberbaubar
Durcnranrzshdhe im Lichten 4,50 m

sowe*t baulichs Anlacen Iei’weise auf nicht [berbau-
baren Grundstlckstlachen ztehen, ist bei einer zu-
sdtzlichen 3ebauung des Grundstlcies zuf der iberihau-
baren F'iche die vorhandene Bausunstanz aus =ie zu-
ldssige lberbaubare rldche, die zuidssigen GrunofldE-
chen- und GescnoBfldchenzahlen sowie suf die zuldssi-
ce Belasyungstiate anzurechnen.

Anmarung
FaT1t aie Baugranzes mit der Stragenbegrenzungs-
linie zusemmen, so 1=t die Baugrenze e:rgetra-
gan.

Stellung der baulizhea Anlagen

gemdaiE 5 3 (10 2 BauGh

Gebdude mit asnsigtem Dach

Die im Gastaltungsplan eingetrzgene Hauptiirstrich-
tung ist werbindiich.

Fldchen fir Mebenanlagen, diae aufgrund inderer Vor-
schriften flir die Nutzung von Grundstdcken erforder-

tich sind., wie die Fidchen Tiir Stellpléitze und Gara-
4en

oemdAl § 9 (11 4 BauGB und § 9 (1) 227 Bauck

Umgranzuna von Flichen fir Meobenaniauen und Gemein-
schattsaniagan, wie Stellpldtrs und Garasen

gemdl § 9 (1) 4 und ?? BauGB

8 17, 14 und 21 a Baulvio

IwaclkbesTimmung: GA = Garagen
53t = Stelliplatze

AUT ¢en nicht dberbasubaren Grundstiicks{lichen sind
Garacen und 5tellplEtze nur innarhalb der hierfir
besonders gekennzeichneten Flichen zuifssig.

Fir dberdachts Steilpiitzs {(Carporzs) celten die
Festsetiungen wie TUr Garagen.

Sind Tir die Baugrundsildcke Flichsn Tir Stellplitze
und Garagen nicht hesanders Testgesetzi, so0 sind
Stellplatze und Garagen als Ausnahbme au? den nicht
oarbguzarsn Grundstickstidchen nur ai=z notwendige
Anlagen im Sinne des § 27 Landesbaucrdnung (Baud NW)
Zuidssig.

Anmerkungen ;
Gestaltung von Garagen siehe Ziffer 10 der
Textlichen Festsstzunzen.
Ausnahman im Jerseicn van vargarsenflichen sieche
Zitfer & dar textlichan Festzetzungsn.

Inrerhalb der mit My bezeichneten, nicht Iberbaubaren
GrundstlickefT8chen =ind alle Meberanlagen, auch un-—
tergeordnets MNebananiagen gemdd § 14 BaupvD unrulis-
59d. Hierzu geharen auch Nebsnanlagen die siner Bau-
genehmigung nicht bediirfen z. B. Gartenhduschen klei-
ner als 30 chm entssrechende Einrichtungensaniagen
Tir Kleintierhaltung ate,

Ale Ausnabme sind Garten—/CGerdte—/Gewdchs-Hauser ois
zu max. 15 chm umbauter Raum und untergeordnste An=

lagem, die im Zusemmenhsng mit der Gartangestaltung
stehen, zuldssig.

Anmerkunc:
Fillt dis Umgranzung mit ainar Baugrenze ussm-
men, 1st die Baugrenze eingetragen.

Verkehrsilachan
gamdd § 2@ {1) 17 BauGB

Stragencegrenzunsslinie

Anmerkunc
D& Strakenbegrenzungslinie gilt auch als Ab-
granzung von Verkehrsfidchen mit unterschied-
Ticher Iwsckbestimmung.

pffentliche Verkehrsflichs

geméiz B 5 (1)1 11 BauGe

Der rnerhalb der offentlichen verkenrsfldchen vor-
handane Jestans an BRumen und Striuchern 15t weitge-
hend zu =rhalten.

sTimmung - Eh
oemdEd § 3 1) 11 3=uGh

Zweckbestimmuns

Fur Anlieger befahrbare wWege = BW -
Marktplatz (zentraler Platz)
slraBenbegiaitgrin

Standort AbTallbehdltsr ztc. (sishe Bagrindung Ziffer
2 b "Belange das verkehrz")

Anmerkurie;
Oiese drfentlicnen Verkehrstidchan =o’len in
der Ober{lZchenstruktur bzw. in der Materiagl-
puer Farbgestaltung voh den angrerzendzn Fanr—
bzhnzn ceutiich ébgehoben-wardan.

Anmerkung:
Die Tur sine Zehauung. ausgewiesznen rickwirti-=
gan 2eucrundsticke sind dber private Wegefl4-
chen zur ofTentlichen Verkehrsildche hin zu
erschiieian, =ofsrn hizsr keine Sffentlichen
Verkehratldchen in Form van “atichatragsn”
festassetzt sind.

Es ist dabei anzustreben, die fir die rickwir-
T ge Debeuung notwendigen Yer— und Entsorgunos=
leitungen und -aniagen innernziz der vargerann-
ten privaten VYerkshraflacnen zu verlegean baw.

Frivats ?érkehrsi'ﬁnhe
gemiB 8§ 2 (1) 11 Beuchk
- siehe hierzu Zegrundung - "Za’angs das verkehrs" -

Anmerkung :
Zur Sicheruny des zwseiten Retiundsweges aus
diezen Gebduden izt 2s erforderlich, die ge-
planten Stragen und Zutshrten entsprecheand § 5
Baud MW und Nr. 5 YWBaud MW auszufilhren und zu
kennzeichnen.

Fldchen fllr die Versargung, Fihrung von Varsorgungs-—
anlagen ung -leitungen, Flichen filr die Entsorgung,
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fldchen
gemdk § 9 (1} 12, 13, 14 und 21 2ause

Mit Geh=-,Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungstriger und der Efgentimer angrenzenden Grund-
stucke zu belastends Flache, (z. B. Past, Telakom und
dergl,?

Anmerkunog:

Schmutzwassarkanal

-.EE—}— varhandanar Xanal ..ﬂ’...

FegenWasserkana’

-E-—S—K—-}w genlanter Xanal R-E:—[‘;:.—

Anmarkunsg:

Oiz Trassen wan Gas—, Wasser- und E'sktrolei-
tungen dirfen in einem Abstand won mind, 2,5 m
beiderseits der Ronrachsan nicht dberbaut ung
Wit Tiefwurzelnden Zaumen und Striucharn be-
pflanzt werden. In diezem 8Bereich darf die Gas-,
wassar- und Elzktraleitungsdeckuns nicht durch
Abkraguncen verdndert weroen.

ANMSFRLURD
Im Hinblick auf die Sicherheit ces Kfz-verkenrs
guf dan &ffentiichen StraBen 15t anzustreben,
private crschiiefungsaniacen ruzammenzulegen und
ber ainen gemsinzamen Anschiug an die &ffent-
Tiche STrale anzuschlieBen.

Es ist anzustrsben, die fir dia rickwdrtigs Ra-
bauung notwendigen Ver- und Sntsorsungsaniagan
und =laitungen innerhalb dieser vorgenanntan
privatan Verkenrsfldche zu varlegen bzw. diess
verlegung und Unterheltung durcr antsprachands
Leitunasracnte sicherzustellan.

furehrten zu Gehduden mit einer Linge wvon 60,0 m
und mehr mussen Tir fettungsfshrzeuge henutzhar
S2th.

Versoroungst 1che
aemdid § 9 (') 12 und 14 BauGB

Zwackbastimmung:

G Elektrizitat Trefo -

Grint lachen

gemdl § 9 (1) 1B BeuGE

Grfentliche GrintTl&cae
gemdl § 9 (1) 15 BsuGk

Twackhest immung

n(} naturnehe Grinan zge

= (5. hierzu auch Ziffer 9: ":zu arhai-
tente Bdume” )
= i Kinderspieinplatz

= Fud- und Radweg ‘nnarhalb dar dffentli-
chan Grintidchen

Private Grinfldchen
gemdAl § 9 (1) 15 BauGs

Zwechbast immunag;

nawurnahe Grinaniage

H.E'- (5. hierzu auch Ziff. 3: "7u arhaltende
Biume ')
Wassarfl&chen sowie Fldchen flr die Wasserwirtschaft,

flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
WassarabTlusses
gemal § 8 (1) 16 BauGa

Bach'euf, coffan flie@endzs Gewdscer

Anmerkung:

asushau und Anderungsn der Wasserlaufe unterliegen be-
sonderen Ganemmigungswerfahren nach Landeswasssrgesetz
N,

Ma@nanmen zim Schutz, Zur Pfledge ung zur Entwicklung
von Hatur und Landschatt; Fliachen fir gas Anpflanzen
von Biuman und Strivcharn: Fl8chen mit Bindungen fir

gepflanzungen und fir dia Erhaltung wvon BEumen, Strdu-

chern und Gzwdssern

cemEl £ 9 (1 E0 unz § 9 (1) 25 2auce

Flachen fur das Anpflanzan von Biumen und Striuchsrn
gemE8 § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Fifchen Tir das anpflanzen wvan 2aumen
Jnd Striucharn

anpflanzungen auf digsen Fldchen zing in dichterar
Farm vorzunshman., Es sind aur standortzserechie Lauboe-
haize zu verwendean (z. B. Baumartan: Buchen, Birken,
cichen; Straucnarten: Fawlbaum, Schneezsell, Trauben-—
tirschs, VYogelbeere usw, ).

Dia varhandens Bepflanzuns 5% e rzubezieren. Oies
gilt auch fir dia ausgawiesaren dfFent!ichan und pri=-
vaLen Sirdnflacnen mit der Zwscrbest-mmurng "naturnahe
Grinanlags".

Fldechen mit Birndungen fiir Benflanzungen und Fir die
Erhaltung van 3&8umen, Striuchern und Gewdssarn
cemeé8 § 3 (1) 25 b 2euGB

Zu arhaltender Baum (Biums), gilt fiEchenoezogen

£U zrhaltendsr Strauch (Strducher, Hecke), gilt f1&-
chenbezogen

Ogr worhandane Bestand an BAumen und Striuchsrn sowie
der vorhandena Wald innerhalb der éfTentlichen und
privaten Grianfliche ist zu aerhalten.

Zu pessitigender Zaum

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Bielefeld (Baumschutz-Zatzung wvom 03.04.1883)
log anzuwenden got. Bin besondsres vertahren mdglich.

Vorgartent ' ichan

Entlang aer festzelisgtsn offentlichen 2Zw. priveten
Verkenrsfldchen ist der zwischen StraBenbsgrenzungs-
Tinie und vordersr 2audrenze gslegens Grundstiicke-
snraifan als Grinanlage in singr Tiete won 5,00 m
enzulaegen, zu gestalten und daverhaft gé&rinerizch zu
unterhaten {Yoroartentlichsl, sofern im Bezaulndspian
fir den Abstand zwischsn Strafenceqrenzungslinie und
vordarer Baugrenze kein geringerss HMal Testoesslzr
worden s,

Als Ausnahme kann fir notwendige Stallisildtze, Garagen—
varpiidtze und Fufahrzen dia Befestigung der YorgarLen—
Tldchs bis zu 173 dieser Fliche zugslassen werden,
wenn andere Grundsticksteiliflichan hierfir ungssionet
sind. Bei dieszer Ausnabme mud nach max. 3 Ste’lpiEtzen
bzw. Garsgenvorplidtzen einm™Mind. 3,00 m Zreiter und
ununterbrochener Pflanzstreifen mit B&umen und Strau-
charn angelegt, gestaltet und dauerhatt sdrtnerisch
unterhalten werdsn.

420-52¢

Festsetzunoen gemdld § 9 (41 BauGB

in Verbindung mit § 81 (41 Baud NW

rdrtliche Bauvarschriften)

Gestaltuna dor baulichen Anlager sawia dar Hebansnla-

gen gemdz § 81 3aud NW im cesemten Plangebiet

A1 lgemnein

Bauliche Anlager sind bei der Errichtung bzw. Anderung
und Unterkaitung so zu gestalten, dad sie sich hin-
sichtlich GriBe, “arge Jnd Materiaiwahl harmonisch in
das Erscheinunasbild der vorhandenen Nachbartebauung
und Umgesbung ainglisdesn.

Gestaltung der baulichen &niagen und der Mebananlagen
im_gesamten Plangsbist

Dachaestaltung:
Dachnaigung:

Geneigtes Dach
Im gesamten Plangebiet sind Dachneigungen (wie neten-
stenene] von 42 bis 82 Grad vargeschrieben.

Az Auspahme sind zuldssig:

- zine anders genejgte Dachform in Anpassung an
die varhandens B=bauung bei izescho=sigen Anbau-
Tan

- Flachdidcher bsi ioescrnossigen, untergeardneten
Baukdrpern

- der Zinmau van Salarzallen, sofern d{ﬂU“ch die
Dachoestaitung nicnt va11ig verdndert wird.

‘nd zuldssig bei haulichen Anlagan mit sinsr Dachnei-
ung von mind. 30 Grac und wenn:

Dachaufbauten und Cecneinschnitts
4

- deren Gesamtbreite - bBei Einzelanlagen zusammenge-
rechnet = 173 der jeweiligen Traufignge nicnt dber—
sTeigt (hei an— und aingsbautsn Hauseiementsn wie
Docpelhiuser und Reihenhiussr bezieht sich 41e Brai-
te auf die einzeine Haussinheit),

- 5ie zum Ortgang 2inen Abstand van mind. 1,30 m &in-
halzen,

- si& einen Abstand des Dachsaubentudes (Schnittpunkt
der Caubentront mit dsr Dashfliche uno das Randaes
von Jacheinschrittzan) won 1,00 m - gemessen in der
Dachechridge — nicht unterschreiten,

- die Traufe ohne Unterbrechung durchasfdhnrt wird,

- der abstand des Randes wvon Dachsinschnitien zum
First mind. 2,00 m hatrigt,

- die Hihe cer Gaubentront 1,30 m nicht dberschreitet,
- die Gauben und Dacheinschnitite einer Traufenseite an
einem Baukérper keine unterschisdlichen HEhan inrar

Cher=- und Unterkanten aufwels=en, i

- =2ei Reihen- und Dopgelhausern ozw. bei Hausaruppen
3ich spdter Anbauende der verhandenen Bebauung in
Bezug auf dis CDacheinschnitta und die Dachgauben
Anpassen.

Bei einer Bebauung mit Doeppel- und Reihenhdusarn gilt
dieges flir jede 2inzalna Haussinneit.

Als Auspahme ist ging Unterbrechuns der durchoe-
henden Teaufa bis zu 143 ihrer Linge gestatiet,
wenn dabai die sngesirebts Gastaltung der cau-
lichen Anlage gewahrt bleibt.

Dacheindeckungsmatarial:an

In Angieichung an die verhandene Bebauung dirfen Tlr
geneigte Dachfldchen nur Deckungsmaterialien aus mi-
neralischen BasustofTen verwendet werden.

Ausnahmen fir Scndermaterialisn (Holz und Metalll sind
magiich, wenn sie Tir nicht mehr als & % der Dachfid-
cre zur AnwWendung kommen ader wenn durch Neigung ung
konstruktivae Notwandigksit andsre Matsrialien erfor-
der’ich werden.

Farbtganung Flr Dachooertlichen

Die Farben der Dachoberfldchen missen sich in die
nachstehend aufaefuhrien Farsgruppan des Ral-Segisters
ainordnen:

Faroreiha rot - RAL 3018 kerallenrct cder dunkler
Farpreihe braun = RAL 8000 grinbraun oder cunkler

Jopnelhiuzer bzw, Hausgruppen missen sine ginheitlichs

durchgehende Dachneigung, Dachoestaitung und Farbge=
bung der Dachozertlache auiwsisen.

Einzel- und Doppelgarasen, GemeinscheTtsaniasen
sing nur zuiZssig mit geneigtem Dach entsprechend zer
Testgesetitsn Dachneigungy des Haupthaukirpers.

413 Ausnaghme sind andere Dachformen - auch Flachd&char

= zuldssdig zur Anpassung und Ergdnzung bestshender
bauliichar Anilagen.

Orampel
diirten max. 0,0 m Aoch s2in.

Anmerkung:

ODrempel im Z2inne dieser Festsetzundg sind alie geradan
AuGenwdncte und —wandteile zwischen Cherkante Hohdscke
und trautfenseitigen Dachschragsn. Die Zrempeihche ist
an der Vaorderzeite der AuBenwand van dherkante Roh-—
decke unterhalb des Dachrzumes bis zur Oberkente
Sparren Iu messen.

Scckel

dirfen max. 0,60 m hoch sein. Disse Hihe ist bergsei-
Tig won der natilrlich gewachsanan Zrdocbarfiéche ois
EuUr Cbarkante des ErdoeschoBfuGbodens zu messen.

Motwendigssit, Art. Gestaltuns und Hire der Einfriedi-

gungen

Einfriedigungen zn Giienti‘chen Verkenrs- urd Grinfli-

"4z Ausngmme sind kunststodfbeschichtetzs Maschen-
drahtz8uns in einer Hbhe wvon max. 70 <m zutEssig, wenn
sie durch Bepflenzung zur StreBenseits hin durch

standortgerechts Bepflanzung singegrint wergen.”

Einfriedigungen in besonderen Fillen

Zur Sicheruno gines rsibuncs osen Yerkehrsablaufas
auf den affertlichan verkehrstlachen zind jeglicne
Tora und Absperrungen var Garagensinfahsten 3,00 m
- JEmessen von cer Stragenbegrenzungslinie aus Iu-
rockzusetzen. Dassslbs gilt auch Tir jegliche Ab-
sperrungen von Stallipldtzen, die unmittelbar an
dffentlicnen verkanra{ldchen 1iegen.

Gesteltunc der baulichen Anlaczen und Mebenanlawen in
dem ausdewiesencn Allcemeinen Wonnasbizt filr den Be-
raich 3aselar Stralde, Hammerholz, Bernser Strags

Fir 2i8 hier zuiZ=ssige Bebauung (Zislsztzung “Okolo—
gisches Bauen") gelten zusdtzlich nechroligend sutge-
filhrte Zsstalfungsfestsetzungen (siche h-2rzu Seqgrin-
dung):

Gestzltung der Gebaude:

1} Nie Nard- und Ostfassaden rlssen deut’iich einen
T ldchenhaften Wandchargkter haben. Fenszterdffnunden
dirfsn =ine 2reite von max. 1,25 m nicht ldber-
schraeitan.
Fensterbidnder adsr geschoBhohe Fensterschlitze sind
ausgeschlcssan. Bai dan Zdd- und Westfassaden st
ein grdfersr Antsit an Fensterftlidchean zulidssig.

?) Fassadanvorbauzen in Zarm van Erkern sind im Gle=
baibsreich im Material dar Audenwend ader aus Glas

Zuldssia,
e dirten eine Breite von max. 2,50 m une eine -
Tiefe von max. 1,30 m nicht dbsrschreiten.

31 Glasvorbautzn in Form von Wintergarten oder Anlehn-
gewdcnshiusern sind auf der Sid= urd Westssits zu-
185y,

Wintergdr-an sind gegtalterisch in dan Baukdrper
ginzubezishen.

&

7 Balkone sind als Einzeleizmente odar als Abschlul
gings Erkers in der Regel nur an den Gisbeslseitsn
zuldassig. Sie sind im Material der AuBenwand oder
in Holz auszufihren.

Ausnahmsweise kinnen Ealkone aut der Treufseite
zugelassen werden, wenn sie in Verbindung mit Dach-
authau und Wintergarten ainen sestalterischen Zu=
sammanhang bilden.

5) Die Cherfldche der AuBenwande zinschlieflich der
Sockelzone st glatt ru verputzen und mit Kalk-
ooer Minerelfarben weil zu straichen. Auf eine
Bockelauskildung ist zu verzichien.

Fensterbinke sind aus glattem Putz, MNatur=ztain,
Werxstain oder kerami=chem Belzg zuszutidhren.

ATls Wandbaustorfe sind Baton, Astest-Fement, Metal-

Aufenwandverbretterunogen sind im Bereich der Gie=
pelizpitzen und an Nord- und Qstfassaden in Berai-
chan mit heruntergazocgenen Dacharn zuigssig.

0Die Mord= und Cstfassade 95t mit standortgerachten
sankgewdchsen zu zagrinen (7. 3. Efzu., Wildar Wein,
Winterjasmin, Feusrdorn).

Fanszer und Tilren

1. Flir Fenster- und Eingangsdifnungen dirfen nur
stehende Formate gewghlt werden. Bedi grdgeren
Fenstaréffaungen sind die Fenstarfldchan durch
Holzsprossen oder massive Pfeilsr zu untertei-
len. Hierbei ist 7ir die senkrachts Teilung ders
Fenstar aine 3reits von max. 1,35 m zuidssig.

2. Fur rensterrahmen, Fensterteilunaen, Tdrrahmen
und Tdren sind als Material nur @inheimische
HiéTzer zulidssig. .

Die Holzteila sind mit offenporigem, auf natdr-
Ticher Basis beruhendem &nstrich zu versenen,
wobei die Maturfarbez des Holzes erhalten aieibt.

DEcher und Dachauftoeuten
bDachrlachenten=tar sind ausschlieflich im Norden
und Qsten zuldssio.

Autf einer Fasssadenbreite =ind max. 3 DachfléEchen-—
Tenstsr mit einer Breite von max. I1,70 m.[Sparran-
feldbreite) zuldssig. i

Die Geubenwengen =ind mit Hoiz odar Haturschiafer
Zu verkleiden. Glaswangen sind bei Gauben 015 Zu
giner Breite von max. 1,22 m zZuidssig.

E. Senstige Darstellungen zum Planinhalt-

varhandenes Gebdude mit Hausrummer
verhandena Flurstiicksgranze
vorgeschiagene Flurstiicksorenze

Standort der aingemessanen zu erhaltendsn Biume
- entsprechende Fastzetzungen =sieha Ziffar 2 -

Flursticksaumme -
Landschartsschutzgebietsgranza

Entsorgungsi Eche (vorhandene &ltdeponie]
Im sidlichsn Flangeniet sowie teilweise auBarhalb
des Plargabietes ist die ATtdeponie T 123 (Indu-
striemully bekannt.

MordSstlich = <a. 1E0 m auBzrhalb des Bebauungs-
plansebistss - =t 2ie Altdsponie Hr. I 126 he=
kannt.

Hierzu wirc aut cie Begrindung zum Bebauvungspian,
Funkt 2 d Belangs des Umwe ischutzes, hingewiesen.

Vorzachiag tir Bebauung mit gensigrem Dach

Ubersicht Uber Fldchen in ha

CE. 5,381 ha Al igemeines wWohngebist o
cz. 0,784 ha Offentiiche Verkehrsflachen

c&. 1,712 ha ffentliche GrintTlichen

ca. 0,328 ha private Grinfidchen

cg. 0,172 ha private Yerkehratlichan

c&. 8,247 ha Grée des Planoebietes

Ubersicht uber die Zanl der Wechnungseinheiten (WE)

cd. 40 WE vorhancen
ca. 30 WE oeplant

= . i . g i . Petal=11] T B =

baude Beispiel y I | Hohen Garagen/ diese Verlegung und Unterhaltung durch ent- dldrfan n S G et AT R EC RN ca. 120 WE gesamt

unzulassia sindg nach § 1 (61 1 BauNvd alle anderen .§|§ Elg g{E Maversn mind. 2,40 m spreciende Leitungsrachte zicherzustelilan. Die Beszitigung der innerhalb der Uberbaubaren Grund- Mﬁ:éii ﬁurai;?ﬂizﬁLE; Zh i;raznasiEEE;ﬁF;?Z;?Euzzzﬁc

‘:Utzung-ﬁ-arten EE‘!TIEﬁ g 4 (E:‘ IiFfarn ¢ und 3 Sowie ﬁ d G‘Elé I:II:| g|§ - stiicksT idchan und &ffentlichan Verkesrstlichen ant- .|:|-|5 Iy :"i‘l'lﬁi"“HS:"D ".I'Dl;l 0 F|:‘| m :rr:l',:_htet werﬁden: '_._]E_qer-_

{3) Ziffarn 1 - 5 1 ey f‘ﬂh?dtﬁléiﬁi . _ sprechend gekennzeichneten BEume st 213 Ausnahme nur A Lnd_'annanzazaLn;" o sFFant 1ichan Varkshrs—

: _H,#” ! Jberschaubars ‘=ﬂEEE” 9.70 m cberhalb Oberkante Fahr- zuldssig, wenn die Beseitigung in unmitte’barem Fusam- and GrORFIEchen eind uniuléssig.
3|; 3|3 33 e ———— bann f?"U.VEF Anpfilanzungen urd sonstigen Anlagen, mehhang. mit der Errichtung der zuldssigen bauiichaen
P AR BT R -f;e 2ine ;uhe _v:n.mehr'_am 0,70 m haben bzw. errei- Anlage steht.
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Der Rat der Skadt kat am Die Darstellung des gegenwiirtigen Die geume'rris:;he Eindeutigkeit der Entwurf und Anfertigung dies=s Planes Diase [r) EE-|::|:|uLlngspmnf‘rﬂelmuungspmn- Dieser Plan hat einschlialBlich des Textes ETE in dissem Plan =ingetragenen Cieser Plan mit dzm Andarungsplun hat Die in diesem’Plan eingetragensn Ande- EJ_::::LL Etiﬂdfrgf?Lan 3*?“1 ?E— ard= rF Dieser BEE’F”U”QEPIE‘“ - mit dam Ergti—
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{B'}UGE]I':JH;MG;SE;‘ den Bebauungsplan Biclefeld " + , vom Rot der Stadt als bis attentlich vam Rat der Stadr als Entwurt be- Entwurf in der Zeit vam leser Flan = mit dem eraisaarassan’ SELIcS Zum E'—"&HEEE::J—T—‘C'— EBausk- BauGB ab 6.07.4%9% =u jedermanns SCHURHDRNWEG o TE|I__F’|_AN A
e g R ey b Bl b Entwurf beschlossen warden a Te hi d bi - ail MatnG) und ist am Tage seiner Be- ingi i en . B4 i
: AT i M - usgelagen. schlossen worden. is Offenlequngsplan = ist gemad § 1o , Einsicht bereitgenalten. Bre-Buorekiokrore r
e "er'lhzei.rige_B}irgarbe’rmhgun_ g Rielefeld Diegﬂffgnleguﬁg wurde an Sifentlich nusgelegen . %Mund g 4 (1) der Ge- Z-:a:-.:;:ma-::hun-_::'_:igrr £.03.19%3 il desAnrcigeverfabrensuord der Ort der
worde gem. § 3 (1) Satz 1/§ 3 Stadt Bielefeld ciadt Bieleteld Bialefeld : e erl , ortsUblich brkonntgemacht. Bialefeld, Die erneute Cffenlzgung wor meindeordiung MW vom Rat der Stadt am Kl—ﬁ:I:l %EE'—"?':'\ET-; . o Bereithaltung Shd am 5.0
=ats & Youlsh nq-:h e 1'.dler Stadt '.n f el A - . e ! DB. FEb. 93 X . ortstblich bebdnntgemacht, Et 06 53 als Satzung beschlassen Gemals % 2 (&6 DauBGB-MaZinG 1st dis=ser | grisiblich bekanntgemacht wordsn .
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