Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | §
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2086}

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 863)

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

Anmerkung

Sowelt bei den von ke e
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemals § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
(6rtiche sind im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden,

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

1. Abgrenzungen
gemaB § 9 (7) BauGB

Grenze des réaumlichen des

gemit § 9 (7) BauGB

2. Art der baulichen Nutzung
gemaB §9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet W,
@ gemé § 4 BauhVO

Zulssig sind
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
sowie nicht stérende

3. Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundneitiche und sportiche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
gema § 4 (3) BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulsssig sind
gemah § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir Verwaltungen

2. MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNvO

Grundfidchenzahl (GRZ
gemé §§ 16, 17 und 19 BauNVO

04 zulsssige Grundfiachenzahl

Gescholchenzahl (GFZ
gemé §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zullssige GeschoBfiichenzahl

Zahi der im Sinne des § 2 (5) BauO NW.
gema §§ 16 und 20 (1) BauNVO

1l Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze

Héhe baulicher Anlagen
gemét § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafigebend

Obere Bezugspunkte:

« Schnittpunkt der AuBenwandfidchen mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten Déchern (Traufhhe). Die Traufhdhe Ist an
der der zur sffentlichen
VerkeNrsfiéche zugewandten Gebéudeseite zu bemessen.

« Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigen Dachem
(Firsthahe),
Untere Bezugspunie:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieBung
erforderiichen néchstgelegenen dffentichen bzw. privaten Verkefrsfliche

THmax. 450 m  Die Traufihe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zuléssige Mal 4,50 m
iiberschreiten

FHmax. 11,0m  Die Firsthohe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Mak 11,00 m
iberschreiten

Hinwels:

Der nachfolgende Systemquerschnitt dient zur Erléuterung der festgesetzten
Firsthhen und der

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Gebéude mit zwei Geschossen

me o

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher Anlagen
gemaB §9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemat § 22 BauNvO

offene Bauweise

Baugrenze
gemat § 23 (3) BauNvO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal (iberbaubaren Grundstiicksfliche,
sowelt die (GRZ) und
(GFZ) nicht entgegenstehen

GroRe der Baugrundstiicke
gemaB §9 (1) 3 BauGB

Die GroRe der Baugrundstiicke fiir den Bau von freistehenden ~ Einfamilien-

hausem muss mindestens 500m, die Grdfe des Baugrundstiickes fir den
Bau einer Doppelhaushélfte muss mindestens 300m” (das Gesamt-
grundstiick eines Doppelhauses somit mind. 600m?) betragen

H& a Zah! der in
aus besonderen stéadtebaulichen Griinden
gemsR §9 (1) 6 BauGB

Je Einzelhaus sind jeweils hchstens zwei Wohneinheiten, je Doppelhaus-

hlfte ist hchstens eine Wohneinheit zuldssig

Fléchen fiir Stellplitze und Garagen
gemsR §9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, (iberdachte und nicht iiberdachte Stell-
platze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Garagen
und iiberdachte Stellpldtze sind in einem Mindestabstand von 5m zur
sffentiichen Verkehrsfiache zu errichten. Ausnahmsweise knnen iiberdachte
und nicht (berdachte Stellplatze auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammenhang
(angebaut) mit den zuléssigen Hauptgebéuden errichtet werden

Verkehrsflachen
gemat § 9 (1) 11 BauGB

StraRienbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfizche

Offentliche mit besonderer

Zweckbestimmung

Ful- und Radweg

Z N B

Private mit besonderer
Zweckbestimmung

BW Befahrbarer Wohnweg
Flachen fir die g von

gemas § 9 (1) 14 BauGB

Beseitiqung_des in den WA-Gebieten_ auf den privaten

anfallenden Niederschlagswassers
Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken fiachenformig
(2B. in Mulden) zu versickem. Bei von mehreren Grundsticken genutzten
Mulden sind diese gemeinschaftich zu unterhalten und mittels Baulast zu
sichern. Die Ausbildung der Versickerungsanlagen sowie die Einhaltung von

2 i und Gebéuden hat
nach ATV A 138 und dem Rd. Erl. des MURL vom 18.05.1998 zu erfolgen.

Innerhalb der sind mit

fahigem D mindestens

K = 1410 bis Kf = 1°10°®) vorzunehmen

Griinflachen
gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinfiache

Zweckbestimmung
Kinderspielplatz

GD

. Flachen fir das

begriinter Larmschutzwall (siehe hierzu auch Festsetzungen

gem. §9 (1) Zifler24  BauGB)

. Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
gemah § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1) BauGB

Fiir den Ausgleich der durch die Wohnbebauung und die ErschiieRung zu
erwarlenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsfiiche mit
elner Gesamtgrdfie von 20.301 qm festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt auf

2 Teilfiichen

Teifflache 1 - in Form von

Auf den Grundstiicken Gemarkung Sennestadt, Flur 1, Flurstiicke 10, 12, 13,
157 und 191sowie Gemarkung Senne |, Flur 2, Flurstlicke 37, 38 und 57 wird
eine Ausgleichsfiache mit einer Fliichengrofe von 18.301 qm festgesetzt.

Auf diesen Grundstiicken ist bereits im Rahmen einer vertraglichen Verein-
barung zwischen der Stadt und dem Eigentlimer eine AusgleichsmaBinahme
in Form von Extensivgriiniand im Vorgriff auf zukiinfiige Eingrife in Natur und
Landschaft gem. § 5a Landschaflsgesetz (Okokontoregelung) hergestellt
worden

Teifflache 2 - in Form eines Feldgehéizes

Auf einer 2.000 qm groRen Teilfiache des Grundstiicks Gemarkung Senne |,
Flur 10, Flurstiick 553 ist als AusgleichsmaRnahme ein naturnahes, frei-

wachsendes Feldgehdlz aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen her-

zustellen

Die sind samtiichen licken und Verkehrs-

fldchen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1 BauGB zugeordnet

. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemat § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld und Stadtwerke
Bielefeld

Hinwes
Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Fléchen Entwasserungs-
leitungen zu veriegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhaiten, zu ermeuem
und ggf. zu vergréBem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst von inr beauftragten Personen berechtigt, die Grund-
stiicke zu betreten und zu befahren, Der Eigentimer der privaten Flachen
darf in einem Abstand von bis zu 2,5m beiderseits der Rohrachse keine Mat-
nahmen durchfiifren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefarden
Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder (berbauen, noch mit
tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzen oder Bodenaufschiitungen
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahr-

leisten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Bewohners des Gebaudes
Bochumer Strafte Nr. 7

. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemat § 9 (1) 24 BauGB

Aktive Lémschutzmatnahmen

In der im Plan Flache sind aktive La

in Form eines L bzw. einer Wall-Wand mit einer

Hohe von 4,0m vorzunehmen. Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die
Hohe der nachstgelegenen ausgebauten Verkehrsfiache (Siidring, Oberkante
Fahrbahn). Die Anlagen sind allseitig zu begrinen, die Begriinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Passive Larmschutzmafinahmen.

Die beiden siidichen Gebéude (Neubauten) der 1. geplanten Baurehe
entlang der Windelsbleicher Straie im WA sind durch passive
L Décher und Fenster)
vor schédiichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen
tags 35 dB(A) und in Schiafriumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten
werden

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis iber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 271 ist zu erbringen

Bei den Neubauten entlang des Siidrings (1. geplante Baureine) sind die
einschl. S0 dass

besonders Wohn- und zur
Seite angeordnet werden

von Béumen, Stra oder
sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 252 BauGB

Vorgartenflachen / Bepflanzungsfiichen

Entlang der  &ffentlichen Verkehrsflachen sind  die  zwischen
StraRenbegrenzungsiinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfliachen gértnerisch anzulegen, zu gestalten und zu
unterhalten. Innerhalb dieser Flachen sind Grundstiickszufahrten bis zu einer
Breite von 3,0 m und nicht berdachte einzelne Stellplétze zuldssig, wemn
hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenfiache befestigt wird.
Garagen und iiberdachte Stellplatze sind innerhalo der Vorgartenfiéchen
unzuléssig.

. Festsetzungen (ber die &uRere Gestaltung baulicher

Anlagen (értliche Bauvorschriften)
gema § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Dachform

Zulassig sind geneigte Décher.

35°-45°

1214

o

Dachnelgung
Zulassig ist eine Dachneigung von 35° bis 45°

Fir Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch
Flachdicher zulissig. Décher von nebeneinander stehenden Garagen sind
hinsichtiich Form und Neigung einheltiich zu gestalten.

Dacheindeckungsmaterialien
In Angleichung an die vorhandene Bebauung dirfen fiir geneigte Dachflichen
nur Deckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall ver-
‘wendet werden.

Die Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis
rotbraunen Farblgnen zulissig

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Gesamtiange 40% der
jeweiligen  Traufiinge  nicht  Gberschreiten.  Einzelaniagen  werden
zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindiichen Geschosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie zwischen zwel
Gauben Ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Solaraniagen
sind zulssig.

Drempel

Die zuidssige Drempelhdhe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die Hohe des
Drempels ist das senkrechte Mafs von der Schnittinie der OK-Rohdecke mit
der aufseren Wandfiache bis zur Schnittstelle der Auenkante der Dachein-

deckung mit der duBeren Wandfiiche.

Sockel
Sockel sind zuldssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Héhe ist zu
messen von der natirlich gewachsenen Erdoberfiache bzw. von der nach
Fertigstellung der zuidssigen baulichen Anlagen an die Auenwandfiéchen
anschlieRender Gelandeoberflache bis zur Oberkante des ErdgeschoR-

fuRbodens.

Einfriedungen
Entlang der ffentichen Verkehrsfiéchen elnschiieBlich der seitiichen Grund-
stiicksgrenzen bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Zaune und Holz-

ziune bis zu einer Hohe von 0,70 m zuléssig

AuBenwandfiéichen
Glanzende Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder reflektierende

und u
sind als Oberflichenmaterial unzuldssig. Grelle Farbtone, die in starkem
Gegensatz zu itrer Umgebung stehen und die Gestaltung des Ortsbildes
beeintrachtigen, sind unzulissig.

In Bezug auf die Gestaltung,
Materialauswahi und Farbgebung sind die AuBienwandfiachen einschiiefiich
itrer Offnungen von nebeneinander ~stehenden Garagen aufeinander
abzustimmen undNebenaniagen (zB. Garagen) sind mit dem zugehdrigen
Hauptgebaude in Einklang zu bringen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig wenn:

« sie an der Stiitie der Leistungen angebracht werden,

+ die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade iibereinstimmt,

« je Gebaude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

o sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden und

« sie flach auf der Wand liegen und eine Grofse von 1,50 qm, eine maximale
Léinge von 3,0 m und eine maximale Hahe von 0,75 m haben und nicht
mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzuiassig

« an Garagen und sowle Anlagen mit Licht

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gemaB § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und in der

Wenn bei Erdarbelten Kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetztes die Entdeckung unverzigiich der Gemeinde oder dem Amt
fir Bodendenkmalpfiege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel
0521/520250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Nummer

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

Bemattung mit Angabe in Metern, z.8.3.0m

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlag
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Katasteramt
LA
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Diese(r) / Bebauungspl ung ist
am i

ausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen
worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfiihrer/in

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- NUTZUNGSPLAN

- ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BESTANDSPLAN
- GESTALTUNGSPLAN

- BEGRUNDUNG EINSCHLIERLICH UMWELTBERICHT

Dieser Entwurf hat einschlieRlich des Textes und der
gl g und den T
genen  Stellungnahmen in der Zeit vom
bis
offentlich ausgelegen.

Die Of wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
Bauamt

LA

PLANGEBIET: nérdlich der Strale 'am Rohrwerk'
ostlich der '‘Bochumer Strale'
stdlich des Sidrings sowie
westlich der 'Windelsbleicher Strae'

GEMARKUNG/ FLUR: Brackwede / Flur 14

KARTENGRUNDLAGE:  05.02.2007

Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB
und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der
Stadt am als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberbirgermeister

Schriftfiihrer/in

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begriindung ab.

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
Bauamt

LA
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