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Textliche Festsetzuhg-en, Zeichenerkldrungen und Hinweijse

Abgrenzungen
gemaB § 9 (7) BauGB

XXXXX

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
gebieten und sonstigen Gebieten ' '
gemal §§ 1 (4) und 18 (5) BauNVO

Soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen ergeben.

Altablagerung | 69 (Teilflichen der ehem'a_liqen Schrapperkuhle)
gemdB § 9 (5) 3

Art der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiete — GE -
gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO und §8 1 (5), (6) und 1

(8). (9)

Zuldssig sind:

nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lager-
platze und offentliche Betriebe '

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebsude
Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter; je Betrieb ist 1 Wohneinheit zulassig. Durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen ist sicherzustellen, dass der Innenschallpegel
nach VDI 2719 fir Wohngebiude eingehalten wird. ‘

- Kraftfahrzeugbetriebe und damit verbunden auch die Durchflhrung von Au-
tolackier- und Karosseriearbeiten, wenn durch bauliche und technische
Schutzvorkehrungen sowie durch Gutachten nachgewiesen wird, dass eine
Beeintrachtigung der nérdlich angrenzenden Mischgebietsflachen ausge-
schiossen ist.

Unzuldssig sind:

Nach § 1 (5), (8), (9) BauNVO gemaR § 8 (2) 1 BauNVO
allgemein zuldssige Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
die Ausnahmen gemaR § 8 (3) 2, 3 BauNVO
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Ausnahmen:

Folgende Elnzelhandelsnutzungen gemall § 8 (2) BauNVO sind als Ausnahme

zulassig:

- Kfz-Handel

- Bei Betrieben ist im Rahmen des so genannten Fabrikverkaufs der Verkauf
von selbstproduzierten Waren des Betriebes oder von Lizenzprodukten an
Endverbraucher auf einer Bruttogeschossfiache von 1.200 m? zulassig.

Hinweis:

Die gewerbliche Nutzung unterliegt fur den Zeitraum bis zur Uberplanung der
nérdlich im Wald vorhandenen Wohngebaude Brackweder Stralle 32j, 32k, 321,
32n, 32q folgenden Einschrankungen:

Im Baugenehmagungsverfahren ist durch Gutachten nachzuweisen, dass die
Werte eines Mischgebietes entsprechend der DIN 18005 bei der oben ange-
sprochenen Wohnbebauung eingehaiten werden.

Maf der baulichen Nutzung
gemaft § 9 (1) BauGB

GRZ 0,8

GFZ 2,4

GH

Grundflachenzahl
gemal §§ 16 (2) 1, 17, 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gemal §§ 16 (2) 2, 17, 20 BauNVO

Hohen baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO

Bezugspunkt ist die Hohenlage der Strafe Stadtring
Gebaudehdhe — GH — 14,00 m; 17,00 m; 22,00 m

Bezugspunkt fir die Berechnung der Gebaudehdhe ist der obere Abschluss der
Aullenwénde (Oberkante Attika, des Gesimses o. 4.).

Ausnahme:

Fir den Bereich westlich der gepianten ErschlieBungsstrale ist anstelle der bei-
den seitlichen Tirme von 17 m Héhe auch ein Turm mit einer Héhe von 17 m
innerhalb der tiberbaubaren Flache bis zu einer Grundstickstiefe von 25 m ge-
messen ab der Strafle Stadtring zuldssig. Bei Inanspruchnahme dieser Ausnah-
me entfallen die beiden seitlichen Turme.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstﬁcksﬂéichen, Stellung der baulichen Anla-
gen
geman § 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit § 22 (1) BauNVO

_—n.—l-’

Bauweise
gemal § 9 (1) 2 BauGB in Verbindung mit § 22 (1) BauNVO

abweichende Bauweise, Gebéaudelingen bis max. 150 m'sind zUIéséig

Baugrenze
gemal § 9 (1) 4 BauGB in Verbmdung mit § 23 (3) BauNVvO

Fiichen filr Stellplatze -
gemaR § 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO

im Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen zuldssig.

Die Stellplatzflachen sind zu versiegein. Das anfallende Niederschiaéswééser ist
vor Einlauf in die 6ffentiiche Kanalisation auf dem Grundstick zuruckzuhalten
(siehe auch unter Pkt. 6 dér textlichen Festsetzungen)

Ausnahme:

Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksﬂachen zulassig,
wenn stédtebauliche, bauordnungsrechtliche und nachbarliche Belange nicht
entgegenstehen. * :

Verkehrsflichen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Hinweis:

Die Stralenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Verkehrsﬂachen mit

| unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Offentliche Verkehrsflache
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten . _
gemdaR § 9 (1) 4, 11 und (6) BauGB .

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Parkplatz (Friedhof)
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Flédchen fiir die Versorgung, Fiihrung von Ver- und Entsorgungsieitungen,
Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung _einschliefllich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser; mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flichen

gemanl § 9 (1) 12, 13, 14, 20, 21 sowie § 9 (5) BauGB

| Versorqungsfldche

gemafl § 9 (1) 12 BauGB
Zweckbestimmung:
Gasreglerstation
Netztrqfostaﬁon

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
gemdf § 9 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmung:

G+F+L Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Versor-
gungstrager ‘ :
Niederschlagswasserbeseitigung
§ 51 a Landeswassergesetz
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vor Einlauf in
die offentliche Kanalisation auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Die Einlei-
tungsmenge darf den naturlichen Landabfluss in Héhe von 10 l/s*ha nicht (ber-
schreiten. Eine Versickerung auf dem Grundstick ist nicht zuldssig.

7 Griinflichen

gemaf § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache
gemall § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmungen:

Parkanlage .

Die Darstellung der FuBwege in den 6ffentlichen Griinflachen erfolgt nur nach-
richtlich. ~
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Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern, Fléichen fiir die
Erhaltung von Bdumen und Striduchern
gemai § 9 (1) 25 BauGB

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ‘ '
gemal § 9 (1) 20 BauGB

Vorgartenflache

In den Gewerbegebieten ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen der zwischen
Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen
in einer Tiefe von 5,00 m als Griinanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten ( Vorgartenfliche ). Innerhalb der Vorgartenfliche sind entlang der
StraBe Stadtring jeweils im Abstand von 15,00 m standortgerechte heimische
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahme:

Far notwendige Zufahrten kann die Befestigung der Vorgartenflache zugelassen

werden, :
Je Grundstiick sind zwei Zu- und Abfahrten auf die StraRe Stadtring zuléssig.

Bei Nutzung der Gewerbegrundstticke durch Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes
ist die Nutzung der Vorgartenflache entlang der Strale Stadtring als Ausstellungs-
flache fir Kraftfahrzeuge auf 50 % der Vorgartenflache zul3ssig, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Baumanpflanzungen (s.0.) durchgefilhrt werden und die Auf-
stellflache mit grofugig verlegtem Pflaster (Rasengittersteine) befestigt wird.

Stellplatzanlagen

Die Steliplatzaniagen auf den Baugrundstiicken sind mit standortgerechten heimi-
schen Baumen zu durchgriinen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein
geeigneter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammdurchmesser 12 = 16
cm, fachgerecht zu pflanzen. Zu verwenden sind Baumsorten wie: Stieleiche, Lin-
de, Hainbuche, Ahorn. Je Baum ist eine Pflanzflaiche von mindestens der Grofi.
eines Stellplatzes vorzusehen. Durchgehende Pflanzflichen fir Baume sind in
einer Mindestbreite von 2,00 m lichtes Mal} anzulegen.

Féstsetiung und Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
geman §§ 1a (3), 9 (1a) und 135a (2) BauGB

Auf der Grundlage der §§ 1a (3) und 135a (2) BauGB ist als Ausgleich fur die auf-

grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes fur Gewerbe, Erschlieflung und
offentliche Griinfliche zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
folgenden stadtischen Grundstiicken eine Ausgleichsmalnahme mit einer Ge-
samtgrofle von 31.875 m? in Form einer naturnahen Aufforstung aus heimischen,
standortgerechten Geholzen durchzuftthren:
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1. Gemarkung Vilsendorf, Flur 4, Flurstiick 394 tlw., Grofle der Aufforstungsfla-
che 12.764 m? '

2. Gemarkung Vilsendorf, Flur 4, Flurstiick 394 tiw., Grofie der Aufforstungsfla-
che 13.364 m? ]

3. Gemarkung GroRdornberg, Flur 1, Flurstiick 65 tiw., Grofle der Aufforstungs-
fliche 5.747 m? '

Die Ausgleichsflichen sind dauerhaft naturnah zu unterhalten.

Die Ausgleichsflachen sind gem. § 9 (1a) BauGB als Sammelausgleichsfisichen
den Grundstiicken auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
zugeordnet. Es sind insgesamt 18.868 m? Ausgleichsfliche zum Ausgleich der
Eingriffe auf den Baufldchen — GE- und 2.198 m? fiir den Ausgleich der Eingriffe
aufgrund der Festsetzung von Verkehrsfldchen erforderlich sowie Anteile von
10.809 m? aufgrund von Umwandlung von Wald in &ffentliche Grinflache.

Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-

chen Umwelteinwirkungen
gemaf § 9 (1) 24 BauGB

in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind folgende Schalischutzvor-
kehrungen erforderlich:

'Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen) sind durch pas-

sive LarmschutzmalRnahmen (schallgeddmmte Aullenwéidnde, Dacher und Fens-
ter) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schitzen, dass in ruhebedirf-
tigen Einzelrdumen (u. a. Untermrichts- und Schulungsraume, Einzeibiiros) 40
dB(A), in Buros fir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in Grofraumbiros
50 dB(A) nicht iberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nach-
weis (ber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.
Ausnahme: , '
Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmen zuldssig, wenn nachweis-
lich durch andere baulich technische MaRnahmen der Schallschutz erreicht wird,
der durch die festgesetzten Vorkehrungen erreicht werden soll. '

Umgrenzung der Fléichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-

10
rungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind
gemaB § 9 (1) 24 BauGB
XXX Bei Bebauung und Versiegelung durch Stellplatzanlageh sowie Zufahrten sind im

gesamten Plangebiet technische Malnahmen zur passiven Entgasung des Unter-
grundes vorzusehen. Die technischen Details sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit den zustandigen Fachdmtern abzustimmen.

im Plangebiet ist anfallender Bodenaushub bei Tiefbau- und Griindungsarbeiten
gutachterlich in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde zu untersuchen.
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11 Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW|
(ortliche Bauvorschriften)
Dachgestaltung
Dachneigung, Dachform
FD Flachdach
0-15° Dachneigung 0 — 15°

als Ausnahme zuldssig. Die maximale Gebaudehdhe ist einzuhalten.

'| Bei der Ermrichtung, Anbringung, Anderung sind Werbeanlagen so zu gestalten,

Ausnahme: 7 .
Anderen Dachformen, wie Pultdach, flachgeneigtes Satteldach und Ahnliches sind

Fassade

Wandmaterialien
Stark reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

dass sie sich in das Orts- und StraBenbild harmonisch eingliedern,

in den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und
innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Werbeanlagen sind zuléssig bis zu
einer Gesamtgrofe von 5 % der jeweiligen Fassadenflachen, die den zugehdrigen
offentlichen Verkehrsflachen mit ErschlieBungsfunktion firr das Grundstiick zuge-
wandt sind. Die Gesamthodhe jeder Einzelantage darf 2,00m nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen als Ausleger diirfen eine max. Breite von 0,50m und eine Hohe
von 3,00m nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf nicht mehr als 2,00m betra-
gen.

Fir eine in die Fassade integrierte Werbeanlage ist ausnahmsweise eine Hbhe
von max. 2,50 m zulassig.

Innerhalb der Vorgartenflache sind Werbeanlagen unzulassig. Werbeanlagen
durfen die vorhandene Gebaudehthe um nicht mehr als 2,00 m dberschreiten.
Pro Betrieb sind max. 5 Werbeanlagen zulassig.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen sind zusatzlich nur zuldssig, wenn nicht
mehr als 5 Stick je Betriebsgrundstiick errichtet werden und sie eine Gesamthdhe
von 6 m Uber der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache sowie eine Breite
von 1,50 m nicht Gberschreiten. Fahnen sind ausnahmsweise auch mnerhalb der
Vorgartenflache zulassig.

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind Grundstickseinfriedungen in einer
Hohe von max. 1,00m zuléssig. Aulerhalb der Vorgartenflache sind E:nfnedungen
bis max. 2,00m zulassig.
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12 Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
~—o~— |vorhandene Flurstlicksgrenze

433 Flurstiicksnummer

10 vorhandene Gebé&ude mit Hausnummer

RW

GE 17.00 Baugebiet Gebaudehohe
0,8 a Grundflachenzahl Bauweise
FD 0-15 Dachform Dachneigung

Kanal-Bestand
SW-Kanal |
RW-Kanal
Kanal-PIanung |
SW-Kanal

RW-Kanal

Gashochdruckleitung

Hinweis:
Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen. Die genaue Lage kann
beim Stadtbetrieb Natur und Umwelt eingeholt werden. Sollte eine Grundwasser-
messstelle beschéadigt oder beseitigt werden, so sind die erforderfichen Arbeiten
mit dem Stadtbetrieb Natur und Umwelt abzustimmen. Die ‘Arbeiten miissen von
einem Fachbetrieb durchgefiihrt werden.




