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RECHTSG RUNDLAGE:

9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGB1.1, S. 341)

wun

§ 4 der |. Verordnung zur Durchﬂlhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21, April 1970
(GV. NW 1970, S. 299)

In Verbindung mit § 103 der Bouordnung fur das Land Nordrhein=Westfalen (BauONW) in der. Fassung
vom 27. Januar 1970 (GV. NW 1970, 5. 96)

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Nutzung der Grundstiicke
keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung Uber d|e bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 - BGB1. , S 341 =, die
Bauvordnung fur das Land Nordrhein=Westfalen (BauONW) in der jeweils gdlhgen Fassung und die
dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstsBe gegen die gem, § 103 BauONW im Bebauungs;alcn aufgenommenen Festsetzungen Uber die
tuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 1ol Abs, 1 Ziff. 1 BauONW als Ordnungsw:-
drigkeit geahndet,

FESTSETZUNGEN:
| B & Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
! .
) e e
\ F .' Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO

ii ] Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO

mEEEE Kerngebiet gemaBB § 7 Abs. 1 der BauNVO
j "Sonstige Wohnungen " sind nur oberhalb der Erdgeschosse zul@ssig. Ausnchms-
weise kdnnen gemafR § 7 Abs. 3 BauNVO 1. Tankstellen, die nicht unter
Absatz 2 Nr. 5 fallen

2. Wohnungen, die nicht unter Abs, |
Nr. 6 und 7 zugelossen werden.,

Gewerbegebiet gemdl § 8 Abs. 4 BauNVO
1| mit Nutzungsbeschrinkung

Zuldssig sind nur Betriebe und Betriebsteile, die durch ihre Eigenart, durch
besondere Malinahmen: bzw. durch geeignete Anordnung der Betriebseinrich~-
tungen auf dem Grundstick nachweislich gewthrleisten, daf3 die vorhandenen
oder nach der Bauleitplanung vorgesehenen benachbarten Baugebiete nicht
mehr als zumutbar beeintrichtigt werden,

015 Grundflachenzahl
@ Geschoﬁflachenzahl
LI, m,1v Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze , max. Traufhshe 3,50 m Uber Oberkante
Erdgeschol} FuBboden

Offene Bauweise

Von der offenen Bauweise abweichende Bauweise gemdlB § 22 Abs. 1 und 4
BauNVO: Auch Gebdude mit Uber 50 m Lange sind zuldssig. . Di

Von der sffenen Bauweise abweichende Bauweise gemidfl § 22 Abs. 1 und 4 PL
BauNVO: Die durch Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstucksflache —
darf nur bis zu einer Tiefe von 14 m Uberbaut werden.

Geschiossame Bauweise

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren GrundstUcksflachen, sofern
sich durch die festgesetzten Grund~ bzw, Geschol}flachenzahlen und durch die
Bauweise keine geringere Ausnutzung ergibt.

Vorhandene bauliche Anlagen, die ganz oder teilweise auf nicht Uberbaubaren Grundstucksflschen
stehen, kdnnen ausnahmsweise geman §23 BauNVO als in diese einbezogen gelten, wenn

I

1. stadtebauliche Belange nicht die Beseitigung der Altbausubstanz notwendig
machen,

2. die vorhandene Gebtudetiefe auf die maximal zuldssige Tiefe von 14 m
angerechnet wird,

3. die Erweiterung innerhalb der uberbaubaren G rundsticksflache liegt.

Abzubrechende Gebdude oder Gebtudeteile, die von sffentlichen Ver-
kehrsflichen angeschnitten werden.

Soweit vorhandene Gebtude auf nicht Uberbaubaren Gryndstucksfléchen stehen, ist eine Nutzungs-
dnderung dieser Gebdude nur zuldssig, wenn sie der Nutzung entspr:cht die fUr die Neubebauung

des Grundstuckes festgelegt ist. Bauliche Anderungén sind an und in den Gebtuden zuléssig, wenn

sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fur ausgewiesene abzubrechende Gebdude auf
sffentlichen Verkehrs- und Grinfléchen, solange der Abbruch nicht gefordert wird. Nutzungsénderungen
sind bei den abzubrechenden Gebduden unzulbssng.
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Satteldach mit 48 © Dachneigung; weitere Einzelfestsetzungen siche Gestaltungsplan
Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen
Bei der Abgrenzung unterschiedlicher Gescholszahl - bereiche ist eine Uber-

schreitung von maximal 3 m nach beiden Seiten zuldssig.
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e.;rFé_v;;sei:zungen der Baugebieisordnung der ehemaligen Stadt Brackwede vom 30 12, 195%
¥ ecden im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. |/ B 6~1 =Am Lonkert- durch diesen Plan aufgehe

NACHRICHTLICHE ANGABEN GEMAS § 9 (4) BBauG

Umgrenzung der Flidchen, die dem Landschaftsschutz unterliegen.

SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

offentlicher FuBweg innerhalb von Grum flachen

SR— vorhandene Flurgrenze

—0——0— vorhandene Flursticksgrenze

34
vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Lo bl vorhandene Bsschung

o i s vorhandene SrUtzmouer
% vorhandenes Sffentl_iches Gebdude ~Schule-
P+R Park and Ride
Die Hohe StraBe soll als nur fur Anlieger befohrbarerWehnweg ausgebildet werde

PLANGEBIET:

438 Ew (Frihjohr 1976) Umrechnungsfaktor 2,6 Ew/WE
ca. 168 WE vorhanden
ca. 68 WE zusdtzlich durch Nueplanung
s 9 WE (ersatzlosen Abbruch

227 WE insgesamt

3,79 ha " Reines Wohngebiet

0,97 ha Allgemeines Wohngebiet

0,17 ha Kerngebiet

1,56 ha Gewerbegebiéf

0,29 ha Gemein‘oedarfsffiiché

0,13 ho bffentliche Griunfléche

2,50 ha Bffentliche Verkehrsﬂ'c‘:ﬁh'e
2,37 ha Flachen fur die Forstwirtschaft

11,78 ha Grile des Plangebietes
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Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf = Schule -
gemdl § 9 (1) 1 f BBauG

Sffentliche Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) 3 BBauG mit Streflenbegrenzungslinie,

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes ouf den &ffentlichen Verkehrs.
flachen sind evtl. Tore und Absperrungen vor Gorageneinfahrten mind. Syb0 8w
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie aus, zurUckzusetzen. Dasselbe gilt

. fur jegliche Absperrungen von Stellplatzen, die unmittelbor am Fahrbohnrand lieg
PR iy (RS

stadtbahn Offentliche Verkehrsflichen gemtB § 9 (1) 3 BBauG fur geplante Stadtbahn
—— = ¢
E Offentliche Parkflache :

Sichtdreieck, Uberschaubare Fléche o,70m oberhalb Oberkante Fahrbahn

Flache fir Versorgungsanlagen gemtB & 9 (1) 5 BBauG

Offentliche Grunflichen gemafi § 9 (1) 8 BBauG

G e Parkanlage
LI |
@ Spielplatz
D000 Flachen fur die Forstwirtschaft gemal § 9 (1) 1o BBauG
000000

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gemdf3 § 9 (1) 11 BBauG
zugunsten der Versorgungstrager

'.' 1 Flaéche fur Gemeinschaftsgaragen: Oberkaﬁ*e Dach
1 GGa ; d
A L —— " der Garagen o,50m

Uber Oberkante Gehweg der Schulstrafe

GSt : Flache fur Gemeinschaftssteliplatze

' PLANAUFHEBUNG:

Die Festsetzunéen der Baugebietsordnung der ehemaligen Stodt Brackwede vom 30. 12, 1959
werden im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. |/ B 6=1 =Am Lonkert- durch diesen Plan aufgehoben.



