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13 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

§1 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI. I, S. 2256), zuletzt getndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBI. I, S. 949).

§9 des Bundesbaugesetzes

§5 der Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 24. November 1982 (GV. NW, S. 735).

§ 103 der Bavordnung fir das Land Nordrhein=Westfalen (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Januar 1970
(GV.NW. S. 96), zuletzt getndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982
(GV. NW. S. 248). :

" Soweit fir die zuldssige Nutzung der Grundstiicke in Plan und Text
keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, ist die Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung = BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. |, S. 1763)
anzuwenden.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 103 BauO NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen Uber die duBere Gestultung baulicher Anlagen sind
Ordnunpsw;drlgkerten im Sinne des § 1o1, Abs. 1, Ziffer 1 BauO NW.

Sie kénnen gem. § 1ol, Abs. 3 BauO NW als solche geahndet werden.

14 TEXTLICHE ~ FESTSETZUNGEN,
ZEICHENERKLARUNGEN,
HINWEISE

(9) Abgrenzungen

gem. 5917} B Bau G;810(1) und (2) St Bau FG und §§ (&) und 16 (5] Bau*NVO

A Grenze des riiumlichen Gelrungsberelches des Bebuuungsplcnes
gem. § 9 (7) BBauG Wil -

0.3  Planaufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1/B 5 "HauptstraBle" vom 03.05.1969 fur die Grundsticksflachen aufge-
hoben, die durch den Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes Nr.'I/B 5 b

: "Frolenbergschule" erfafBt sind.

& P 0.5  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




- < * wenn Gauben und Dacheinschnitte einer Traufe an einem Bauksrper
keine unterschiedlichen Hdhen ihrer Ober= und Un’rerkcntgn aufweisen

% wenn bei Reihen- und Doppelhdusern bzw . bei Hausgruppen sich der
spdter Anbauende der vorhandenen Bebauung in Bezug auf die Dach-
einschnitte und die Dachgauben anpalit.

I
Balkone:

Vorragende Balkone im Dachbereich sind unzuldssig.

Drempel, Sockel:

Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Diese Hohe ist an
der Vorderseite der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante
Sparren zu messen. :

Ausnahmen: - :
~ Hohere Drempelwinde sind zulassig, wenn-bei zurickspringenden Gebdudeteilen

oberhalb der GeschoRdecke dieser Rucksprung hochstens 1/3 der Gebdudeldnde betragf -

und das Gebdude hier nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.

Ausnahme:

Fur Dachelemente zum Zwecke des Schallschutzes im Bereich
des Parkdecks sind Drempelhshen bis zu max. 1,00 m zuldssig.

Sockel durfen bei eingeschossiger Bebauung max. 0,30 m, ansonsten max.
1,20 m hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig von der.natirlich gewachsenen
Erdoberflache bis zur Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens zu messen .

Grundstickseinfriedigungen:

a) an sffentlichen Verkehrsflachen

Als Grundstuckseinfriedigungen sind entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. der tatsdch-
lichen Bebauung lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht oder Holzztune und

Mavuern bis zu einer Hshe von 0,70 m ‘zult:issig.'

b) auf seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksflachen

Einfriedigungen auf den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen hinter
den straBenseitigen Baugrenzen bzw. hinter der tatstchlichen Bebauung sind als
Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenzidune, Maschen= oder Spanndraht
sowie Mauern bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Bei unterschiedlichen
Geliindehshen ist die zulassige Hohe der Einfriedigung von dem tiefer gelegenen
Grundstiick aus zu messen.

Sonstiges:

Flachen fur bewegliche Abfallbehdlter und Grofmillbehdlter sind gegenuber der
sffentlichen Verkehrsfléchen durch bauliche oder gdrtnerische Mafinahmen abzu-
schirmen.

Behelfsbauten sind unzuldssig.

-————




Lt Kerngebiet = MK 2 -
gem. § 7 BauNVQO

MKZ

a) zuldssig sind nach § 1 (7) BauNVO im |. Vollgeschof (Erdgeschof)
und im [1. VollgeschoB3 gem. § 7 (2)

Ziff. 1 Geschdfts=, Buro- und Verwaltungsgebéude

Ziff. 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank= und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (Vergnugungsstatten s. d)

Ziff. 3 sonstige nicht stsrende Gewerbebetriebe

Ziff. 4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ziff. 6 Wohnungen fur Aufsichts= und Bereitschaftspersonen sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter i

b) zuldssig sind nach § 1 (7) BauNVO im 1ll. und IV. Voligeschol3 (Voll-
geschol im Dachraum) gem. § 7 (2) Ziff. 6 Wohnungen fur Aufsichts=

DLy

“;?i und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

.

o

o4 c) zuldssig sind in allen Geschossen gem. §7 (2) Ziff. 7 Wohnungen, sowie gen
78 § 7 (3) Ziff. 2 Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Ziff. 6 und 7 fallen,

= s

sofern die Zweckbestimmung des Baugebietes allgemein gewahrt bleibt.

d) unzuldssig sind nach § 1 (7) BauNVO gem. § 7 (2)

Ziff. 2 Vergnigungsstitten wie Spielhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen
sowie Discotheken -
e) unzuldssig sind nach § 1 (7) BauNVO gem. § 7 (3)
/ Ziff. 1 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grefligaragen .

) " MaB der baulichen Nutzung

gem,§9(1)1 BBauG in Vb.mit §§ 16-21 Bau NVO

-

2.1 Gescthﬂ&jchenzahi, Baumassenzahl, Grundflichenzah
gem. § 16 (1), (2) und 19 = 21 BauNVO

GFZ

0)851;0 ;1,8 . zuldssige GeschoBflachenzahlen
20,22
GRZ
04,05

zulassige Grundfldchenzahlen ,

07,08
2id Zahl der Vollgeschosse - VG -
gem. §§ 16 und 18 BGUNVO
|+| HG zwei Vollgeschosse = VG = als Hochstgrenze,
ein VG und ein Hanggeschof zulassig.
I+1DG : zwei Vollgeschosse = VG - als Hochstgrenze,

ein VG und ein VG im Dachraum zulassig




3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks - .
flachen,Stellung der baulichen Anlagen, -
Mindestgrof3e, Mindestbreite und Mindesttiefe der

Baugrundstiicke | _ _
gem 89(1)2und 3 BBau G in Vb.mit 88 22und 23 Bau NVO ; -

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

.0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise

in Abweichung von der offenen Bauweise sind nur Gebidude mit
einer Ldnge von mind. 38 m - entlang der Hauptstrafle - zu=

lassig.
32 abweichende Bauweise
in Abweichung von der geschlossenen Bauweise sind die zu-
léssigen baulichen Anlagen mit Grenzabstdnden zu er-
richten.
3.3 Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
o — = Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstucksflache,
A soweit die festgesetzten GFZ oder GRZ oder die zuldssigen Bebauungs-
g abR tiefen nicht entgegenstehen.
Soweit bauliche Anlagen teilweise auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer zusdtzlichen Bebauung
des Grundsticks auf der Uberbaubaren Grundsticksfldche die vorhandene Bau-
substanz auf die zuldssige Uberbaubare Fliche sowie auf die zuldssigen Grund-
und Geschofiflachenzahlen anzurechnen .
Bei vorhandenen Gebuuden und Gebdudeteilen auf nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfltichen ist eine Nutzungsiénderung nur zuléssig, wenn sie der Nutzung |
efitspricht, die fur die Neubebauung des Grundstiickes festgesetzt ist.
Erweiterungen vorhandener baulicher Anlagen sind nur innerhalb von fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Hinweis:
Im Bereich der HauptstraBe fillt die Baugrenze mit der StraBBenbegrenzungslinie
zusammen. Hier ist die Baugrenze eingetragen.
3.5 Stellung der baulichen Anlagen
= Hauptfirstrichtung bei Gebtuden mit geneigtem Dach.
_ l Die eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist hinsichtlich
ihrer Ausrichtung verbindlich.




(e e iy

| S

Flachen fur Nebenanlagen,
Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fur die
Kleintierhaltung; sowie

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
gem 3§9(1) 4,19 und 22 BBau G

4.1 Umgrenzung von Fldchen tur Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen
sowie fur Garagen und Stellplitze

gem. § 9 (1) 4 und 22 BBauG, § 12 BauNVO

St Stellplatze Ga Garagen

@ Spielplatz

In den ausgewiesenen Kerngebieten sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und auf nicht Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der
entsprechend besonders gekennzeichneten Flichen fir die dazugehdrige Bebauung

Kerngebiet:

* zuldssig.

Zusammenhingende Garagen=- und Stellplatzanlagen sind nach max. 5 Garagen
bzw. Stellplatzen durch Bepflanzungen in mind. 2,00 Breite zu unterbrechen.

Die Bepflanzungen sind mit Bdumen und Strduchern gleichzeitig mit der Herstellung
der Stellplatz- bzw. Garagenanlagen durchzufishren und daverhaft zu unter-
halten. Die anzupflanzenden Bdume, groBkronige Bdume wie z. B. Pla tanen,
sollen eine Mindesthshe von 2,0 m haben.

Hinweis:

Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fur das Parkdeck; siehe hierzu
Ziff. 13.2 der textlichen Festsetzungen.

Allgemeines Wohngebiet:

In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplitze und Garagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf nicht Uberbaubaren Flachen
nur innerhalb der entsprechend besonders gekennzeichneten Fldachen fur die
dazugehsrige Bebauung zuldssig.

Hinweis:

" Stellpldtze in Vorgartenflachen siehe Ziff. 13.2 der textlichen Festsetzungen.

Flachen fur den Gemeinbedarf
gem.89(1)5 BBauG ’

Zweckbestimmung:

[ A | Schule (- | Turnhalle

Regelungen fir stadtebauliche SanierungsmafBnahmen
gem.§ 10(1) und (2) St Bau FG

= in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -




I zwei Vollgeschosse = VG - als Hochstgrenze

@. IDG drei Vollgeschos.se - VG - als Hochstgrenze:
: - . zwei VG und ein VG im Dachraum

IH+1DG - vier Vollgeschosse = VG - als Hochstgrenze:
‘drei VG und ein VG im Dachraum
®|_ IHG drei Vollgeschosse = VG - als Hochstgrenze:

zwei VG zwinge#d, ein HonggeschoB zuldssig,
VG im Dachraum unzuldssig,

®.|. IDG vier Vollgeschosse = VG - als Hchstgrenze: 3
+ |HG zwei VG zwingend

ein HanggeschoB und ein VG im Dachraum zuldssig

vier Vollgeschosse = VG - als Hochstgrenze:

zwei bzw. drei VG als Mindestgrenze zwingend

+ 1DG und ein VG im Dachraum zulassig

- siehe Skizze -

Parkdeck zwei Vollgeschosse = VG - zuldssig

: : ein VG und ein Hanggeschol3,

I+1HG - Uber dem Vollgeschof jst die Anlage eines
: Parkdecks zuldssig =

- siehe Skizze -

‘ Parkdeck

+1 DG * 1+
IHG

Dachelement zum Zwecke des
Ldarmschutzes umlaufend siehe

~Ziff. 13.2 und 16.2

DG i -

S R O —a

/DG én? foi— Parkdeck
L I

I [ / teilw. ParkgeschoR

s o DRSS

f a/////// AT L
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l AL Ul DaldlUliel ]l INILLU Ty
gem. 8§9(1)18Bau G inVb.mit 8§1-15 Bau NVU

1.3 Allgemeines Wohngebiet = WA - gem. § 4 BauNVO

a) zuldssig sind nach § 1 (6) 2 BauNVO Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke

b) zuldssig sind

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO
~ auch fur die Kleintierhaltung (Hobbytierhaltung ohne Storung durch
Ldrm und Geriche) £

c) unzuldsﬂg.sind'nach § 1 (6) 2 BauNVQO Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff.
2*._;‘3;?:( : I 4. Gartenbaubetriebe I
%‘- | . 5. Tankstellen
T | 6. Stille fur die Kleintierhaltung als Zubehsr zu Kleinsiedlungen

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

1.7 - Kerngebiet - Mk1 =

gem. § 7 BauNVO 1. V..mit § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

PR s 5
LR 9
550,74 oness IS MK

SR 4
) zuldssig sind nach § 1 (7) BauNVO im 1. VollgeschoB3 (Erdgeschof3)
' sowie im.ll. und 1. Vollgeschol3
gem. § 7 (2)

Zitka 1 . Geschifts=, Buro- und Verwaltungsgebdude

Ziff. 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirfschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Vergnugungsstitten siehe c.)

Ziff. 3 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Ziff. 4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ziff. 6 Wohnungen fir Aufsichts= und Bereitschaftspersonen sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter

b) : IZul'dssig sind - im IV . Vollgeschof3 (Vollgeschof3
im Dachraum). gem. § 7 (2) Ziff. 6 -Wohnungen fur Aufsichfs= und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

c) unzuldssig sind gem. § 7 (2) BauNvo

ZitF. 2 VergnUguﬁgss?tﬁHen sowie Spielhallen und Betfriebe mit Sexdarbietungen
- Ziff. 7 . sonstige Wohnungen

d) unzuldssig sind gem. § 7 (3) BauNVo

&k, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Groligaragen



7 Verkehrsflachen

gem. §9(1)M BBaub

Z.1 StraBenbegrenzungslinie

e (auch als Abgrenzung gegeniiber von Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung) 18

Hinweis:

Im Bereich der HauptstraBe fallt die StraBenbegrenzungslinie mit der Baugrenze
zusammen . Hier ist die Baugrenze eingetragen.

7.2 Offentliche Verkehrsf‘l'dche gem. § 9 (1) 11 BBauG

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den tffentlichen _
Verkehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garagen,
Einfahrten 5,00 m - gemessen von der StraBenbegrenzungslinie -
zuruckzusetzen Absperrungen von Stellpldtzen, die unmtr'relbcr an
sffentlichen Verkehrsfldchen liegen, sind unzuldssig.

Hinweis: !
Einteilung der &ffentlichen Verkehrsfliche in Gehweg, Fahrbahn, Begleitgrin

und dergleichen nur als Hinweis.

i Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
; gem. § 9 (1) 11 BBauG

FuBgdnger=Bereich
Dieser Bereich ist so herzustellen, daB er sich von den angrenzenden

Fahrbahnen deutlich abhebt.

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die

sffentlichen Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und § 9 (6) BBawG

SSRGS Grundstiickszu= und =abfahrten fir das im ausgewiesenen Kerngebiet
festgesetzte Parkdeck oder fur eine Parkplatznutzung innerhalb der
Ubrigen Geschosse sind nur von der Hauptstrale an der entsprechend festge-
setzten Stelle zuldssig.

b T2 Private Verkehrsflachen

/s

b
A

Gebtudedurchfahrten, die im ausgewiesenen Kerngebiet dazu dienen,
L ) die ruckwiartigen Grundstiicksf lachen von den sffentlichen Verkehrs-

flachen aus zugdnglich zu machen, sind wie folgt anzulegen:

Mindestbreite 4,00 m

Mindesthshe 3,50 m, bei Nutzung durch LKW 4,50 m.

E ~ Rampe (Hinweis: Die Garagenverordnung ist zu beachten)

- siehe hierzu Ziff. 16.2 der textlichen Festsetzungen -




S ~lacnen rur die ver -und Entsorgung;
Fihrung von Ver-und Entsorgungsleitungen sowie
mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gem. 58 9(1) 12,1413 und 21 B Bau -
8.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 (1) 21 BBauG
zu Gunsten der Versorgungstriger
il e
Hinweis:
‘—RK—.— Regenwasserkanal vorhanden Q-R-‘-K—C)— Regenwasserkanal geplant -
(—SL.— Schmutzwasserkanal vorhanden

O Grunflachen
gem. $9(1) 15 BBau G _
- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt =

10 Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft,

- fur Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung

des Wasserabflusses
gem.§ 911116 BBaul
- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -

11 Flachen fir Aufschiittungen,Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Steinen,Erden und anderen Bodenschatzen;
Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Stral3enkorpers
erforderlich sind
gem. §8 S(1) 17und 26 B Bau G
- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -

12 Flachen fir die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft
gem 8 9(1)18 BBau b
- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt - i

13 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft, 3
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen,Strauchern und Gewassern
gem. §§ 9(1) 20 und 25 in Vb, mit 9 (6) B Bau G
13.2  Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

gem. §§ 9 (1) 25 a und 9 (6) BBauG
5 P a Umgrenzung von Fldachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Qa0 Strauchern

Anpflanzungen sind in dichter, sichtabweisender Form vorzunehmen, es

sind nur standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden (z.B. Baumart:

Uberwiegend Eichen, Straucharten: Traubenkirsche, Faulbaum, Schneeball,
A

, 4 WSSty L



Hinweis:

siehe hierzu auch Ziff. 16.2/B der textlichen Festsetzung

Vorgartenfliche = gilt nur fur das ausgewiesene WA-Gebiet -

Entlang der 5ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als Grinanlage in einer

Tiefe von 5,0 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vor-
gartenfldache), sofern im Bebauungsplan fur den Abstand zwischen Straflen-
begrenzungslinie ynd vorderer Baugrenze kein geringeres Mal festgesetzt worden ist.

Ausnahme:

Als Ausnahme kann fur ndtwendige Stellpldtze, Garagenvorpldtze und Zufahrten
die Befestigung der Vorgartenfliche bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen werden,
wenn andere Grundsticksflachen hierfur ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme mul3
nach max. 3 Stellplatzen bzw . Garagenvorpl Gtzen ein mind. 3,00 m breiter un-
unterbrochener Pflanzstreifen mit Baumen und Strduchern angelegt werden, der
daverhaft zu unterhalten ist.

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sowie die

Erhaltung dieser Bepflanzungen - gilt flachenbezogen = § 9 (1) 25 BBauG

Hinwels:

Samtliche unter Ziff. 13.2 aufgefuhrten Anpflanzungen sollen ggf. im Rahmen
von Pflanzgeboten gem. § 39 b BBauG durchgesetzt werden.

13.3  Flachen fur Bindungen, fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und Gewdssern

gem. § 9 (1) 25 b und § 9 (6) BBauG

zu erhaltende Bdume

Hinweis:

Die "Satzung zum Schutze des Baumes in der Stadt Bielefeld vom 17.12.1981"
ist anzuwenden - ggf. besonderes Verfahren erforderlich =

Hinweis:

Die besonders ausgewiesenen "zu erhaltenden Biume" durfen auch in ihrem
Wurzelbereich nicht durch Aufschuttungen, Abgrabungen oder bauliche
Anlagen einschlieBlich ihrer Grindungen beeintrachtigt werden und sind

. wiihrend der Bauzeit entsprechend zu schitzen. Die Erhaltung ist ggf. durch

baumchirurgische Eingriffe zu sichern.

14

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grunde erfordert wird;
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,u.ihre Nutzung

gem.§9(1)9 'und 10 B Bau G
- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -




15 (Geblete,in denen bestimmte,die' LUTT ernebuch verunreinigenae
Stoffe nicht verwendet werden durfen;
geni.52 (123 BBau G

- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt =

16 Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre
Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
-um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung_oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9(1) 24 BBaub

iy

16.2 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen gem.‘§ 9 (1) 24 Alt. 2 BBauG

A. Zum Schutz vor Ldrmimmissionen, die im ausgewiesenen Kerngebiet
- MKy = von einer Anlage bzw . Nutzung als "Parkdeck" auf an-
grenzende Nutzungen (Kerngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Ge-
meinbedarf Schule) ausgehen kdnnen, sind als Vorkehrungen

Parkdeckanlagen

a) die Flachen dieser Parkdeck=-Anlagen
mit geneigten, umlaufenden Dachelementen allseitig zu umschlieBen,
Neigung mind. 30 Grad, max. 38 Grad. Diese Dachelemente sind
zeitlich vor einer Nutzung der betreffenden GeschoBfléchen als Parkdeck

herzustellen.

- siehe hierzu Skizze unter Ziff. 2.2 der textlichen Festsetzungen -

b) die im Kerngebiet = MK - festgesetzte Rampe als Zufahrt zu den
Parkdeck=Fldchen im gesamten Umfang allseitig geschlossen zu errichten.

B. Zum Schutz vor Léarmimmissionen, die in den ausgewiesenen Kerngebieten
von den in den rickwirtigen Grundsticksbereichen zulassigen Garagen-
und Stellplatzanlagen auf angrenzende Nutzungen als Allgemeines Wohn=
gebiet ausgehen konnen, ist als Vorkehrung die in diesem Bereich fest-
gesetzte Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (Ziff. 13.2 der textlichen
Festsetzungen) zeitgleich mit oder zeitlich vor der Errichtung der Garagen-
und Stellplatz-Anlagen vorzunehmen.

17 Flachen,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich sind,sowie
Flachen,unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den -

Abbau von Mineralien bestimmt sind
gem.§ 9(5) BBaul

- in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -

WM



6.2 \sestaltung aer baulichen Aniagen sowle der INepenaniagen in den
ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten und auf Flachen fir den
Gemeinbedarf '

Fur die Gestaltung der Fassaden sind als Material Sichtmaverwerk, Naturstein=
verkleidungen, Holz und schwach strukturierte Putze, soweit sie keine
glitzernden Zuschlagstoffe haben, zuldssig. Alle glidnzenden, leuchtenden
und stark durchscheinenden Verkleidungen (z.B. Metallverkleidungen,
Maverwerksimitationen, Keramik, Kunststoff) sowie stark strukturierte Putze
sind unzuldssig. Bei der Fassadengestaltung sind nur warme Farbténe zuldssig.

18.3  Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen im gesamten
Plangebiet

Dachgestaltung:

Dachformen, Dachneigungen
F Flochdach, zulassige Neigung o° = 5°

Geneigte Dicher, zulassige Neigung:

25 - 30°; 30 - 38°%; 35 - 45°; 38 - 48° ;

Die Neigungswinkel vongeneigten Dachfldchen sind dem Neigungswinkel der
unmittelbar angrenzenden vorhandenen Bebauung anzugleichen. Ungleiche
Dachneigungen an einem Gebdude sind unzuldssig.Die Installation von Anlagen
zur Gewinnung von Umwelte nergien in und auf Dachflachen ist allgemein
zulassig, sofern dadurch das Erscheinungsbild des Daches nicht verunstaltet wird.

Fur untergeordnete Nebenanlagen im Bereich des Parkdecks (z. B.
Treppenanlagen, Aufzugsanlagen etc.) sind als Ausnahme Flach-
dacher zuldssig. -

Fur geneigte Dacher sind als Material nur rote oder braune Dachziegel aus Ton
oder Beton zulassig,Farbspektrum gem.RAL-K 3000,3001,3002,3003,8004,8012 und 8015.

Garagen: Anlagen mit 3-und mehr Einzelgaragen sind nur zulassig mit Flachdach,
Neigung 0°-5°

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung von mindestens 30° sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
zuldssig: '
- ‘deren Breite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet = 1/3 der
jeweiligen Traufenlinge nicht Ubersteigt.
Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhduser und
Reihenhtiuser bezieht sich die Breite auf die einzelne Hauseinheit.

- die zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

- die einen Abstand des Dachgaubenfufles (Schni?tpuhkt der Gaubenfront
mit der Dachflache und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m
nicht unterschreiten und : -

- wenn die Traufe ohne Unterbrechung durchgefihrt wird

- wenn der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m betrdgt '

- wenn die Hohe der Gaubenfront 1,50 nicht Uberschreitet



IL1 SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

oo o 8 20 Flurgrenze
—— vorhandene Flursticksgrenze
29 Flursticksnummer

f—i—rr BemalBlung in Metern

vorhandenes Gebidude mit Hausnummer

Standort der eingemessenen Bdume
Darstellung fir anzupflanzende Bdume

sffentliche StraBenverkehrsfliche, Einteilung
in Gehweg, Parkstreifen, Fahrbahn, StraBenbegleitgriin
und dergleichen nur als Hinweis

FuBgéngerbereich mit anzupflanzenden Bdumen

&) Vorschlag fir die Anlage von S’re“plcrzen
bzw. Garagen

-

[{IIL[[] .+ Vorschlag fir eine Bebauung mit geneigtem
Dach und Firstrichtung

Vorschlag: nicht Uberbaute Grundstjjcksfldche(hinwaisende Darstellung)
- im Gestaltungsplan -

ca. 0,87 ha Allgemeines Wohngebiet

ca. 1,26 ha Kerngebiet

ca. 0,68 ha offentliche Verkehrsflache

ca. 0,44 ha Flachen fir den Gemeinbedarf

3,25 ha GrbBe des Plangebietes
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Anregungen und Bedenken
zum Bebauungsplan Nr. I/B 5 b
"Frolenbergschule"
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_ 3.1  Bauweise

. gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. §

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundsticksfldache,
’ = soweit die festgesetzten GFZ oder GRZ -oder die zuldssigen Bebauungs-
) i ol - tiefen nicht entgegenstehen.

Soweit bauliche Anlagen teilweise auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer zusiitzlichen Bebauung
des Grundstiicks auf der Uberbaubaren Grundsticksflache die vorhandene Bau-
substanz auf die zuldssige Uberbaubare Flache sowie auf die zuldssigen Grund-
und Geschofiflichenzahlen anzurechnen.
Bei vorhandenen Gebduden und Gebdudeteilen auf nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflidchen ist eine Nutzungsdnderung nur zuldissig, wenn sie der Nutzung
entspricht, die fur die Neubebauung des Grundstickes festgesetzt ist.
Erweiterungen vorhandener baulicher Anlagen sind nur innerhalb von fest-

. gesetzten Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

Hinweis:

Im Bereich der HauptstraBe fallt die Baugrenze mit der StraBenbegrenzungslinie
zusammen. Hier-ist die Baugrenze eingetragen. '

3.5 Stellung der baulichen Anlagen

., ' ’ Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem Dach.
: I Die eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist hinsichtlich
ihrer Ausrichtung verbindlich. '
4 Flachen fur Nebenanlagen,

Flachen fir die Errichtung von Anlagen fur die
Kleintierhaltung; sowie
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
gem.8§9(1) 4.9 und 22 BBau G
4.1 Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen

o - - - sowie fur Garagen und Stellplitze :

s e gem. § 9 (1) 4 und 22 BBauG, § 12 BauNVO

jem .

St ‘ S?GHPE'C'ITZ& Ga Garagen

6 Spielplatz

In den ausgewiesenen Kerngebieten sind Stelipldtze und Garagen ﬁur innerhalb
der Uberbaubaren Fléchen und auf nicht Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der

Kerngebiet:

entsprechend besonders gekennzeichneten Flrchan fiie Ao - T
zuldssig.
- Zusammenhdngende Garagen~- und Stellpla Anrequngen und Bedenken
e bzw. Stellpldatzen durch Bepflanzungen in zum Bebauungsplan Nr. I/B 5 b
Die Bepflanzungen sind mit Baumen und St "Frolenbergschule”

der Stellplatz~ bzw. Garagenanlagen durg

halten. Die anzupflanzenden Biéume, grofil




rkdec zwei Vollgeschosse = V(G ~ zuldss
Park ' K ein VG und ein Hanggeschof,

I+1HG - Uber dem Vollgeschof} st die Ar ﬁnderungsp]aﬂ ) y
Parkdecks zuldssig - zum Bebauungsplan Nr. I/B 5D

L ‘ ' : "Frolenbergschule”
- siehe Skizze -

: Parkdeck =5
+1DG S '
7 IHG
’ Dachelement zum Zwecke des
: Ldrmschutzes umlaufend siehe
; ? . Ziff. 13.2 und 16.2

i

TS Parkdeck L-_omn—
T -1 /'teilw. ParkgeschoB

el x|
,/2//////// ’//////// //////////// //%

HauptstraBe 220 | | o\

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucks-
flachen,Stellung der baulichen Anlagen, -
Mindestgrofe, Mindestbreite und Mindesttiefe der

Baugrundstucke | _
: gem $9(1) 2und 3 BBauG i Vb.mit 88 22und 23 Bau NVO ' _ -

2. Bauweise

gem. § 22 BauNVO

-0 .~ offene Bauweise g geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

in Abweichung von der offenen Bauweise sind nur Gebdude mit
einer Linge von mind. 38 m - entlang der Hauptstrafle - zu~-
lassig. '

abweichende Bauweise

in Abweichung von der geschlossenen Bauweise sind die zu-
lassigen baulichen Anlagen mit Grenzabstdnden zu er=
richten.

metrische Eindeutigkeit der Entwurf und Anfertigung des Planes erfolgte Diese(r)Bebauungsplan (A
ungen wird festgestelit. durch das Planungsamt der Stadt Bielefeld. §2(1)und(b)des Burdesb
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Fur geneigte Dacher sind als Material nur rote oder braune Dachziegel aus Ton
oder Beton zulassig,Farbspektrum gem. RAL-K 3000,3001,3002,3003,8004,8012 und 8015.
Garagen: Anlagen mit 3 und mehr Einzelgaragen sind nur zulassig mit Flachdach,

Neigung 0°-5°

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung von mindestens 30° sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
/ zuldssig: - _

j - deren Breite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet - 1/3 der

/ jeweiligen Traufenldnge nicht Ubersteigt.

Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhduser und -
Reihenhduser bezieht sich die Breite auf die einzelne Hauseinheit.

- die zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

- die einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront
mit der Dachfléche und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m
nicht unterschreiten und

- wenn die Traufe ohne Unterbrechung durchgefthrt wird

- wenn der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m betrdgt

- wenn die Hohe der Gaubenfroni 1,50 nicht Uberschreitet

- wenn Gauben und Dacheinschnitte einer Traufe an einem Baukorper |
keine unterschiedlichen Hdhen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen ‘

- wenn bei Reihen- und Doppelhdusern bzw . bei Hausgruppen sich der A
sptiter Anbauende der vorhandenen Bebauung in Bezug auf die Dach- ‘
einschnitte und die Dachgauben anpalt. ' ‘

Balkone: : Anregungen und Bedenken
e peeei zum EeBauungsp{an T, E/FB 5D

Vorragende Balkone im Dachbereich sind unzuldssig. "Frglenbergschule"

Drempel, Sockel:

Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Diese Hohe ist an
der Vorderseite der Aulenwand von Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante
Sparren zu messen.

Ausnahmen:
Hohere Drempelwinde sind zuldssig, wenn bei zurlckspringenden Gebdudeteilen

oberhalb der GeschoBdecke dieser Riicksprung hschstens 1/3 der Gebdudeltdnde betrdagt
ebiude hier nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.

T Ten bel engeschossiger Bebauung max. O,30 M, ANsONsTen Max.
T,20 m hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig von der natirlich gewachsenen
Erdoberfliche bis zur Oberkante des ErdgeschofBfulbodens zu messen .

: Grundsﬁjckseinfriediﬁunc.;en: _ :



Fur untergeordnete Nebenanlagen im Bereich des Parkdecks (z. B.
Treppenanlagen, Aufzugsanlagen etc.) sind als Ausnahme Flach-

ddcher zuldssig.

Fur geneigte Dacher sind als Material nur rote oder braune Dachziegel aus Ton
ode- Beton zulassig, Farbspektrum gem. RAL-K 3000,300',3002,3003,8004 8012 und B015.

Garagen: Aniagen mit 3 und mehr Einzelgaragen sind nur zulass.g mit Flachdach,
Naigung 0°-5°

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung von mindestens 30" sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
zuldssig:
= deren Breite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet - 1/3 der

jeweiligen Traufenldnge nicht Ubersteigt.

Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhtuser und

Reih nhiiuser bezieht sich die Breite auf die einzelne Hauseinheit.

- die zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

= die einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront -
mit der Dachflache und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m
nicht unterschreiten und

- wenn die Traufe ohne Unterbrechung durchgefuhrt wird

- wenn der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m betrdgt

- wenn die Hohe der Gaubenfront 1, 50 nicht Uberschreitet

= wenn Gauben und Dacheinschnitte einer Traufe an einem Bauksrper
keine unterschiedlichen Hahen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen

- wenn bei Reihen- und Doppelhcusern bzw . bei Hausgruppen sich der
spater Anbauende der vorhandenen Bebauung in Bezug auf die Dach-
einschnitte und die Dachgauben anpafit.

i

Balkone: Ander 1
= . . zum Bebauungsplan Nr. I/B 5%
Vorragende Balkone im Dachbereich sind unzuldssig. "Frglenbergschule"

Drempel, Sockel:

Drempel sind zuléssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Diese Hohe ist an
der Vorderseite der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante
Sparren zu messen.

Ausnahmen:

Hohere Drempelwiinde sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden Gebdudeteilen
oberhalb der GeschoBdecke dieser Ricksprung héchstens 1/3 der Gebdudeldnde betragt
und das Gebdude hier nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.

Ausnahme:

Fur Dachelemente zum Zwecke des Schallschutzes im Bereich
des Parkdecks sind Drempelhshen bis zu max. 1,00 m zuldssig.

Sockel diirfen bei eingeschossiger Bebauung max. o,30 m, ansonsten max.
1,20 m hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig von der natirlich gewachsenen
Erdoberflache bis zur Oberkante des Erdgeschof3fuflbodens zu messen .
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gem §103 Bau 0 NW in Vb.mt § 9(4) B Bau G und § S der VO zur Durchfuhrung des B Bau G

18.1 - Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen in den

ausgewiesenen Kerngebieten

Zur Wahrung bzw . Herstellung maBstabsgerechter und in Gliederung, Detail-
ausbildungen, Material und Farbgebung den &rtlichen Gegebenheiten angepaliter
baulicher Anlagen werden folgende Festsetzungen aufgenommen fir:

Gebiudefronten, duBere Wandfldchen, Fassadenausbildung.

Neubauten und bauliche Veridnderungen sind so zu gestalten, daf bei der

~ Gliederung der Gebgudefronten Fassadenabschnitte mit einem aufrecht stehenden
Format entstehen. '

Fassaden mussen als durchgehend senkrechte, nicht terrassierte Fldche ausgebildet
werden . Bei Ausbildungen von Arkaden kann das ErdgeschoB zurickspringen.
Fassaden sind in nicht mehr als 1o,0 m breite Abschnitte (z B. durch vor- oder
zurickspringende Wandteile) zu ghedern

Vor= und zurickspringende Bauteile (z.B. Erker oder Loggien) missen stehende
Formate aufweisen,

Vorspringe durfen das MaB8 von 2,0 m gegeniiber der vorderen Hauptgebidudefldche

nicht Uberschreiten. Vorspringe in die offentliche Verkehrsfldche sind zuldssig

ab 1. ObergeschoB3. Dabei ist eine lichte Hohe - gemessen von O.K. Verkehrs-

flache bis U. K. vorspringender Bauteil = von mind. 3,00 m, bei Einfahrten ;
mind. 3,50 m einzuhalten.

Schaufensterzonen sind aus der Gesamtfassade zu entwickeln und habensich
dieser unterzuordnen. Dabei sollen die tragenden Teile der Konstruktionen in
Form von Pfeilern und Wandscheiben im Erdgeschof3 erkennbar sein und die
Verbindung zu den Obergeschossen herstellen. Fir Wandsffnungen sind

- mit Ausnahme von Schaufensterzonen - stehende Formate zu verwenden.

Vorddcher sind als Kragplatten oder Schutzdicher unzuldssig, wenn sie durch-

. gehend Uber die gesamte Gebdude-Breite hinweggezogen werden. Vorddcher

sind zuldssig, wenn sie sich der Fassadengliederung unterordnen, ihr Vorsprung
gegeniber der vorderen Hauptgebdudefldche = auch in die &ffentliche Verkehrs=
flache hinein = nicht mehr als 2,0 m betridgt und wenn eine lichte Hohe - gemessen
von O.K. offentlicher Verkehrsflache bis U.K. Vordach = von mind. 3,00 m,

bei Einfahrten mind. 3,50 m - eingehalten wird. Fur Markisen gelten diese

diese Festsetzungen entsprechend.

Fur die Gestaltung der Fassaden sind als Material Sichtmauerwerk, Naturstein-
verkleidungen, Holz und schwach strukturierte Putze, soweit sie keine glitzernden
Zuschlagstoffe haben, zulassig.

Alle glidnzenden, leuchtenden und stark durchscheinenden Verkleidungen (z.B.
Metallverkleidungen, Mauerwerksimitationen, Keramik, Kunststoff) sowie stark
strukturierte Putze sind unzuldssig.Bei der Fassadengestaltung sind nur warme
Farbtone zuldssig.

Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer flachenmdBigen Grof3e von insgesamt

5 % der Fassadenfldchen eines Gebidudes, die den zugehsrigen sffentlichen
Verkehrsflachen mit ErschlieBungsfunktion fir das Grundstick zugewandt sind.
Werbeanlagen dirfen in ihrer Hohe die GeschoBdecken iber dem 1l. Vollgeschol3
nicht Uberschreiten, Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig.

Firsthche:

Dachfirste an baulichen Anlagen in den ausgewiesenen Kerngebieten dirfen
das MaB3 von 7,00 m, gemessen von Oberkante Dachgeschoffuboden bis
zum First, nicht Uberschreiten.




