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1.3 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

ZifF. 1 Geschéfts=, BUro- und Verwaltungsgebidude ;
Ziff. 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank= und Speisewirtschafren, Betriebe

DERUNG _ |

des Beherbergungsgewerbes (Vergnigungsstdtten s, d)

Ziff. 3 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Ziff. 4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, saziale und gesundheitliche :
Zwecke
§1 des Bundesbaugeseizes (BBau) : ZiF. 6 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur 3.3 Baugrenze gem. & 23 (3] BouNVO : .
in der-Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 19746 : Betriebsinhaber und Belriabelaitar : - ; B

Flachen fir die Ver -und Entsorgung;

(BGBI. I, 5. 2256}, zuletzt getindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 5 _ - — Syl ‘Beugrenzen sur Abgncuog der mox. Dbasbribten Groidicialischs, FUhrung von Ver-und Entsorgungsleitungen sowie .
(BGBI. I, 5. 749). b) zultssig sind - ! im 111 und IV. VollgeschoB (Vo : soweit die festgesetzten GFZ oder GRZ oder die zultissigen Bebauungs- mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
59 des Bundesbaugesetzes _ : gescholl im Dachraum) gem. § 7 (2) Ziff. & Wohnungen fiir Aufsichts= L.— tiefen nicht entgegenstahen. ; Jem 88 9111 12,1413 vnd 21 B Bau G -
. . d Bareitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter Saweit baulichs Anl Plwai f nicht iberbaubaren Grundstiicksflach
£5 der Verordnung zur DurchfUhrung des Bundasbaugesetzes in der R pe : oweit bauliche Anlagen teilweise auf nicht dberboubaren Grundsticksflachen
Fassung vem Edg. MNovember 1982 (GV. NW, 5, 735), : stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer zustitzlichen Bebauung n | |m \ | s M“GL!”:'"E"’;E'::::E" g bEJ“:::"dE Flachen gem. & 9 {1) 21 BBauG
; s 1 i . ] Al! r Vers : .
S R fir i Land Nordehain-WesHalen Bauy MV ¢) zulbssig sind in allen Geschossen gem. §7 (2) Ziff. 7 Wohnungen, sowie gem daz Grundnucl::s auf de.r Uberbaubaren Grundsfucks.ﬂﬂche die vurhu.ndene Bau e e il il b LB
: der Bauordnung fir ks an : r Em-ge“ alen { ];? ) : § 7 (3) Ziff. 2 Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Ziff. & und 7 fallen, substanz auf die zullissige iberbaubare Fliche sowie auf die zuldssigen Grund- ki
i dE'NFﬁiung‘f:r o lunnfmm.:. ung v;m h:r' b -IID ‘19 . sofern die Zweckbestimmung des Baugebietes allgemein gewahrt bleibt. "m‘_"" Gescholifléchenzahlen anzurechnen. - ) TR A
(GV. -3 : |+ zuletzt getndert durch Gesatz vom 18. Mai 1982 _ . . : Bai vorhandenen Gebiuden und Gebtudeteilen auf nicht Uberbaubaren Grund- RK Biiimnisinal cirhaer ARG Rassitudaserianal s
{GV. NW. 5. 248). : LA A LI L L L L T e e P P P Y P R Y Y Y YRty stiicksflachen ist eine Nutzungstinderung nur zultissig, wenn sie der Motzong +— 2} . geplan
Sowaeit fur die zultissige Mutzung der Grundstiicke in Flan und Text di ”."z”lﬂ nach § 1 {3} und (7) BauNVO sind gemsl § 7 (2) BauNVO entspricht, die fur die Huubabn_nung des Grundstiickes festgesetzt ist. 1il— Sehmutzwasserkanal verhanden
keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, ist die Verordnung Uber ; Erweiterungen vorhandener baulicher Anlagen sind nur fnnerhalb von fest-
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) EE”ET _F 'ELE'Pi";l Hﬂllllfnll : A gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulgssig. 9 Grunflachen
inder F der Belanntmachung vem 15. September 1977 (BGBI. I, S. 1763) Hinweis: Eine Spielhalle ist ein Betrieb, in dem Spielgerite aufge- PR
anzu;er;-;::.g i D i : : : h stellt sind, an denen sich der Gast nach Balisben betitigen kann, wobei Hinweis: ; gern $9(1) 15 BBau b
B . : ; : der Schwerpunkt des Betriebes in dem Bereitstellen der Spialgarite Im Bereich der Hauptstrafle fillt die Baugrenze mit der StraBenbegrenzungslinie - in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -
vwiderhandlungen gegen dlE‘gem- § 103 BauO I*;JW in den H-ebmun;g;p]qn auf- liegen muf. _ zusammen. Hier ist die Baugrenze eingetragen. =

genommenen Festsetzungen Uber die tiuBere Gestaltung baulicher Anlagen sind ; : ¥ i it ! ; By Sah R :
Crckurasidilghetion in-Sinng di B0l As. 1. ZiFer 1 Bty N L Oiccokibas : , 10 ?ﬂ{a?_'saf;:chen snwhm Fla-[:hmfur die Wasserwirtschaft,

- 3ie kdnnen gem. § lol, Abs. 3 BauO NW cls solche geahndet werden. - Befriebe mit Sexdarbietungen 3.4 Stellung der baulichen Anlagen ; dLIT' 'H'?:SSE‘?Eﬁ?{SC :;zan agen und fur dlﬂiﬂgmﬂg

1 - Pl 1 o .\-I-. a T z : ETELE ES a USS

i l.l'l!EfSELI ill"l-ci auch Lndenz:;’lr "-..";erl-muF ven Sexartikeln und Vorfihrungen e Hauptfirstrichtung bei Gebtiuden mit geneigtem Dach. W

: j TSI e 2 o : ) [ Die eingatrogene Stellung der baulichen Anlagen ist hinsichtlich :
]-4 TEXTLICHE F ESTS ETZU NGEN 5 ihrer Ausrichtung verbindlich. . = in diesem Bebauungsplon nicht festgesetzt -

Ziffer 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und Grofgaragen .

ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE ---":.u"--.----nnu-mu-mu_----------:----tu--_---------i 4 .FléchenfﬂrNet:enanlag'e_n, ' ' 11

Fléchen fiir Aufschuttungen Abgrabungen oder fur die

2 " MaB der baulichen Nutzung E:a_::hgn :—'{f‘e Errichtung von Anlagen fur die Gewinnung von Steinen,Erden und anderen Bodenschatzen;
. ' gen 5911 BBauG in Viumit 85 %-21 Bau NV E i : eintiernattung . sowie Flachen fiir Aufschiittungen,Abgrabungen und Stiitzrmauern,
: Flachen fur G haft i 5
0 Abgtenzungen - o - - . achen Tur Gemeinschaftsanlagen sowelt sie zur Herstellung des Strafenkorpers
0em. 89171 B Baw G; §1011) unt 121 5t Bau FG und 85 114) und 16 (5 ) Bay NVO 2.1 Gesmnﬂf?chen#h Baumassenzahl, Grundflachenzahl - gem. 381 &.19 und 22 BBau G : erforderlich sind
: : : 2 : gem, § 16 (1}, (2) und 17 = 21 BauMNV D : ; gem. §% 9011 Tund 26 8 Bau J
s °- Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GFZ : Lo % Lﬁh_grenzung yon Fltcian i HELEMMQ& Semsinschafhaniagen. ;
om . 5 9 ) BBauC - - ity sowia FUr Garogen und Efellflarze ] = it dissem Beboiligiplon Bichi osassetzt ~
D i ' Uaaﬂ.ﬂﬂ.ﬁ " zuldssige Gescholifldchanzahlen I gem. § 9{1] 4 und 22 BBauG, § 12 BoauNVO % = 5 -
8988 ® phgrenzung 1. Anderung 20:22 = Sivo i ) o T .
0.3 Planaufhebung | . G*RJ.Z J _ - St Stellplstze Ga Garagen 1 12 Flachen fur die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft
et lassige Grundfldchenzahl : gem & 9471 18 B Bau §
Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Babauungsplanes - . 04; 05 i vy st ﬁ Iplelplo: :
Nr. |/B-5 "HauptstraBe" vom o3.05.1969 fur die Grundstickeflachen aufge- 07,08 ' Kerngebiet: _ . = in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -
hoben, die durch den Geltungsbereich dieses Bebavungsplanes Mr. I/B 5 b ' B e R - . ; -
N 7 i - : i L i 2n k b t nd Si ” Itﬂ' '
"Frilenbergschule™ erfalt sind. 2o dﬁ? :501 :!5T§ﬁemvu§ ] der Uheriﬁqrﬂn Ff:-:h:;nug:d I:uf I:ﬂsv:'.hr Hhirbiub::é:nglizreigizrni:rn:ar:-E:T;uc::r 13 Mafnahmen zum Schut;.m’ Pf|EgE und zur En_twn::_klung
. : em . u u
: 4 - . ' entsprechend besonders gekennzeichnetan Flichen fur die dozugehirige Bebauung d—__ﬂ____E!'_ La”dEFhaft / . ¥
*—o 0.5 Abgrenzung utiterschiedlicher Nutzungan 14+1 HG zwei Vollgeschosse - VG - als Hochstgrenze, - zuldssig. : ; iﬂhen.fur das Anpflanzen von Baumen und St_r__aucharj_rj,
: : - 2 ein VG und ein Hanggescholl zulissig. Zusammenhiingende Garagen=- und Stellplotzanlagen sind nach max. 5 Garagen Flachen mit Bindungen fl’.ﬁ_B_Epﬂanzungan und fur die
- S ~ Nl T e Ethaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern
b ; ; K : u umen riuchern gleichzeitig mit der Herstellung e i iR T
1 —'ﬁ‘rt der baul"':h_e—n Nutzung_ . .1 1+IDG zwel Vol fgesc_hnssa » VG - als Hti-::hsf_gnranze, der Stellplatz- bzw . Garagenanlagen durchzufilhren Und dauerhaft zu unter= Qem, 8901120 1nd 25 in Vo.mat 91618 B 6 :
. gm_i?ﬂljBEauG '|1'|.-'h.rr~|r5§_l—15 Bau NVC : . | ein VG und ein VG im Dachraum zulassig halten, ,DTE q?zupﬂn‘nzenden Biiume, grofkronige Baume wie z. B. Pla ranen, 13.2  Fléchen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
: : _ I sellen eine Mindesthhe von 2,0 m haben. G (17 95 3G [5) BB
1.3 Allgemeines Wohngebiet = WA - gem. § 4 BauNVO | zwei Vollgeschaste - VG - als Hschstgrenze et gem. §5 7 {1) 25 0 und 9 {6) BBauG
: : inweis:
; . s : : - ‘ ; : _ —_— : : UU T .
. WA : @' IDG drei Vollgeschosse - VG - als Hechstgrenze: Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fiir das Parkdeck; sishe hierzu D o I.s..lmgrn:zung von) Fliichen fir don Anpilanzan von Baumen und :
_ : : _zwei VG und ein VG im Dachraum ) Ziff. 13.2 der textlichen Festsetzungen . onad trduchern -
: ) a) zuldssig sind nach § 1 {&) 2 BauNV O Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff. _ _ : ; : 3 ' Anpflanzungen sind in dichter, sichtabweisender Form vorzunehmen, es
: - ier - - als Hichstgrenze: C ind tandortgerachte Lavbgehilze =z wenden (z.B. Ba b
1. Biartebs dis Bahesttaria bes : IM+I1DG vier Vaollgescl osse "rr’G a g ? it sind nur s ortg ubge u verwenden umark:
2. ian;;fg: nrishfiérlnéguefﬁzﬂlemehe ; : drei VG und ein VG im Dachraum e L w_rchﬁg blet: ; uberwiegend Eichen, Straucharten: Traubenkirsche, Faulboum, Schneebal|,
3. Anlagen fir Verwaltungen sawie fir spartliche Zwecke ' : ; | | : In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und Gaoragen Vagelbeere) .
_ @4_ IHG drml‘».-"nllges?msse - ‘-.-f.G - als Hﬁchsfgrenz&:l . nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen und auf nicht dberkaubaren Eliichen i :
b) zulissig sind zwel VG zwingeld, ein H{:r‘lggefschqﬁ zuldszig, : : nur Innerhalb der entsprechend besonders gekennzei chneten Flachen fur die :

untergeordnete Mebenanldgen und Einrichtungen gam; 5 14 1) BauNVQ
= auch fUr die Kleintiethaltung (Hobbytierhaltung ehna Stérung durch
Lirm und Geriche ; @'l' IDG

e} unzuldssig sind nach § 1 (8) 2 BauNVO Ausnchmen gem. § 4 (3) Ziff.

4. Goartenbaubetriebe

5.  Tankstellen =

6. Stdlle tir die Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen +1DG
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsste|len .

| . A - siehe Skizze - Sl Y schule 1 Tumkalle
1.7 Kemgebiet - MK, - | | ' g : : T
iy ~ it Regel far stadtebauliche S
£ . ! zwei Vollgeschosse - VG - zuldssig - 6 rege ungen rur stadie auliche anlerur]QEmaﬂnahmen
gem. 57 BauNVOTV. mit § 1Abs, 4-9BBau NVO Parkdeck ol Vi3 i W i gen.§ 1011} und 21 St Bay FG 5

» : : I+ I1HG
MK :

1 L

a) zulissig sind . im |. VollgeschoB [Erdgeschoil)
sowie im.1l. und I11. Vollgeschol :
gem. 5 7 (21EBauw NVD

Ziff. I Geazchéfts—, Biiro= und Verwoltungsgebtude
Ziff. 2 Einzelhandelsbatriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Vergniigungsstiitten siehe c.)

VG im Dochraum unzuldissig, dazugehtrige Bebauung zuldssig.

Hinweis:

-vier Vollgeschase - VG - als Hichstgrenze:
zwei VG zwingend
ein HanggeschoB und ein VG im Dachraum zulissig

 Stellpliitze in Vorgartenflachen siche Ziff. 13.2 der textlichen Festsetzungen.

_Flachen fur den Gemeinbedarf
gem. 89115 B Bay G

vier Vollgeschosse - VG - als Hichstgrenze: _ i _
zwei bzw. drei VG als Mindestgrenze zwingend Zweckbestimmung:
und ein VG im Dachraum zuldssig - :

O |

- iiber dem Vollgeschof jst die Anlage eines

Parkdecks zuldssig = = in diesem Behouungsplan nicht festgesetzt -

Verkehrsflachen
gem. 59111 8Baub

- siehe Skizze - 7

=3

. + DG L+
I [HG === {ouch als Abgrenzung gegeniiber von Verkehrsflichen mit besonderer
' Zweckbestimmung)
Dachelement zum Zwecke des . Hinweis:
Larmschutzes umlaufend siehe: E

Im Bereich der Hauptetralie fallr die Sfmﬂenbeglrer'lzuﬁgﬂiph mit der Bougrenze

siehe hierzu auch Ziff. 16.2/B der textlichen Festsatzung

Vargartenflache - gilt nur fir dos ausgewiesene WA=-Gebist -

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als Grinanlage in einer
Tiefe von 5,0 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten WVor=-
gartenfliche), sofern im Bebauungsplan fur den Abstand zwischen Stralen-
begrenzungslinie ynd vorderer Baugrenze kein geringeres MaB festgesetzt wordan st

Ausnahme:

Als Ausnahme kann fir nétwendige Stellpldtze, Garagenverpliitze und Zufahrten
die Befestigung der Vorgartenfliiche bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen werden,
wenn andere GrundstUcksflichen hierfir ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme mull
nach max. 3 Stellplstzen bzw . Garagenvorpl dtzen ein mind. 3,00 m breiter un-
unterbrochener Pflanzstreifen mit Baumen und Strduchern angelegt werden, der
daverhaft zu unterhaltan ist.

' -1 : Parkdeck - - : - Fltichen fur das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie die
. _ : 7.1 Strnﬂenhegmnzuﬂgs” nie (DC)O

Erhaltung dieser EEPflunzunge_f_m gilt flichenbezogen = § 9 (1) 25 BBauG

Hinweais:

Sémiliche unter Ziff, 13.2 aufgefuhrtan Anpflanzungen sollen ggf. im Rahmen
von Pflanzgeboten gem, § 3% b BBauG durchgesatzt werden .

Ziff. 3 sonstige nicht stirende Gewerbebeltriebe £E Zitf. 13.2 und 16,2 e T S . : - . SR . : _ : 5
Ziff. 4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozinle und gesundheitliche T ? e I zusommen. Hier ist die Baugrenze eingetragen 13.3 Flachen fur Bindungen, fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer flschenmiigen Grifle von insgesamt :
ke Sl . . 2 ' - von BAumen, Streuchern und Gowbsemm i%kd:.r ]I:Fsszdenﬂiﬁcéenhiingi Gefhhid?ﬁr ?ie dcn{;ugedl';ﬁrig:n ﬁﬂenfli;he.n ; s Flurgrenze
7. & ki S dnbetihiss vad Rataitechafroc.: o fU s s Sedl ~ T - 3 . em. § (1) 25bund § 7 (6) BBauG erkenrstidchen mit Erschliefungsfunktion fUr das Grundstick zugewandt sind. 1
[ Be,,,r:bﬁ,f:uhf, u:d IE',:E*:]E]:;}E”EFHI aftspersonen sowie fur o8 - % -~ ~. s 7.2 Offentliche Verkehrsfltche gem. § 9 (1) 11 BBouG g ) : Werbeanlagen diirfen in ihrer H5he die GeschaBdecken Uker dem | . Vollgeschofl —_——— varhandene Florsticksgrenze
' . - /DG W - ) R Lur Sicherung eines reibungslosen Verkehrablaufes auf den &ffentlichen ; nicht Uberschreiten, Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzultssig.
b) Zulisssig sind im IV. Vollgeschall (Vallgescholi . rkdeck (0 Verkehrsflichen sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garagen, v \) zu erhaltende Biume 29 Flursticksnummar 3
im Dachraum} gem. § 7 (2) Ziff. & Wohnungen fur Aufsichts- und ' . 1 : _ P /teilw. Park hoR .l 1 FEL P T ' Einfahrten 5,00 m - gemessen van der strafienbegrenzungslinie - : : % Firsthahe: ;
. Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 3 =" ' ' e ! . zuriickzusetzen. Absperrungen ven Stellpldtzen, dig unmitelbar an Hinweis: Dachfirst baulichen Anl ind i K ki durh ,__-iq Bemafiung in Metern
90000000000000000000000000000000000000000000000000000008] . [ I - 7 /_ ; stfentlichen Verkehrsflschen liegen, sind unzultesig : —— d:‘M"; = “”F bt e e 5!:,1 “[:':Elf”gse’,‘“ ;’EFHEEE;E'F” b'-fr o ; :
. : . ] a PR : - o [ v Tl H H : . " 5 Gl von S, 00 M, gemaiian won creanre Jachgeschobrubbogden bis
4 ¢/ unzultissig nack § 1 (5) und (%) BauNVC sind gemtB § 7 {2) BauNVO o % " . : i L0 T S L wie e Ruomen iides sk Hinlofel o 112 000 Firtt, nicht Uberschre; ; . '
i B o ; . : - /] £ : Py ,//// . Hiaweis: ist anzuwenden - ggf. besonderes Verfahren erforderlich - zum First, n erschredien . vorhandenes Gebdude mit Housnummer
: Ziffer 2 - Spielhallen | : : : Einteilung der sffentlichen Verkehrsfldche in Gehweg, Fahrbahn, Beglaitgrin e
: Hinweis: Eine Spielhalle ist ein Betries, in dem Spielgeriite aufgestellt o ' : und dergleichen nur als Hinweis. e Standort der eingamessenen Biume
: sind, an'denen sich der Gast nach Belieben Iiue-rtih'gen kann, wobei der L 'Huut5truﬁ¢ 22a t o Ak : Die besonders ausgewiesenen "zu erhaltenden Biume" dirfen auch in jhrem 18.2 Gesfaflﬁung der baulichen Anlagen Towis der Hﬁbe“ﬂﬁlﬂﬂen in den
: Schwerpurkt des Betriebes in dem Bereitestellen der Spielgerite liegen : _ - ) i s ] H.ggsm 7.3 D'F‘r'enlli_c_he 'v’el_rkehmFlﬂcha mit besonderar Zweckbestimmun Wurzrelbereich nicht durch Aufschittungen, Akgrabungen oder bouliche EUSEE‘-:“;EEZHE? Allgemeinen W:;anebleten und auf Flachen Fur den R o LR
e el b . 7 1 § : . : Ur anzupflanzende Biume
] mul. o . : USROS ech gem. £ 9 (1) 11 BBauG Anlagen einschliellich ihrer Grindungen beeintrichtigt werden und sind SR eoor 9
: i : i ] 5 P T ] . = . a
: - Discotheken o 3 Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicks- s Fuliganger-Bereich ~ wuhrer:::f der E.nhu;e.r en'r!-}!lrﬁc.heni zu schiitzen. Die Erhaltung ist ggf. durch TR A T e e e
: 7 : : . o . : i i Cimgri i : HERINTIRTIS - o ict inbel
: Ausnahmesweise sind Discotheken zulfissig, wenn sie eine Mutzfliche : flachen,Stellung_der baulichen Anlagen, Dieser Bereich ist so herzustallen, dall er sich von den angrenzenden baumchirurgische Eingriffe zu sichern : werkloldungar; Mals: inilseiwarh Bkt TerTe o Conaty o1e Lt ?:E:LTE Slrjraltru?;kehs;fli:;el: EI;:UE% B
: . i ; - : = : = = . b 3 E ' eq, Pa reiten, Fohrbahn, i
' von max, Zoa m* nicht Uberschreiten, wobei alle der Discothek zu- . MlﬂdEStgrﬂﬁ@.MlﬂdEEtbl’EltE und Mindesttiefe der Pahrbahnen deutlich abhebt. : . glitzemnden Zuschlagstoffe huben, zultssig. Alle glénzenden, lauchtenden sixcl: A Iegicharrn 2 H{: AT R e
. zuordnanden Einzelnutzungen wie z.B. Bubinen, Restourationshetriebe : B s t__‘k ' | : . i 14 Bgsm_;_jgrg; Nutzu}ggmgck vOn Flachen.der durch o shitle doreheshie obndkan Warklaidinaen iz B Metollverktcniion, 3] . inwels
: und dergleichen in dieser Mutzflachen enthalten sing, - augrundstucke _ : /.4 Eiri- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fliichen an die besondere stadtebauhche GFI:I'IE'E erfgrdart W!-l'tj_; Maverwerksimitationen, Keramik, Eunststoff) sowie stark strukturierte Putze
s - S QLG TEPERD et B T20nd 75 P 10 : o ffentlichen Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 4, 11 ind § 9 (8) BBauG Flachen,die von der Bebauung freizuhalten sind,u.ihre Nutzung sind unzuléssig. Bei der Fassadengestaltung sind nur warme Farbttne zuldssig. Fuligiingerbergich mit anzupflunzenden Baumer
s T e s - T ' eem.E9(1)9 und W0 BBauG Ry s e T =
[n.lnrzu 5_""d auch Léden _f""f Verkauf ven Sexartikeln und Verfihrungen : 4.1 Bauwaise ' SIS Grundstickszu- und -abfahrten fir dos im ausgewissenen Kerngebiet = in diesem B'E!_bﬂ”””‘ﬂiplm" nicht festgesetzt - ' ’—[_'-1 Vorschlag fur die Anlage von Stellplttzen
mit Sexfilmen usw. zu zéhlen) ™ gem. § 22 BauNVO . B fastgesetzte Parkdeck oder fir eine Parkplatznutzung innerhalb der . c—— 18. GE”u“l'fng der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen im_gesamten G LSE _: bzw. Garogen :
PR o Talksbillg vy 2D it Dokl i i : ' Ubrigen Geschosse sind nur von der Haupfstralle an der entsprechend festge- : : Plangebiet
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M“"'ﬂ .16.2 Flachen fur besondere Anlrrig_en und Varkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelfainwirlr'ungﬂq_ gem. §9 (1) 24 Alt. 7 BBaue

A. Zum Schutz vor rmimmissionen, die im ousgewiasener Kerngebiet
= MKy - von einer Anlage bzw. Nutzung als "Parkdeck” suf on-
grenzende Mutzungen (Kerngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Ge-
meinbedarf Schule) ausgehen kinnen, sind ale Vorkehrungen

Parkdeckanlagen

a) dia Flachen dieser Parkdeck=Anlagen
mit geneigten, umloufenden Dachelemanten-allseitig zu umschliefen ¢
Meigung mind. 3e Grad, mox. 38 Grad. Diete Dachelemente sind
zeitlich vor einet MNutzung der betreffenden GeschoBflachen als Parkdeck

herzustellen.

- = siehe hierzy Skizze unter Ziff, 2.2 der taxtlichen Festsetzungen -

b die im Kerngebiet - MK - festgesetzte Rampe als Zufohrt zu den
Parkdeck-Flichen im gesamten Umfang allseitig geschlessen zu errichten.

B. Zum Schutz ver Lémimmissionen, die in den nusgawi{esenen Kerngebiefen
von den in den riickwértigen Grundstiicksbereichen zuldssigen Garagens
wrd Stellplatzanlagen ouf angrenzende Mutzungen als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgehen kidnnen, ist ols YVorkehrung die in diesem Bereich fest—
gesetzte Anpflanzung von Béumen und Shduchern (Ziff. 13.2 der textlichan
Festsetzungen) zeitgleich mit oder zeitlich vor der Errichtung der Garagen-
und Stellplotz-Anlagen vorzunehmen,

17 Flachen,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich sind sowie
Flachen,unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den

Abbau von Mineralien bestimmt sind
gem. & 915 B Bauls

= in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt -

18 Qrtliche Bauvorschriften
pem B A0S Bau 0 NW in Vb.mit § 9L)B BauG und § 5 der V0 2ur Durchtiihrang des B Bau G

12.1  Gestaltung der baulichen A..nlugeﬂ sowie dar Mebenanlogen in den ~

dusgewiesenen Kerngebieten

Zur Wahrung bzw . Herstellung malstabsgerechter und in Gliederung, Detail-
ausbildungen, Material und Farbgebung dan srtlichen Gegebenheiten angepafiter
baulicher Anlagen werden falgende Festsetzungen avfgenommen fir:

Gebtudefronten, tufiere Wandfltichen, Fassodenaushildy ng.

Neubauten und bauliche Verénderungen sind se zu gestalten, dafl bei der
Gliederung der Gebdudefronten Fassadenabschnitte mit einem aufrecht stehenden
Format entstehen . i
Fassaden milssen als durchgehend senkrechte, nicht terrassierte Fliche ausgebildet
werden. Bei Aushildungen von Arkaden kann das Erdgeschal zuriickspringen .
Fassaden sind in nicht mehr als 1o,0 m braite Abschnitte (z.B. durch vor- oder
zurUckspringende Wandteile) zu gliedern. :

Vor= und zurlicksoringende Bauteile (z.B. Erker oder Loggien) miksen stehende
Formate aufweisen.

Vorsprunge dirfen das Mall von 2,0 m gegeniiber der varderan Haouptgebtiudefliche
nicht Uberschraiten. Vorspringe in die ffentliche Verkehrsfliche sind zultssig
ab 1. Chergescholi. Dabai ist eine lichte Hihe - gemessen von QLK. Verkehrs-
fléche bis U. K. vorspringender Bauteil = von mind, 3,00 m, bei Einfahrten

mind. 3,50 m einzuhalten.

Schaufensterzonen sind ous der Gesamtfassade zu entwickeln und haben sich
dieser unterzuardnen. Dabei sollen die tragenden Teile der Kanstruktionen in
Farm von Pfeilem und Wandscheiben im Erdgeschofl erkennbar sein und die
Verbindung zu den Obergeschatsen herstellen, Fir Wandsifrungen sind

= mit Ausnahme von Schoufensterzonen - stehende Formate zu verwenden .

Vorddcher sind als Krogplatten oder Schutzdacher unzuldssig, wenn sie durch-
gehend Uber die gesamte Gebtiude-Breite hinweggezogen warden. Vordacher

sind zulttssig, wenn sie sich der Fossadengliederung unterordnen, ihr Varsprung
gegeniiber der vorderen Houptgebtivdefliche - auch in die tffentliche Verkshrs—
fléche hinein - nicht mehr als 2,0 m betrigt und wenn eine lichte Hihe - gemessen
von QLK. Gffentlicher Verkehrsflache bis U.K . Vordach = von mind. 3,00 m,

bei Einfahrten mind. 3,50 m - eingehalten wird. Fir Markisen gelten diese

diese Festsatzungen entsprechend.

FUr untergeardnete Nebenanlogen im Bereich des Parkdecks (z. B.
Treppenanlagen, Aufzugsanlagen ate.) sind als Ausnabhme Flach-

" décher zuldssig.

Fur genaigle Dacner sind als Material nur rote oder braune Dachziegel 2us Ton
oder Beton zulissig,Farbspektrum gem. RAL-K 3000,3001, 3002, 3003,2004 8012 und BO15.

Garagen: Anlagen mit 3und metr Einzelgaragen sind nur zulassig mit Flackdach,
P no_ 5{5

Meigung ©
Dachaufbouten, Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung ven mindestens 30” sind Dachaufbauten und Docheinschnitte
zuliissig: - '
o deren Breite = bei Einzelanlagen zusammengerachnat - 1/3 der
jeweiligen Traufenltnge nicht Ubarsteigt,
Bei an- und eingebauten Houselementen wie Doppelhiuser und
Reihenhtiuser bezieht sich die Breite ouf die einzelne Hauseinheit.

= die zum Crtgang einen Abstand von mindestens 1,5a m einhalten .

- die einen Abstand des DachgaubanfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront
mit der Dachfliche und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m
nicht unterschreiten und -

- wenn die Troufe chne Unterbrechung durchgefihret wird

- wenn der Abstand des Rondes von Dacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m batrigt

- wenn die Hihe der Gaubenfront 1,50 nicht iberschreitet

= wenn Gauben und Dacheinschnitte einer Troufe an einem Baukirper
keine unterschiedlichen Hihen ihrer Ober- und Unterkanten oufweisen

- wenn bei Reihen- und Doppelhivsern bzw. bei Hausgruppen sich der
spdter Anbouende der vorhandenen Bebauung in Bazug auf die Dach-
einschnitte und die Duchgauben anpalit,

'
Bolkone:

Vorragende Balkone im Dachbereich sind unzuldssig.

Drempel, Sockal:

Drempel sind zuldssig bis zu einer Héhe von max. o,8c m. Diese Hshe ist an
der Vorderseite der Aullenwand von Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante
Jparren zu messen. :

Ausnahmen:

. Hihere Drempelwsnde sind zl_.-rh'ssfg, wenn bei zuriickspringenden Gabtiudeteilen
oberhalb der Geschofidecke dieser Riicksprung hichstans 1/3 der Gebsudeldnde betrdgt -

und das Gebdude hier nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.

Ausnahme:

Fiir Dachelemente zum Zwecke das Schallschutzes im Berejch
des Parkdecks sind Drempelhhen bis zu mox. 1,00 m zuldssig.

Sockel diirfen bei eingeschossiger Bebauung max. 0,36 m, ansonsten max.
1,20 m hoch sein. Diese Hishe ist bergseitig von der natirlich gewachsenen
Erdoberfliche bis zur Oberkante des ErdgeschaBfullbodens 2. messen .

GrundstUeksainfri edigu ngen:

a) an Bffentlichen Verkehrsflachen

Als Grundstickseinfriedigungen sind entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen
zwischen der StroBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. der tatsiich-
lichen Bebavung lebende Hecken, ggf. mit Spanndroht oder Holzzdune und

Mauem bis zu einer Hshe von 0,70 m zulsisig.

b auf saitlichen und rUchﬁngen Grundstiicksflachen

Einfriedigungen ouf den seitlichen und ruckwurfigan Grundsticksgrenzen hinter
den strallenseitigen Bougrenzen bzw. hinter der tatstchlichen Bebauung sind als
Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenziiune, Maschen- ader Spanndraht
sowie Mauern bis'zu einer Hihe won Z,00 m zuldssig. Bel untarschiedlichen
Gelundshihan ist die zulissige Hihe der Einfriedigung von dem tiefer gelegenen
Grundstick aus zu messen. :

Sonstiges:

Flachen fur bawegliche Abfallbehiilter und Grofimullbahslter sind gegeniiber der
gffentlichen Verkehrsflachen durch bauliche cder gdrtnerische Mafinahmen abzu~-
schirmmen .

Behelfsbouten sind unzuldssig.

Fur die Gestaltung der Fassaden sind als Material Sichtmouerwerk, Maturstain-
verkleidungen, Holz und schwach strukturierte Putze, soweit sie keine glitzarnden
Zuschlagstaffe haben, zuldssig.

Alle glﬁnzen::ienJ, leuchtenden und stark durchscheinenden Verkleidungen (z.B.
Metallverklaidungen, Mauverwerksimitationen, Keramik, Kunststaff) sowie stark
strukturierte Putze sind unzuléssig. Bei der Fassadengestaltung sind nur warme

II.1 SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

Farbtéine zuldssig.




