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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemal 8 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemald § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

o—0—0—0—8
-----

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
halb von Baugebieten und sonstigen Gebieten
gemaf § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVO

Allgemein zulssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 (6)
Ziffer 1 Bau NVO die ausnahmsweise zulassungsféhigen
Nutzungen gem. § 4 (3) Bau NVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe sowie

5. Tankstellen
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Malfd der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) ziffer 1 BauGB

0,4

TH max.

750 m

FH max.

14,50 m

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl (GRZ), GescholR¥flachenzahl (GFZ)
gemaf 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
max. zulassige Geschol¥flaichenzahl (GFZz)
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

gemal 88 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Ho6he baulicher Anlagen
gemal 88 16 und 18 BauNVO

max. zulassige Traufhéhe in Metern
max. zulassige Firsthohe in Metern

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung eingetragene
NHN-Ho6henpunkt in der Planstral3e, der Enniskillener Stral3e bzw.
der StralRe Auf den Hichten, der der geplanten Bebauung am
nachsten liegt.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt ist fir die Traufhéhe (TH) der Schnittpunkt
der Fassadenaul3enflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdohe (FH) ist der oberste Ab-
schluss der Dachhaut (Firstabdeckung).

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
GemanR § 23 BauNVvVO

siehe nachste Seite
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3.3 Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tiberbaubaren
Grundstucksflachen

4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Garagen und Carports missen im Zufahrtsbereich zur Gotenstral3e
einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Begrenzungslinie der
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

5 Verkehrsflachen
gemaf § 9 (1) ziffer 11 BauGB

51 Stral3enbegrenzungslinie

5.2 Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (6ffentlich)

53 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Stral3enbegleitgrin (6ffentlich) / Anlieferung

6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

gem. 8 9 (1) zZiffer 13 und 21 BauGB

6.1 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
SKd@... vorhandener Schmutzwasserkanal
(Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld)
RK@... vorhandener Regenwasserkanal
° > (Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld)

siehe nachste Seite




B10

HGD
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vorhandene Erdgashochdruckleitung
(Stadtwerke Bielefeld)

vorhandene 10.000 Volt Elt-Versorgungsleitung mit
Lichtwellenleitertrasse

neue 10.000 Volt Elt-Versorgungsleitung mit
Lichtwellenleitertrasse

vorhandene 30.000 Volt Elt-Versorgungsleitung
(Stadtwerke Bielefeld)

Flachen oder MalRnahmen fir das Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) ziffer 25 BauGB

Vorgartenflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zwischen StralRen-
begrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen gartnerisch anzulegen, zu
gestalten und zu unterhalten.

Innerhalb dieser Flachen sind Grundstiickszufahrten bis zu einer
Breite von 5,0 m und nicht Gberdachte einzelne Stellplatze zuléssig,
wenn hierdurch nicht mehr als 50 % der jeweiligen Vorgartenflache
befestigt wird.

Garagen und tiberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgarten-
flachen unzulassig.

Anzupflanzender Baum

(Standort nicht lagegenau, jedoch mind. 1,50 m und max. 3,00 m
parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache)

Zu pflanzen ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von

16 — 18 cm aus der folgenden Pflanzliste:

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) Hochstamm Schnee-
Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill') Kornelkirsche
(Cornus mas) Hochstamm

Blumenesche (Fraxinus ornus)

Eisenholzbaum (Parrotia persica ,Vanessa’)

Bei der Anpflanzung sind geeignete Schutzvorkehrungen gegen das
Eindringen von Wurzeln in die StralRenparzelle zu treffen (z.B. senk-
rechtes Einlegen von PE-Matten an der Grundstiicksgrenze).
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8 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
GD Zulassig sind geneigte Dacher
35-50°

Hauptgebdude sind nur mit geneigten Dachern und einer Dachnei-
gung von 35 - 50° zulassig.

Fur Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen
und auch Flachdacher zulassig.

Décher von nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich
Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

Drempel
Die zulassige Drempelhéhe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die

Hohe des Drempels ist das senkrechte Mal3 von der Schnittstelle
der OK-Rohdecke mit der &uf3eren Wandflache bis zur Schnittstelle
der Aul3enkante der Dacheindeckung mit der dulR3eren Wandflache.

Die Festsetzungen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile.
Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanla-
gen sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zulas-

sig.

Benachbarte bzw. aneinandergrenzende Garagen bzw. Carports
sind hinsichtlich der Dachform, -neigung sowie der -eindeckung
(Material und Farbe) aufeinander abzustimmen.

Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform, -
neigung und -eindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestal-
ten.

Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukorperléange nicht Gberschreiten
und missen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhal-
ten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukorperlange fur die
Uberschreitung der maximalen Traufhéhe fur Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel enthalten.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukoérpers dirfen we-
der in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen
aufweisen.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Ober-
flache zulassig. Dacheingriinungen sind zul&ssig. Sonnenkollekt-
oren sind auf allen geeigneten Dachflachen zulassig, sofern sie
beim geneigten Dach in einer Ebene mit der Dachflache liegen oder
hierzu parallel angeordnet werden.

siehe nachste Seite
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Fassadenmaterial

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind nur Putz- und Klinkerfas-
saden zulassig. Ausnahmen sind nur in einem deutlich untergeord-
neten Umfang madglich (max. 25% der Fassade).

Einfriedungen

Einfriedungen durfen folgende Héhen nicht Gberschreiten:
o entlang offentlicher Verkehrsflachen 1,00 m,
e ansonsten 2,00 m.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig wenn

o sie an der Statte der Leistungen angebracht werden

o die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade
Ubereinstimmt

o je Geb&ude max. 1 Werbeanlage angebracht wird

o sie flach auf der Wand liegen und eine Gro3e von 1,50 gm, eine
max. Lange von 2,50 m und eine max Héhe von 0,75 m haben

Werbeanlagen sind unzulassig wenn

¢ an Garagen und Nebengebduden sowie Anlagen mit
wechselndem Licht

Sonstige Hinweise

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Stadt oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebie-
tes nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en.

Eine entsprechende UberprifungsmaRnahme bzw. Entmunitionie-
rungsmafinahme ist im dstlichen Teil des Plangebietes nicht erfor-
derlich. Im nérdlichen Teil ist ein systematisches Absuchen vor Be-
ginn der Tiefbaumalnahme erforderlich.

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf au-
Rergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegen-
sténde beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder
die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

siehe nachste Seite
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Stadtwerke Bielefeld

Bezulglich der vorgesehenen Bepflanzung wird angeregt, das
DVGW-Regelwerk (GW 125) sinngemal bzw. nach dem Merkblatt
Uiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen
bezlglich Baumpflanzungen im Bereich vorh. Versorgunsleitungen
gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdnden von Uber 2,50 m zwi-
schen Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage i. d. R.
keine Schutzmafinahmen erforderlich sind. Bei Abstédnden zwischen
1 mund 2,50 m ist der Einsatz von SchutzmalRnahmen vorzusehen
(z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungslei-
tungen. Bei Abstdnden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen mdglich. Bei Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wur-
zelsperre und der AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unter-
schritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stoérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwen-
denden Kriterien, gelten sinngemaf auch fir kreuzende Hausan-
schlussleitungen.

Telekommunikationsnetz

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und
der Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen
der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf des StralRenbaues dem Produktionsbiro Bielefeld, Philipp-
Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt wird.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

586

Malf3zahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
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