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Die innernhalo der Flanzeichnung mit Rechien zur Balastung festgeseateta
Flache ist mit inem Geh- und Fahmacht rugunstan der Allgameinheit sowie
einem Leitungsrecht zugunstan der Ver- und Entsorgungsirager 2u belasten.

6.2 (32f-, Fahr- und Leitungssecht 1 2ugunsten dar Anlieger
Die innarhalo de- Planzeichnung mit Rechten zur Belastung festgesatzten
Flachan sind mit einem Geh-, Fahr- und Letungsresht zugunsten dar Anliagar
Jnd dar Wer- und Entsorgunagstréger zu balasten.
FUr die Erschliefung ist eine mexmalse Stohbreda von 3,0 m ausreichend.
Semeinschaftl che Anlagen fiir benachbarte Gruindstilcke sind  zuldsslg.
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JE nur Einzelnduser zul3ssig i #
ti nur Einze- und Doppelhduser zuldssig b
LY
;’i-f‘x. nur Hausgruppan zuldssig r x {
3.4 Hauptfirstr chiung fir Gebdude mit geneigtern Dach gem, §9 (1) 2 BauGB 107 67
W= Die gingstragena Firstrichtung ist fir den Hauptbaukarper verbindlicn .
{Hauptfistrichtung). Bei Gabdudan mit mesreren Firsten muss der [@ngste
First der eingetragenen Firsirichtung emtsorechan. TS |
4. Verkehrsflachen
| BW | 4.1 Planstraie "Befahrbarer Wohnwag', {BWW) @
5. Fldche fiir Nebenanlagen gem. § 9(1) 4 BauGB
ST 5.1 Flache fiir Stellplstze fir die Grundstiicke im Wa 2 -Gebiet it
6. Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Sl
gem. § 8(1) 21 BauGB 53 <D
KE.KS
— .1 Gen-, Fahr- und Leitungsrecnt |

vark, ffantliche Verkearsfidchan mit Gehwegen und Fahrbahn

varh, Flursliocksgrenze

Flursticksnummer

vorh, Gabduda mit Hausnummer, Geschaossigket und Firstrichtung

Zu tasaitigende Geoaude

Gelandendhne dber MM

Bemaltung n Matarn

Schutzgabiet fUr Grundwassergewinnung

Offentliche Kanalisation

vorh, Aowagsserkanal Schmutzwasseareitung

warh. Abwasserkanal Regenwasserleitang
Kanalhdha Deckel { | Angabs nachrichtlich ubermammen
Einlauf, Sohle

Ubersicht Flachen (oa, Angaben):

Flachenbilanz - m? !
neue Wohnbauflachen | 7080
vorn. Wohnibauflachen | 8301
private Verkehrsfidchen 677

Anzahl vorh. ca. 36 Wohneinheltan
Anzahl gapl. =a. 18 Wohnainheiten

&. Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Rechtsgrundlagen gem. § 9(1) 24 BauGB
Das Baugesetzbuch [BauA) in der Fassung der Bekanntmachung wom 23.09.2004 (BGEI. | 5. 2414), ) )
zulatzt gasndert durch Geselz vorn 21.06.2006 (BGBI. 1S, 1813), Gebiet: Enniskillener Strake / Im Horst
8.3 Leitungsrectt . .
die Verordnung (iber die hauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNvO} in der S g g Die innermala der Planzeichnung mit Rechten zur Balastung fastgesetzte Fliche ist Gemarku ng-. Brackwede Flur: 18
Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 3. 132), 2uletzt geandert durch Gesetz vom ko miteinem Lotuigsracht zugunsien der Ver und Entsorgungairager 24 baasten Flurstiicke: 38, 39, 40, 41, 42, 43, 592, 593, 594, 973, 974, 975
22 04,1993 (BSB. | 5. 466, 475):
das Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSehi3) in der Fassung der Bexanntmachung vom 25.03. 2002 (BGBI. | 5.
1193), zuletzt gedndert durch Geselz vormn 24 DE.2004 [BGEI. | 5 1354); ] )
7. Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen Malistab:  1:500
) S EE B I U CEE Lot B i O~ RE Rl g e el 7 {6rtl. Bauvorschriften) gem. § 9(4} BauGB i.V. mit § 86(4) BauO NRW (m)
das Bekannlmachung vom 04.03.2000, (G NRW 5. 236), zulatzt geindant durch Geselz vom 05.04,2005 = = o = 50 15 0 75 P
(G, NRW 5 332); 7.1 Dachformen, Dachaeigungen |l : :|
die Gemeindeardaung Sir das Land Nardrhain-Westalen {50 NRW) in der Fassung der Bekanntmachung . . )
_ . . Snder d . 08 05 5005 (QY. KRW 5. 468}, SD 38°-45°  Zuldssig sind symmetrische Satteldacher und Walmdacher, _
vam 14.07.1994 (G NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom : ; Fir die ein geschossige Bebauung wird sine Dachraigung van max. 457, flr dis zweige-
schossige Bebauung aine Dachneigung bis max, 387 festgesetzl .
st Fal's das zweite Vollgeschoss das Dachgeschoss bildet, ist eine Dachneigung bis max. 45° Planverfasser: G E O HAU S
Soweit bei den Festselzungen voan Baugehietan keine anderan Bestimmungan gemart §1 (4) - (10) BauNvD 2ul3ssig,
r ind, werdan dia §5% 2 -14 BauNV O Bestandieil des Bebauungsplenss. . n—
getrafien sind, 3 959 Fiir Garagen und Carperts sind Flachdécher zul3ssig, A48 M :M M:HL{T
- 5 ulheim an der Ruhr
Zuwiderhandiungen gegen die gemif § 86 BauQ NRW In dan Bebauungsplan aufgenommenen Fest- i . _ Lshberg 78 - am Rathauamarkt
setzungen {&rtliche Bauvorachriften) sing Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 {1) Ziffer 20 BauQ NRW 7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnite H
i i cha geahndet wardan. : -
L i S A Rl Bai baulishen Anlagen mit geneigten Dachem sind Dachaufbautan und Dachainschnite 2ulEssig
. T WEIT Hig,
Festsetzu ngen mit Zalchanarklarungen als zusammenhéngende Einzelanlage (Daszhgauben und Dachainschnitte) jeweils 40 % der
jewailigen Trauflanga je Gabidudesinneit nicht Gberschreiten,
0. Abgrenzung
Die Gesamtlangs von Einzelanlagen darf in ihrar Summe 30 % nicht dberschmeiten.
m mm m pbgrenzung des raumlichen Geltungsbersiches des Babauungsplanas
#8988 Abgrenzung untesschisdlicher Nubzungsa-ten Der Abstand vam seitlichen Dashrand (Ortgang) b2w. von dar giebelsetigen Gebaudeabachisss-
wand muss mind. 1.5 m betragen.
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Der seitiche Dacniberstand wird aufl 0.5 m begrenzt.
1.1 Alligemeines Wohngebiex Der Abstand des Gaubenfufias bzw. der urnler Abstand vom Dechenschiilt bis zur Travle miss | | g actandteile des Bebauungsplanes sind:
WA Die Acshanmen gom. § 4 ()i (3 sind ocestens o m b Angabe der Rechtsgrundlage, Nutzungsplan, textliche
i 3m, d {A) slnd . §1 {B) BauMNViO EELT . ,
Die Ausnahmen gem. § 4 (2) und (3) sind gem. §1 (8) Bau Sl Dar Abstand des coberen Randes von Dacheinschnitt bis zum First muss in dar Dachfldche F gt tzun nd H iﬂWE'lEE ! 1
Die Baugebiete WA 1, Wz und WA unterscheiden sich in den Fastsatzungen gemessen mind. 2.0 m batragen. asise gu
zum Mal der Baullchen Nulzung {Firsthiéhe) und zur Bauweise. 7.3 Gestaltung der Vorg
ki Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Die der &ffentiichen Verkehrsfiache zugewandten Flachen der Baugrundstiicke sind als Vor-
garenflachen anzulegen.
04 21 zulassige Grundflicnenzahl (GRZ) gem. §§ 18, 17 und 19 BauNvQ Diasa Flachen sind als Grinfldcnen zu gestalten, I . beigefiiat:
Garagen, Carports sowie Mebenanlagen sind im Vorgarten unzul3ssig Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:
A . I . . . . o N
2.2 zuléssige Geschossli@chenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVva Die befestigten Fldshan van gmndsthr:kﬁzufahrtan: Stelipldtzen und Hauszugangen durfen EDHEtIg'E Darstellungan und Fe Etﬁﬂﬁungﬂ-ﬂ, Gestaltungsplan,
maximal 50% der Yorgartenfdche snnehmen. N
1] 2.3 zuldssige Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 16 BauNVO als Hochstgrenze Bagrundung
(z.B. 2 Voligeschosse) 7.4 Gastaltung der Einfriadungen
2.4 Hine bauicher An'agen gem. §§ 16 und 18 BaulVO An Bffentlichen Verkehrsflachen sind Einzdunungan jeder Art und Hecken
Bei der Berechnung der HEhen sind folgands Bazugspunkte malgebend: bls zu ainer Héhe van max. 3.80 m zuléssig.
Oberer Bezugsounkt: Firsthdne (FHY; die Firsthdha ist die Oberkanta des Firstziagals. 7.5 Gastaltung von Doppehiusam und Hausgruppen
Unterer Bezugspunkt: Die Hihe der angrenzenden ausgebaulen Versehrzflache. Anainandergebaute Hauser wig Doppelhduser und Hausgruppan gind in Firsthdhe, Dachneigung
Sie berechnet sich als Mittalwert der beiden Hihen an den Jnd -farbe sawie In den Fassadenmaterialien und -gestaltungen einhaill ch 2u gestalten.
Grundsticksgrenzen.
7.6 Bauweise im Allgemeinen Wohnganiet W 2
I 'WiA4 darf die max, Firsthohe van 12.5 m, im Waz und Was die max. FirsthEhe
von 11.0 m Ober der jeweils angrenzenden gsusgebauten Verkehrsfldche nicht In diesem Wahngebhiet sind Einzael-, Doppal- u1d RelhenhBusar als Hausgruppen zuléssig.
Oberschritian werden.
Die Rahenhauser sind dahingehend zu begrenzen, dass die Anzahl von max. drei Hausainhaiten)
und eine Gesamtlanga von max. 20.0 m nicht dberschritten we-den dar.
FH=11.0m bew. 12.5m Sonstige Darstallungen und Hinweiss zum Planinhalt
Hinweis von Bodendenkmaler
Dachneigurg
2B°-45° Auf dia Maldapflicnt bei der Entdec<ung von Bodendankmilarm wird hingewiesen.
Baim Auftreten archdolog scher Bodenfunde und Befunde ist die Gameinds als S I AD I B I E I E F E I D
Untere Densmalbehdrds zu informiaran. Badesdankmal und Fundstelle sind
zunachst unwerandert zu erhalten. C K D E
I Hinweis Kampfmitteluntarsuchung STADT B EZI R K BI m W E
Laut Auswerlung durch den Kampfmittelraumdianst des Bezircsragiarung Datmald
hesteht kein Verdacht auf das Vorhandensaln von BEombenolindgéangem im FPlangebist,
1 Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Kampfmittsl, verdachiige Cegenstande
. T LT T BEBAUUNGSPLAN NR. |/ B59
. ausqebaute Varkehrsfiiche sofart einzustellan und das Fashamit zu benachrichligen. "
Hinweis Wassarschutzgebiet " = as . us "
Wohngebiet ostliches Siidwestfeld
3 Bauweise, iiherbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen, Das Plangebiet liegl in Zone 111B des mit Verordnung vom 29.07.1996 festgalagten
Stellung baulicher Anlagen gem. §9 (1) 2 BauGB Wasserschutzgabiates (WSG) Blalafald Ummaln (s. Abl. Req Dat. 1976, 5. 242-248)
A die E nhaltung der WSG-Vermordnung wird hingew esen.
o 3.1 Ofene Gauweise gem. § 22 Baubva> | ===

NUTZUNGSPLAN

Stand des Verfahrens:
Satzungsbeschlul® A &S

Ubersichtsplan M 1:5000

nw_ow

i




