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des Schreibens der Stadt Bielefeld vom W . AZ.:o. e S A

C. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253). :

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch die Dritte
Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung - (BauD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984
(GV. NW. 1984 S. 419, berichtigt Seite 532), gedndert durch Gesetz

vom 18.12.1984 (GV. NW. 1984 S. Bo3). :

Hinweis:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemsB § 1 (4) - (9) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 81 (4) BauO NW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-—
widrigkeiten i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kdnnen gemaB

§ 79 (3) BauO NW als solche geahndet werden. -
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE

ABGRENZUNGEN

gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

7

von Baugebieten und sonstigen Gebieten

gem. § 1 (4) und 16 (5) BauNVO0

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen ergeben - :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB

Reine Wohngebiete - WR -

gem. § 3 BauNVO

WR

(Fléchen fiir Stellplatze und Garagen s. Ziffer 4 der textlichen
Festsetzungen)

Reine Wohngebiete - NR]_—

gem. § 3 (4) BauNVO

WR 1

Zulédssig sind Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen
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Mischgebiete — MI -

gem. § 6 BauNVO
MI

(Flachen fiir Stellplatze und Garagen siehe Ziffer 4 der
textlichen Festsetzungen) : -

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB

Zah1 der Vollgeschosse — VG - im Sinne des § 2 (5) BauO NW

gem. §§ 16 und 18 BauNVO
Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze

7ah1 der VG/ 1 VG sowie ein VG im Dachraum als Hochstgrenze

Zahl der VG/1 VG sowie ein VG als HanggeschoB als Hochstgrenze

Hinweise:

Hohen baulicher Anlagen siehe Ziffer 9

Sofern sich bei der festgesetzten Dachneigung und Drempelhdhe
ein VollgeschoB (DachgeschoB) ergibt, ist dieses zuldssig.

Sofern sich aus bestehenden Gelandeneigungen ein VollgeschoB
(HanggeschoB) ergibt, ist dieses zuldssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNVO

- 2_1-...
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offene Bauweise
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen
Gebaudeldnge von hochstens 25,0 m parallel zur angrenzenden
bzw. zugehorigen offentlichen Verkehrsflache.

Bei Doppelhdusern gilt das MaB fiur die Summe beider Doppe 1haus-
halften, wobei je Doppelhaushdlfte das MaB von 12,5 m nicht iber-
schritten werden darf.

abweichende Bauweise

zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen
Gebaudelange von hochstens 25,0 m parallel zur angrenzenden bzw.
zugehorigen offentlichen Verkehrsflache und einer maximalen
Bebauuungstiefe von 20,0 m.

Bei Doppelhdusern gilt das MaB der Gebdudeldnge fir die Summe .
beider Doppelhaushalften, wobei je Doppelhaushalfte das MaB von 12,5 m
nicht iiberschritten werden darf.

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal iiberbaubaren Grundstiicks—
flachen. :

Soweit bauliche Anlagen teilweise auf nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen stehen, ist bei einer zusdtzlichen Bebauung des
Grundstiickes auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache die vorhandene
Bausubstanz auf die zuldssige lberbaubare Flache, die zulassigen
Grundflichen- und GeschoBfldchenzahlen sowie auf die zuldssige Bebauungs-
tiefe anzurechnen.

Stellung der baulichen Anlagen

gem. § 9 (1) 2 BauGB
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Gebiude mit Flachdach

Die eingetragene Stellung der baulichen Anlage ist senkrecht
und parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache auszurichten.
Gebsdude mit geneigtem Dach

Die eingetragene Stellung der baulichen Anlage hinsichtlich
jhrer Hauptfirstrichtung ist verbindlich.

Die Hauptfirstrichtung ist parallel und senkrecht zur eingetragenen
Stellung der baulichen Anlage zulédssig. '

Hinweis:

Dachgestaltung siehe Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, FLACHEN FUR DIE ERRICHTUNG VON ANLAGEN

FUR DIE KLEINTIERHALTUNG SOWIE FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

WIE KINDERSPIELPLATZE, FREIZEITEINRICHTUNGEN, STELLPLATZE UND

GARAGEN

gem. § 9 (1) 4 BauGB, § 9 (1) 19 BauGB, § 9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen

wie Stellplatze und Garagen - .\

gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB
8§ 12 und 21 a BauNVD
Zweckbestimmung:-

Garagen

Stellplatze

Auf den im Mischgebiet — MI - ausgewiesenen nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Stellplétze und Garagen nur auf den hier-
fiir besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Auf den im Reinen Wohngebiet - WR1 - ausgewiesenen.nicht iiberbau-

baren Grundstiicksflachen bei einer festgesetzten offenen Bauweise

(o) sind Garagen und Stellplétze nur innerhalb der hierfiir besonders ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig.
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der
Reinen Wohngebiete bei der Festsetzungen einer abweichenden
Bauweise (a).(ay) sind Garagen nur als Ausnahme zuldssig, -wenn

a) fir Baugrundstiicke Garagen nicht besonders festgesetzt
sind und ] :

b) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zuldssigen Haupt_
gebdude errichtet werden und

c) die riickwdartige GaragenauBenwand die Flucht der riick-
wartigen Baugrenze nicht iberschreitet und

d) die duBere Gestaltung in der gleichen Art wie das
Hauptgebdude erfolgt und

e) bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Fir Uberdachte Stellpldtze (Carports) gelten die Festsetzungen
wie fir Garagen.

Hinweise:

Stellplatze in Vorgartenflachen siehe Ziff. 4 der textlichen
Festsetzungen.

Ausnahmen im Bereich von Vorgartenflachen s. Ziffer 8 der
testlichen Festsetzungen.

VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis:

Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Verkehrs-
flachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Offentliche Verkehrsflache

gem. § 9 (1) 11 BauGB (Darstellung im Nutzungs- und Gestaltungsplan)

Soweit in den Randbereichen von dffentlichen Verkehrsflachen

Bdume vorhanden sind, sind sie bei Ausbauarbeiten weitgehend zu
erhalten. 2

Offentliche Verkehrsfldachen mit besonderer Zweckbestimmmung

gem. § 9 (1) 11 BauGB (Darstellung im Gestaltungsplan) -



a-

(9)

Seite

L2

Zweckbestimmung:
sass |
BW # befahrbare Wege
fiE | :
Hinweis:

Diese 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen in der Oberflachen-
struktur bzw. in der Material- und Farbgebung von den angrenzenden
Fahrbahnen deutlich abgehoben werden. -

Uffentliche Verkehrsflache

gem. § 9 (1) 11 BauGB (Darstellung im Gestaltungsplan)

Hinweise:

- Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflache in Gehweg,
Fahrbahn, Gehweg und dergl. nur'als Hinweis.

- Die fiir eine Bebauung ausgewiesenen riickwartigen Baugrund-
stiicke sind durch private Verkehrsflachen zur offentlichen
Verkehrsflache hin zu erschlieBen. Es ist dabei anzustreben,
die fir die riickwértige Bebauung notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und -leitungen innerhalb dieser v.g. privaten
Verkehrsfliche zu verlegen bzw. diese Verlegung und Unterhaltung
durch entsprechende Leitungsrechte zu gewahrleisten.

(s. Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen)
- Im Hinblick auf die Sicherheit des Kfz-Verkehrs auf den
5ffentlichen StraBen ist anzustreben, private ErschlieBungs-

anlagen zusammenzulegen und iiber einen gemeinsamen AnschluB
an die -6ffentliche StraBe anzuschlieBen.

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

FLACHEN FUR DIE ENTSORGUNG, MIT GEH-. FAHR-_UND

LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

gem. § 9 (1) 12 BauGB
gem. § 9 (1) 13 BauGB
gem. § 9 (1) 14 BauGB
gem. § 9 (1) 21 BauGB

_26
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

il

gem. § 9 (1) 21 BauGB

zu Gunsten der Eigentiimer der angrenzenden Flurstiicke
sowie der Versorgungstridger (wie z. B. Stadtwerke usw.)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliachen

gem. § 9 (1) 21 BauGB

zu Gunsten der Eigentiimer des angrenzenden Flurstiickes Nr. 214

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche zu Gunsten der

Versorgungstrager (wie z.B. Stadtwerke usw.)

gem. § 9 (1) 21 BauGB

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gem. § 9 (1) 13 und 14 BauGB

- Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen diirfen
in einem Abstand von mindestens 2,00 m beiderseits der Rohr-
achse nicht iiberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und
Strduchern bepflanzt werden. In diesem Bereich darf die Gas-,
Wasser- und Elektroleitungsdeckung nicht durch Abtragungen
verandert werden. '

- Schmutzwasserkanal -~ Regenwasserkanal
SK RK
—4—8— vorhandener Kanal —d—{—
SK RK
U I geplanter Kanal -<}=-{3-
Hinweis:

Soweit die Bodenverhdltnisse es zulassen, sollte unbelastetes
Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Fldachen auf den Grundstiicken versickert werden. Der Versickerung

des Niederschlagswassers sollte hierbei der Vorrang vor der Ableitung

in Regenwasserkandle eingeraumt werden. AuBerdem sollte einer
weiteren Versiegelung der Bodenflachen in diesem Bereich entgegen-
gewirkt werden. Ausnahmen von der zur Zeit giiltigen Entwisserungs—
satzung konnen in Einzelfdllen auf Antrag zugelassen werden.
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7 GRUNFLACHEN

n.G

L & ]

gem. § 9 (1) 15 BauGB

ffentliche Griinfléache

gem. § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Vorschlag:

Anlage eines 6ffentlichen Rad- und FuBweges innerhalb der
6ffentlichen Griinflache westlich entlang der StraBe "Am Rosenberg".

Private Griinflache

gem. § 9 (1) 15 BauGB
Zweckbestimmung:

naturnahe Griinanlage

Um den derzeitigen Zustand dieser Freiflachen auf Dauer schitzen

su kénnen und somit nachteilige Verdnderungen fiir das Gebiet planungs-
rechtlich zu verhindern, ist hier jegliche bauliche Anlage bzw. jeder
Eingriff, der den festgesetzten MaBnahmen des Landschaftsplanes
widerspricht, unzulassig.

Hinweis:

Uber MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft fiir die wertvollen Freifldchen nordlich der Johann-
StrauB-StraBe wird der zur Zeit in Aufstellung befindliche Land-
schaftsplan Bielefeld-Senne genaue Festsetzungen treffen, in den
diese Grundstiicksflachen miteinbezogen werden sollen.

.

-28
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i; MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWKSSERN
gem. § 9 (1) 20 BauGB
gem. § 9 (1) 25 BauGB
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern — gilt
flachenbezogen
gem. § 9 (1) 20 BauGB

v O O Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und

0 n o Stréauchern

Anpflanzungen auf diesen privaten Flachen sind in dichter, sicht-
abweisender Form vorzunehmen. Es sind nur standortgerechte Laubge-
holze zu verwenden (z.B. Baumarten: Buchen, Birken, Eichen
Straucharten: Faulbaum, Schneeball, Traubenkirsche, Vogelbeere usw.)

Die vorhandene Bepflanzung ist einzubeziehen.

Vorgartenfldche

In den Wohngebieten - WR, WR, - und dem Mischgebiet - MI -

ist entlang der o6ffentlichen Verkehrsfldchen der zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grund-
stiicksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten (Vorgarten-
flache), sofern im Bebauungsplan fiir den Abstand zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres Mal3
festgesetzt ist.

Ausnahme:

Als Ausnahme kann fiir notwendige Stellplatze, Garagenvorplatze und
Zufahrten die Befestigung der Vorgartenfldche bis zu 1/3 dieser Fléache

zugelassen werder, wenn andere Grundstucksf]achen hierfir ungeeTgnet
sind.

Bei dieser Ausnahme muB nach maximal 3 Stellplatzen bzw. Garagenvor-
platzen ein mindestens 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzstreifen

mit Bdumen und Strauchern angelegt werden, der dauerhaft zu unterhalten
15t

Innerhalb der Vorgartenfldchen sind iiberdachte Stellplitze (Car-ports)
unzuldssig.

(vgl. Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen ).
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-@O 2u erhaltende Biaume und Baumgruppen

D

25°=35°
30°~-38°
L2°-52°

30°

L2

Innerhalb der offentlichen Griinfldache ist der vorhandene Bauﬁ—
bestand und Straucher zu erhalten. Dies gilt flachenbezogen.

zu beseitigender Baum

Die Beseitigung der innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechend gekennzeichneten Bsume ist als Ausnahme nur zuldssig, wenn
die Beseitigung in unmittelbarem Zusammenhang mit der Errichtung

der zuldssigen baulichen Anlage steht.

Hinweis:

Die Satzung zum Schutze des Baumes in der Stadt Bielefeld vom
03.04.1987 ist zu beachten, ggf. ist ein besonderes Verfahren
erforderlich.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BaufiB

in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
(ortliche Bauvorschriften)

Ortliche Bauvorschriften:

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen gem. § 81

BauO NW

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind bei der Errichtung bzw. An-
bringung, finderung und Unterhaltung so zu gestalten, daB sie sich hin-
sichtlich GroBe, Farbe und Materialwahl harmonisch in das bestehende
Erscheinungsbild der Umgebung eingliedern.

Dachgestaltung

Dachneigung:

geneigtes Dach, Neigung wie nebenstehend von ———- bis —-—
zulédssig.

geneigtes Dach, Neigung 30°
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- Einzel- und Doppelgaragen sind zuldssig mit geneigtem
Dach, wobei die Dachneigung der des Hauptbaukdrpers
entsprechen muB.

- Als Ausnahme sind Einzel- und Doppelgaragen mit Flachdach
zulassig, wenn diese im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude errichtet werden und die &duBere Gestaltung
des Gesamtbaukorpers hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

- Gemeinschaftsanlagen und entsprechende Anlagen mit 3 und
mehr Garagen sind zulassig, mit einer Dgchne1gung von
25° - 300 oder mit Flachdach (Neigung o - 50).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

sind zuldssig _bei baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von
mindestens 30~ und wenn:

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet -
1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht iibersteigt.
(Bei an- und eingebauten Hauselementen wie Doppelhauser
und Reihenhduser bezieht sich die Breite auf die einzelne
Hauseinheit): _

= sie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten;

= sie einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der
Gaubenfront mit der Dachflache und des Randes von Dachein-
schnitten) zur Traufe von 1,00 - gemessen in der Dachschrage -
nicht iberschreiten und

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefiihrt wird;

- der Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First mind.
2,00 m betrdgt;

- die Hohe der Gaubenfront 1.50 m nicht iberschreitet:

= Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite an einem
Baukdrper keines unterschiedlichen Hohen ihrer Ober-
und Unterkanten aufweisen;

= bei Reihen- und Uoppelhausern bzw. bei Hausgruppen sich

der spiter Anbauende der vorhandenen Bebauung in Bezug
auf die Dacheinschnitte und die Dachgauben anpaBt.

Als Ausnahme ist eine Unterbrechung der durchgehenden Traufe bis
zu 1/3 ihrer Lange zuldssig, wenn dabei die angestrebte Gestaltung
der baulichen Anlage gewahrt bleibt.

Bei einer Bebauung mit Doppel- und Reihenhdusern gilt dieses fiir jede
einzelne Einheit.

Dachformen

Die geneigten Dacher sind nur als Sattel- oder Pultdacher zulassig.



Farbgebung fiir Dachoberflachen:

Fiir die Dachoberflachen sind die Farben zuléssig, die sich 1ﬁ die
nachstehend aufgefiihrten Farbgruppen des RAL-Registers einornen:

Farbreihe grau RAL 7003 moosgrau oder dunkler
Farbreihe braun RAL 8coo griinbraun oder dunkler
Farbreihe rot RAL 3016 korallenrot oder dunkler

Material und Farbe ist fiir das Dach einschlieBlich der
Vordicher einheitlich zu wahlen.

Dacheindeckungsmaterialien:

In Angleichung an die vorhandene Bebauung diirfen fir geneigte
Dachflichen nur Deckungsmaterialien aus den mineralischen
Baustoffen verwendet werden.

Ausnahmen fir Sondermaterialien (Holz und Metall) sind zulassig,
wenn sie fir nicht mehr als 5 % der Dachflache zur Anwendung
kommen oder wenn durch Neigung und konstruktive Notwendigkeit
andere Materialien erforderlich werden. '

Sonstige Materialien:

Fiir die Gestaltung der AuBenwdnde sind nur natiirliche Materialien
wie z.B. Verblendmauerwerk und Putze sowie Holzverkleidungen
zuldssig. Nachbildungen und Imitationen solcher oder @hnlicher
Materialien sind unzulédssig. '

Farb- und Materialgestaltungen, die in starkem Gegensatz zu ihrer
Umgebung stehen und die "Geschlossenheit des Ortsbildes" storen,
sind unzuldssig.

Werbeanlagen im Mischgebiet:

Werbeanlagen sind hier zuldssig, wenn:

- sie an der Stitte der Leistung angebracht werden
- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
iibereinstimmt,

- je Fassadeneinheit unabhéngig voneinander maximal 2 Werbe-

anlagen angebracht werden, .

- sie in der ErdgeschoBzone bis zur Hghe der Unterkante Fenster
des 1. Obergeschosses angebracht werden, und >

- sie flach auf der Wand liegen und je Fassadeneinheit 2 m und
eine Bautiefe von 0,25 m nicht iiberschreiten,

- sie als Ausleger maximal 0,5 m2 nicht iiberschreiten und die

Ausladung nicht mehr als 1 m betrédgt.
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Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulédssig. Fiir Leucht—
reklame sonstiger Art sind nur gebrochene Farben zulédssig:
Signalfarben sind unzulassig.
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Hohen baulicher Anlagen

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind fo1gendé
Bezugspunkte maBgebend:

) Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern

o Oberer AbschluB der AuBenwinde (Oberkante der Attika,
des Gesimses o.d.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern

o Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der
gewachsenen natiirlichen Erdoberflache:

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
und der Dachneigung gelten folgende Hohen baulicher Anlagen:

[5]

[35/45 Lf'r{-.::__,_

Q
o
Ig
°
5
T
| 7.5 |

7.5/75

I ' 1
pe-5°© Q°o-5°
LN
L5745 ﬂ]: 5l | 35745 ”5:;===___LE{
1+1DG 1+10G
4 20-52°0 /\ 4,20-520
i wn
L5745 3]__ _E_{ 35/L5 ("A’—_I==-_.LQ
1+1HG : 1
250-35° 2R 350
30°-38° TS 30°-38° .
uﬂ: . /”’ﬁ\\‘\
i -y 0 L T3}
4,5/75 LHG S & L5/45 i ;'[
i ]
3090 250-350
30°- TN\ 30°0-38°

Hinweis:

Fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt

die erste Zahl fir die bergseitige
die zweite Zahl fiir die talseitige
Ermittlung

- i
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Sockel

Sie diirfen maximal o,60 m hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig
von der natiirlich gewachsenen Erdoberflache bis zur Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens zu messen.

Drempe]

sind zuldssig bis zu einer Hohe von 0,60 m.

Diese Hohe ist an der Vorderseite der AuBenwand von Oberkante der
Rohdecke unterhalh des Dachraumes bis zur Oberkante Sparren zu
messen.

Hinweis:
Drempel im Sinne dieser Festsetzung sind alle geraden AuBenwinde

und -wandteile zwischen Oberkante Rohdecke und traufenseitigen
Dachschragen.

Gebdudetiefe

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist eine Gebdude-
tiefe — GT - senkrecht zur festgesetzten Gebadude-Hauptrichtung
wie folgt zulassig:

Gebdudetiefe fiir die Bebauung siidlich.entlang der Johann-StrauB-
StraBe maximal 20,0 m. '

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigung

Einfriedigung an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen

sind als Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenzdune sowie
Mauern in Angleichung an vorhandene Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,0 m zulassig.

Einfriedigungen in besonderen Fidllen :

Zur Sicherung eines reibungslosen .Verkehrsablaufes auf den
offentlichen Verkehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen
vor Garageneinfahrten 5,00 m - gemessen von der StraBenbegrenzungs-
linie aus - zuriickzusetzen. Dasselbe gilt auch fiir jegliche Ab-
sperrungen von Stellpldtzen, die unmittelbar an 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen. -
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Vorschlag fiir Bebauungen mit geneigtem Dach

(Darstellung im Gestaltungsplan) :

1-geschossig 2-geschossig

Abgrenzung des Geldndes der Altlast
Bezeichnung der Altlast (Industriemill)
Deponie (hier Altlast Nr. J 305)

Umgrenzung fiir Flachen fiir die Altlast

Innerhalb des Plangebietes liegt ndrdlich der Johann-StrauB-
StraBe die Altdeponie J 305 (Industriemiill). Beziiglich dieser
Deponie wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan — Punkt 6
"Belange des Umweltschutzes" - hingewiesen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Natur- und Landschaftsschutzes

Zweckbestimmung:

Landschaftsschutzgebiet

Ubersicht iiber die Zahl der Wohneinheit — WE -

vorhandene WE : ca. loo

bisher geplante WE = ca. 125 (nur westlich der StraBe "Am Rosenberg')

nunmehr geplante WE = ca. 165
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E. SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

vorhandenes Gebéude mit Hausnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze
vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
BemaBung in Metern
Flurstiicksnummer

Standort der eingemessenen und zu erhaltenden Baume
und Baumgruppen ' '

- entsprechende Festsetzungen siehe Ziffer 8 der .
textlichen Festsetzungen -

Vorschlag fiir Bebauungen mit flachem Dach

(Darstellung im Gestaltungsplan)
1-geschossig

Hinweis:

Diese Art der Bebauung ist als als Ausnahme zuldssig bei unter-
geordneten Nebenanlagen sowie bei Garagen.
— siehe auch Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen -

-36-
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Hinweis:

Die "private Griinflache" nordlich der Johann-StrauB-StraBe
soll als '"geschiitzter Landschaftsbestandteil" gemaB § 23 Land-
schaftsgesetz NW in dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan Bielefeld-Senne festgesetzt werden.

Ubersicht iiber die Fldchen in ha

Reines Wohngebiet ca. 7,18 ha
Mischgebiet ca. 0,72 ha
offentliche Griinflache ca. 0.76 ha
private Griinflache ca. 1.7 ha
tffentliche Verkehrsflache ca. 2,06 ha

Bebauungsplangebiet insgesamt  ca. 12,42 ha

Hinweis

7iffern in Klammern, z.B. (2). stellen die Bezugnahme auf verwaltungs-
interne "Vorschldge zur Erarbeitung von Bebauungsplanen (textliche
Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise)" dar.
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