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I. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Stadt Bielefeld Gebiet: Gemarkung : Brackwede e pmebi -

4 . - . estaltungsplan
Stadtbezirk Brackwede ::?:'t!:ng, SudstraBBe und Rostocker s . 1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen ..

SN 1.4 Textliche Festset - Bielefeld

Bebauungsplan erl'B39 ZE?GHI:“:rk;ﬁ'::g::“gen mit - - = Diafrnum:.llit:hﬂ .@
- Sudstrafie=nordlicher Abschnitt- _ Rahmenkarte : 6661.2 l. Beigefigt sind diesem Bebauungsplan: s | s am Toutoburgor Wald

' | 1.1 i i j |
Nl.li'ZIII'IQSPIEI'I A . Ausfertigung MaBstab : 1 @ 500 b+l f:;st;li:]:ni:z;ﬁiellungen e st Bielefeld, . .1981 Planungsamt, 61.3
Erstaufstellung 1.2 Begriindung
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Die Darstellung des gegenwidrtigen
Zustandas stimmt mit dem
Kalasternachweis bberein.
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Festsetzungen wird festgestelit.

Entwurt und Anfertigung des Planes erfolgte
durch das Planungsami der Stadt Bielefald,

Dieselr)Bebauungsplan{finderung) izt geman
§2(1)undi6)des Bundesbaugeselzes i der
Fassung vom 5.7.1979 BGE|, ] 5.94

[ie in diesem Plan engetragene Ander
des Bebauungsplanes ist gemsn § 2 ( M und
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Die in diesemn Plan eingetragene fAndegrung

.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

§ # des Bundesbougesetzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom o0&, Juli 1979 (BGBI.1,5. F49),

5 4 der |. Werordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fussung vem 21. April 1970
13"'.;‘, kW, 1970, 5. 299) in Werbindung mit & 1od der Bavardnung fiir dos Land Mordrhein=Y estfalen
{BauC MW) in der Fassung der Anderung vom 15, Juli 1976 (GWV. NW. 5, PESGY, MW 232,

Soweit im Mutzungs= und Gestaltungsglon sowie im Text fur die zultssige MNutzung der Srundsticke
keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Varardnung fU- die hauliche MNutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverorénung) = BoulWV O = vom 15, September 1977 = BGEI, 1,5

/5. 1757 -,

dia boverdnung fur dus Land Mordrhein-Westfalen [BouQ NW) in der jeweils gultigen Fossung und die
dazu erlassenen Rechisverordrungen.

Verstilie gegen die gem. § 103 BouQ MY im Bebauungsplan cufgenommenen Fesksetzungen Uber die

duliere Gestaltung boulicher Anlagen werden gem, § 1ol Abks. 1T Ziff. 1 DouQ MW als Crdnungs-
widrigkeit geahndet .

1.4 Textliche Festsettungen mit

Zeichenerklarungen

GE|H.H’IQ£IEH“:]'I des Bebauungsplones

s mam e

BN EEm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBouwi3)

2.

Art der baulichen Nutzung:

2.3.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

,-ﬁ.mmhmn gum*.ij 4 (3) sind nach § 1 (&) 1 BauNV O ousgeschlossan

A Mal der baulichen Hu!zg@g

Ii+1 DG

r

3.1 Zohl der zultissigen Vollgeschosse (58§ 16 und 18 BauNVO) -

Zaohl der Vol lgeschosse als Héchstgrenze, zuldssig sind 2 Vollgeschosse und ein als
Vollgescholl anzurechnendes Dachgescholl (DG) '

4. _ Bauweise, und Uberboubare GrundstUcksfliche
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Bauvwelse (§ 9 BBauv'G, § 272 BauNV D)
offene Bouweisa;
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4.3 Baugrenzen {§ 9 BBauG, § 23 BauNVQ)

- = nicht entgegenstehen. Sowelt bauliche Anlagen ganz oder telweise ouf nicht uberbay-
baren Grundstiickflichen stehen und der Abbruch nicht gefordart wird, ist bai ainer zu-
sitzlichen Bebouung des Grundstickes ouf der Uberboubaren Grundsticksfléche die
Bausubstanz auf die zuldssige Uberbaubare Flache, auf die zultssigen Grundflochen- und
Gescholiflichenzohl sowie ouf die zuldssige Bebauungstiefe anzurechnen.

Bei vorhandenen Gebduden auf nicht Uberboubaren Grundstucksflichen ist eine MNutzungs=
dnderung nur zultissig, wann sie dar Nutzung entspricht, die fur die Neubebauung des
Grundstickes festgesetzt ist. Bauliche Anderungen an und in diesen baulichen Anlagen
sind zur Erhaltung der Bousubstanz zuldssig.
6. Verkehrsflochen
6.1  sffentliche Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie § % (1) 11 BBouG.
Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den sfentlichen Verkehrsfliichen
sind jegliche Tora und Absperrungen vor Garageneinfohrten 5,00 m, gemessan von
e (L der Strallenbegrenzungslinie ous, zurickzusetzen. Dasselbe gilt auch fir jegliche
Absperrungen von Stellplitzen, die unmittelbar an Sffentlichen Verkehesflichen liegen.
&.4  Sichidreiocke
- f: Uberschaubare Fliche o,70 m oberhalt Cberkonte Fahrbahn
-~
<z '
8. Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
8.3

Mit Leitungsrechten zu belastenda Fliche (8 2 (1) 21 EBou@)

[

Leitungsrecht zugunsten aines Erschlielungstrigers (Versorgungstrigers)

heser Plan ist gem, 511 des Bundesbauge -

[]]

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. uberboubaren Grundstucksflachen, falls dis fast~
I gesetzten Grundflachen— und Geschoilflichenzahlen oder die zultssigen Bebouungstiefen

13.__ Fldchen fur
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Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zur Vermeidung solcher Einwirkungen zu treffenden

Flachen fur besondare Anlagen zum Schutz veor schiddlichen Umwelteinwirkungen im
S5inne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Zur Vermeidung von Lirmeinwirkungen, die von dem KFZ-Verkghr auf der Strafia
Stadtring ausgehen, kﬁnmnﬂ&&f&ﬂ?m%%h%%% g S0 S g o Fohlgen Wohn-
bereichen o3 in Form von luckenlosen Einfrisdigungen (Léem-
schutzwiinde) von den Grundstickseigentimernouf den eigenen GruncstUcksfléchen und auf
eigene Kosten vorgenommen wardan,

Zulissig sind luckenlose Einfriedigungen in einer Hshe von 2,00 - 2,20 m - in einem Abstand
von mindestens 2,00 m von der Stralenbegrenzungslinie - als Verbindungselement mit der vor-
handenen und geplanten Bausubstanz, Zur Strafienseite hin sollten nur schallschluckende
Materialien verwendet werden, um Schallreflexionen zu vermeidan. Dle Flachen zwischen

den Einfrledigungen und dar StraBenbegrenzungslinie sind als Grinflichen (Vorgirten) anzulagan,
mit Bdumen und Striuchem zu bepflanzen und dousrhaft zu untarhalten (s, "Bindungen fur
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BRBauG").

15, __ Flachen fur Nebenonlogen und Gemeinschaftsanlogen fur bestimmte rbumliche Bereiche
§ % (1) 4 und § 2Z BBauG = Stellpltitze und Garogen -
15.1.1 Flache fur Stellplitze und Garogen
i Stellplttze und Garagen sind nur innerhalk der entsprachend gekennzelchneten
| Gla ! Flachan Fur die dozugehsrige Bebauung sowie innerhalb der Uberbaubaren
RiE L Grundstiicksflacha zultssig.
16.____ Sonstige Festsetzungen
Gn. Gengigles Dach weilere Feslsetzungen siehe Gestallungsplan
: : 53
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35-40 Dachneigung 35 - 40°

1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

[ —] vorhandane Flurstucksgrenze
i e ik, vorgeschlagene Flumstiicksgrenze
L5
vorhandene Bebauung
o standort der eingemessenen zu erhaltanden Biume - entsprechende

Festsetzung siehe Gestaltungsplan -

Sperrpfosten im 5ffentlichen StraBenraum zur Vermeidung von Durchgangsverkahr

] ‘
Regenwesserkonal vorhonden  -«ff——@- =K Schmutzwasserkonal, verhanden

Ubersicht:

1,1% ha Allgemeines Wohngebiat
0,37 ha offentliche Verkehrsfltichan

1,49 ha Grifle des Plangebietes

Hinweis:

Andere Fesketzungen und Hinweise - Ziffem 5, 7, 9 =12, 14, 17 =15, 2¢_ 26 = 29 g
der Musterlegende der Stadt - enthilt dieser Bebovungsplon nicht.

Es gllt die BouMVO vom 15, September 1977 - BGBI. I, 5. V757 -
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