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Abgrenzungsplan (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs)
- Verkleinerung ohne Mal3stab -
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

- Verkleinerung ohne Mal3stab -
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Auszug aus den rechtsverbindlichen
Textlichen Festsetzungen (BauNVO 1990)

B. Textliche Festsetzungens Zeichenerkldrurgen, Hinweise
1. Abgre02unggg

- CEm T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauvungs-
planes (§ 9 (7) BauGB)

. +—e—e—s—o—e Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlich zulés-
' sige(r)/m

- Art der baulichen Nutzung,
- MeB der baulichen Nutzung,
- Bauweise

SAN Umgrenzung des nach § 3 (1) und § 5 (1) StBauFG
, formlich festgelegten Sznierungsgebietes

2. Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ S (1) 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD)

AN S

Gem3B § 1 (6) BauNVO sind im WA-Gebiet

- Anlagen fir Verwaltung (§ 4 (3) 3 BauNvQ)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) 4 BauNV0)
- Tankstellen (§ 4 (3) 5 BauNV0)

auch ausnahmsveise nicht zuldssig.

£

Kerngebiet (§ 7 BaulVv0)

I BABER nn -
smmnshecel

MK

casRsnRss Rl

Gemaf § 7 (2) 7 BauNVD sind im MK-Gebiet sonstige
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

o
T

GemdéB § 1 (5) BauMVO sind im MK-Gebiet sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe gemdB § 7 (2) 3
BauNVD sowie Tenkstellen im Zusammenhang mit Grofigara-
gen gendl § 7 (2) 5 BaulVD nicht zulassig.

Gem38 § 1 (6) BaulNVD in Verbindung mit § 7 (3) BouNV0
sind in MK-Gebieten - Tankstellen -, die nicht unter

§ 7 (2) 5 BauNVvO fallen, und Wohnungen im Ercdgeschof}

auch susnahmsweise nicht zuldssig.
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Gemzl §§ 1 (9) in Verbindung mit 1 (5) BauNVO sind
im MK-Gebiet Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbie-
tungen yrd Diskotheken micht zulassig.

. MaB def baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse -~ VG - im Sinne des § 2 (5) Bau0 MW

gemaf §§ 16 und 18 BaunVv0

II

@

II-TII

.

Zabl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)

Z2ahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
(§ 16 Bauiv0)

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschledlxcher zu-
l3ssiger Geschoﬂzehl

Hdhen baulicher Anlacen

FUur bauliche Anlagen sind bei der entsprechenden Zzhl der Vollgeschosse
_nachstehende Hohen maximal zuldssig:

Zahl der maximal zuldssige Hohe der baulichen
Vollgeschosse Anlagen in Metern

I : 4,30 m

I © 7,50 m

III : 11,00 m

v S 14,00 m

'} 17,00 m

Bei der Ermittlung der Hiéhe baulicher Anlagen sind
folgende Bezugspunkte mafigebend:

Sc~nxttpunkt der AuBenuandflachen mit der Oberkante
der Dachhaut bel baulichen Anlagen m1.. gensigten
Dachern

®Oberer AbschluB der AuBenwdnde (Oberkante der
Traufe, Gesims 0. &) bea baulxchen Anlagen mit
Flachdachern

Schnlutpunkt der AuBenwandfldche mit der Oberkante.
der gewachsenen naturlichen Erdoberfliche an der,.
der Verkehrsflache fUr das jeweilige Grundstuck zu-~
gewandten Gebaudeseite gemessen.
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Angabe der Rechtsgrundlagen - 2. Anderung Satzungsbeschluss -

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634),

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemafl § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen und - 2. Anderung Satzungsbeschluss -
Zeichenerklarung (BauNVO 2017)

P — — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I (8 9 Abs.7 BauGB)

|
[ —

X% y< Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

g MK g Gemal § 7 (2) 7 BauNVO sind im MK-Gebiet sonstige
SZSZ4 Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im MK-Gebiet sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe gemal 8 7 (2) 3
BauNVO sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Grol3-
garagen gemaf § 7 (2) 5 BauNVO nicht zulassig.

Gemal 8§ 1 (6) BauNVO in Verbindung mit 8§ 7 (3) BauNVO
sind in MK-Gebieten - Tankstellen -, die nicht unter

§ 7 (2) 5 BauNVO fallen, und Wohnungen im Erdgeschol3
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Gemald 88 1 (9) in Verbindung mit 1 (5) BauNVO sind
Im MK-Gebiet Spielhallen, Wettbiiros, Betriebe mit Sexdar-
bietungen und Diskotheken nicht zuléssig.



