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Begriiddung zum BeschluBvorschlag:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 34-1 "HauptstraBe" ist am .
25,01.1990 vom Rat als Entwurf beschlossen worden und hat vom 12,02,1990
bis 16,03.1990 éffentlich ausgelegen

Da der Entwurf dés Bebauungsplanes nach dem 27. Januar 1990 gemdf § 3 Abs. 2
BauGB dffentlach ausgelegt wurde, ist auf i1hn die Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1380 anzuwenden (siehe
§ 25 ¢ dieser Verordnung).

Unter Anwendung der Neufassung der BauNVO ergeben sich gegeniber dem ur-
springlichen Planentwurf folgende Anderungen:

- Dis Angsben der Rechtsgrundlagen sind geéndert.

- Durch die Erhbhung der Dbergrenze der GeschoBflédchenzahl (GFZ) in MK-Ge-
bieten auf 3.0 ist die Ausnahme fir die Uberschreitung der zuldssigen
Hiochstwerte der GF2 auf den betreffenmden Kerngebietsfléchen soweit sie
zur frreichung der zwingend festgesetzten Geschofzahlen und zur Anglei-
chung an die bestehende Bebauung suf den Nachbargrundsticken erforder-
lich ist, nicht mehr notwendig. Der Text sowie die Begrindung sind ent-
sprechend geandert.

Unter Bericksichtigung der neuen Obergrenzen fir die GeschoBflachenzahl

sowle der bestehenden BEbauung sind die zuldssigen GeschoBfldchenzahlen

fur die Kerngebistsfl&dchen auf der Sidseite der HauptstraBe zwischen der
GermanenstraBe und WikingerstraBfe neu festgesetzt worden.

Nach Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen zu den Festsetzungen
des ursprunglichen Bebauungsplanentwurfes 1st es stadtebaulich fir vertret-
bar gehalten, einen Teil der angeregten Anderungen im Plan zu bericksichti-
gen. -

Die BUrger, die zu den Festsetzungen des am 25,01.90 beschlossenen Bebauungs—‘
planentwurfes im Rshmen der Offenlegung Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, werden Uber den ernsuten EntwurfsbeschluB schriftlich unterrichtet.

Zur Rechtssicherheit und Rechtsklarheit ist der Bebsuungsplen erneut als Ent-
wurf zu -beschliefern und 6ffentlich auszulegen.
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Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. I/B 34-1 "HauptstraBe", 1. Ande-
rung fir das Gebiet Benatzkystrafle, Raymondstrale, Dostalstrafle, Kollo-
straBe, Kirchweg, HauptstraBe, Vogelruth, WikingerstraBe, Gotenstralle,
NormannenstraBe, Germanenstralle innerhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes "Brackwede, II. Abschnitt"

- Stadtbezirk Brackwede -

Ubersicht:
A Allgemeines

B Vorbereitende Bauleitplanung

C Ziele und Zwecke, wesentliche Auswirkungen

D Erdrterung der Neugestaltung des Sanierungsgebietes

. E Bodenordnung
F  Kosténschatzung

G ErschlieBungsanlagen gemdf § 127 BauGB -

A.
Allgemeines

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die
stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich und bildet die Grundlage
f0r die weiteren zur Stadterneuerung erfarderlichen Mafnahmen.

Die Stadterneuerung im Sanierungsgebiet Brackwede, II. Abschnitt, ist in
den vergangenen Jahren fur den groften Teil des Gebietes weitgehend abge-
schlossen worden. In der Zusammenarbeit von Birgern, der Verwaltung und
dem Sanierungstreuhdnder LEG ist es gelungen, durch eine umfangreiche
stadtebauliche Neuordnung in dem Bereich beiderseits der Hauptstrafe von

der Germanenstrafe bis zum Kirchplatz die Fudktionsfahigkeit des Neben-
zentrums Brackwede zu erhslten und zu starken.

Die Grundlage fir die bisher vollzogene Stadterneverung und den Einsatz
offentlicher Stadtebsufdrderungsmittel war der durch den Rat der Stadt
Bielefeld beschlossene Bebauungsplan Nr. I/B 34 “"Hauptstrafe", der am
16.05.78 rechtsverbindlich geworden ist. Im Laufe des Sanierungsver-
fahrens zeigte sich jedoch, daB ein Teil der damaligen Ziele nicht oder
Nicht in vollem Umfang erreichbar waren. Die Anderung der Ziele der
Sanlgrung ist das Ergebnis der in den letzten 10 Jahren eingetretenen
Entwicklung sowie der auch nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes wahrend der gesamten Daver des Sanierungsverfshrens durchgefihrten
Erdrterungen mit den an der Sanierung Beteiligten.



Die Stadterneuerung im Sanierungsgebiet Brackwede, II. Abschnitt, hat in
der Zwischenzeit einen Verfahrensstsnd errsicht, in dem Aussagen uUber die
noch notwendigen stddtebaulichen Malnahmen getroffen werden kdnnen. Ourch
den Bebauungsplan Nr. I/B 34-1 "HauptstraBe" sollen zum einen die bisher
durchgefihrten SanierungsmaBnahmen planungsrechtlich gesichert werden,
andererseits bildet er die Grundlage fUr die Durchfihrung der in bestimm-
ten Bereichen nunmehr verfolgten gednderten Ziele der Sanierung.

B.
Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fl3chennutzungsplan vom 03.03.78 sind die Flachen beiderseits der Haupt-
strafe asls Gemischte Bauflache dargestellt, anm die sich nach Nordosten

und SUdwesten Wohnbauflachen anschlieBen. Innerhalb der Hauptstrafle
verlduft die geplante Trasse der Stadtbahn, Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind durch Ausweisung von MK- und WA-Gebieten sowie nachricht-
liche Ubernahmen der Stadtbahntrasse aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt worden.

C.

Ziele und Zwecke, wesentliche Auswirkungen
Wie unter A. dargestellt, ist die Sanierung fir groBe Teile des Plange-
bietes bereits abgeschlossen. Ziel der Bauleitplanung fir diese Flachen
ist es, die im Zuge der Durchfihrung entstsndenen bzw. erhaltenen Nut-
zungen bei der Anderung des Bebsuungsplsnes soweit wie méglich in ihrem
tatsdchlichen und rechtlichen Bestand zu bericksichtigen. Dies gilt fir
folgende Bereiche: -

- die Kerngebiete an Germanenstrafe und Vogelruth sowie beiderseits der
Hauptstrale mit Ausnahme der-Grundstlcke Hauptstrafe 69 bis 7S

- die allgemeinen Wohngebiete an GotenstraBe, ‘Normannenstrafe, Wikinger-
straBe und Vogelruth im Bereich sitdlich der Hauptstrafe sowie Dostal-
strafle im Bereich nordlich der HauptstraBle

- d1e offentllche Grunflache "Im alten Reck"

- die prlvaten Stellplatzflichen an der NormannenstraBe und an der
Vogelruth

~ der offentliche Parkplatz Kollostrafe
~ der Offentliche Parkplatz an der Normannenstrafle/Gotenstrale.
FUr diese Bereiche sind  die Festsetzungen des Nutzungsplanes zum Be-

bavungsplan Nr. I/B 34, zum Teil mit geringfigigen Abweichungen und

Erganzungen, bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr., I/B 34-~1 Uber-
Nnommen worden .
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In den nachfolgend genannten Bereichen wird durch die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/B 34-1 eine Anderung der planungsrechtlichen Situa-
tion fir die jeweils betroffenen Grundsticke bewirkt:’

1. Erschliefung

Die im Bebauungsplan Nr. I/8 34 fir die Hauptstrafle festgesetzte Umge-
staltung zu einem FuBgdngerbereich ist nicht mehr Ziel der Sanierung.
Da der motorisierte Individualverkehr und der offentliche Personen-
nabverkehr in der Hauptstrafle verbleiben soll, wird dis Hauptstrale
im Bebauungsplan Nr. I/B 34-1 als offentliche Verkehrsfliche ohne be-
sondere Zweckbestimmung festgesetzt. Ziel der Sanierung ist nunmehr
" die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und die Reduzierung der Fahr-
geschwindigkeilt in der HauptstraBe. Die im Gestaltungsplan dargestellte
“und in Teilbereichen bereits vollendete Neugestaltung der HauptstraBe
ist in mehreren Birgergesprachen bereits ausfihrlich erortert worden.
-Hinsichtlich der geandérten Zweckbestimmung fUr die HauptstraBe ist die Abbind:
der Wikingerstrafe von der Hauptstrafie fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr nicht mehr erforderlich. Aus diesem Grunde ist auch die Vor-
haltung einer Flache fir eine Wendemdglichkeit auf dem Flurstick 656
(ehemals Wikingerstrafe 6) nicht mehr notwendig. Die Fl3che wird als
nicht Uberbaubare private GrundstUcksflache im MK-Gebiet festgesetzt.
Teile dieser Flache sind fur die Belastung mit einem Gehrecht zugunsten
der 'Allgemeinheit festgesetzt. Damit soll die schon im Bebauungsplan
Nr. I/B 34 durch Festsetzung von “Flachen fir die Belastung mit Geh-
rechten zugunsten der Allgemeinheit" vorgesehene FuBwegeverBindung von
dem festgesetzten Parkgebdude Normannenstralle zur WikingerstraBe auf-
rechterhalten werden. Um die Eingriffe in privates Eigentum so gering
wie maglich zvu halten, ist die Breite der beabsichtigten Fullwegeverbin-
dung von 5,00 m auf 3,00 m redu21ert und die Fibrung gerlngfuglg geéndert
,.worden b
Das im Bebauungsplan festgesetzte Parkgebdude Normannenstrafe/Goten-
strafle (Parkpaletten mit Tankstelle) soll im Rahmen der Durchflhrung
der Sanierung nicht mehr verwirklicht werden,

-~

Iﬁ_der-ﬁnderdng des Bebauungsplanes wird der im Rahmen der Durchfih-
rung der Sanierung mit dffentlichen Fdrderungsmitteln ausgebaute
o6ffentliche Parkplatz festgesetzt.

-FOr die bestehende Tankstelle an der Gotenstrafe wird eine Flache mit
besonderem Nutzungszweck festgesetzt. Die Tankstelle dient der
‘Nehversorgung des Sanierungsgebietes und der angrenzenden Wohn- und
"Geschaftshaushereiche. Die Standortgunst ergibt sich weiterhin durch
.den unmittelbar angrenzenden §ffentlichen Parkplatz mit ca. 140 Park-
platzen. Fir den derzeitigen €inzugsbereich der Tankstelle stehen in
upmittelbarer Nahe unter Abwdqung der privaten und dffentlichen Be-
lange untereinander keine weiteren geeigneten Grundstiicke zur Verfij-

qung. Die Tankstelle ist somit an diesem Standort richtig ausgewie-
sen.

FOr die Flache des 6ffentlichen Parkplatzes und die Flache mit besonderem
Nutzungszweck - Tankstelle - wird als "gebundene Ausnahme" festgesetzt,

dafll auf diesen Fldchen Parkbauten sowie als Zubehdreinrichtungen gegebenen-
falls auch eine Tankstelle errichtet werden kann. Mit diesen Parkbauten
kann sich ein evtl. zukinftig zusdtzlich ergebender Parkplatzbedarf fir
das Hauptnebenzentrum gedeckt werden.



Zwischen den Hausern Hauptstrafle 56 und 58 soll eine zusdtzliche FuB-
gangerverbindung vom Parkplatz sn der KollostraBe zur HauptstraBe ge-
schaffen werden. Dafur  sind . Teilfldchen aus den Grundsticken
HauptstrafBe 56 und S8 fir die Belastung mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Hierdurch soll eine Verbesse-
rung der Erreichbarkeit der Hauptstrafe bzw. des Parkplatzes herbei-
gefuhrt werden.

. Art der baulichen Nutzung

In den im Bebauungsplan festgesetzten MK-Gebieten sind Spielhallen,
Betriebe mit Sexdarbietungen und Diskotheken nicht zul&ssig.

Es ist nach wie vor Sanierungsziel, durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan und darauf aufbauende SanierungsmafBnahmen die Attrak-
tivitdt des Stadtteilzentrums Brackwede zu fordern und die Erfillung
der Aufgasben als Hauptnebenzentrum zu gewdhrleisten. Im Zuge der
Durchfihrung der Sanierung sind zur Erreichung dieser Ziele bereits
erhebliche dffentliche und private Mittel im Plangebiet, insbesondere
auch im Bereich der HauptstraBe investiert worden,

Die Hauptstrafie mit ihrer naheren Umgebung ist der Hauptidentifikations-
raum fir den Stadtbezirk Brackwede und sein Einzugsgebiet; sie ist von
ihrer Funktion und ihrem Erscheinungsbild her die wichtigste Geschafts-
und Einksufsstrafle in Brackwede. Die Vielfalt und der enge rdumliche
Zusammenhang der Einzelhandelsgeschafte sowie der gastronomischen und
sonstigen Dienstleistungseinrichtungen in diesem Bereich ist von grund-
legender Bedeutuna fur die Attraktivitdt Brackwedes als Nebenzentrum.
Bel dieser Zweckbestimmung ist die Ansiedlung von Spielhallen, Betrieben
mit Sexdsrbietungen und Diskotheken nicht vertretbar.

Allein schon aufarund ihres schlechten Images in der Offentlichkeit wirken
sich derartige Einrichtungen auf das Image ihres Umfeldes negativ ‘aus..
Hinzu kommen die mit dem Betrieb von Diskotheken  Ublicherweise ver-
bundenen Beldstigungen und Stdrungen des Umfeldes var allem durch den
durch sie hervorgerufenen Ziel- und Quellverkehr in den Nachtstunden.
Betroffen sind hier insbesondere die im MK-Gebiet zulissigen Wohnnut-
zungen sowie die benachbarten WA-Gebiete.

-Es muB befirchtet werden, daB durch die weitere Ansiedlung von. Spiel-
hallen, Betrieben mit Sexdarbietungen sowie Diskotheken in den MK-Ge-
bieten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in vorhandenen Laden-
lokaslen die bestehenden Einzelhsndelsgeschéfte und Dienstleistvngsein-
richtungen verdrangt werden, mit der Folge, einer Beeintrdchtigung der
Angebotsqualitsdt und der Vielfalt der Nutzungsstruktur im Stadtteilzen-
trum Brackwede. Dieser so ausgeldste sog. "Trading-down-Prozel}" wirde
u. 8. auch bewirken, daB weitere Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbie-
tungen sowie Diskotheken in das Gebiet nachziehen. Die Ansiedlung der-
artiger Vergnibgungsstatten wirde somit zu einem Attraktivitdtsverlust
der HauptstraBe als Einkaufsbereich zur Versorgung der Bevélkerung
fuhren und schliefilich zur Folge haben, daB Brackwede seine Funktion
als Hauptnebenzentrum nicht mehr voll erfi(llen kénnte.
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Obwohl die vorhsndenen Einrichtungen mit der beabsichtigten Nutzungs-
struktur im Plangebiet nicht vereinbar sind, geniefen sie Bestands-
schutz. Auch unter Berlcksichtigung privater Belange und der Belange
der Wirtschaft sind weitere Spielhallen sowie Uber den Bestandsschutz
hinsusgehende Erweiterungen bestehender Einrichtungen im Plangebiet
aus den genannten stddtebaulichen Grunden jedoch nicht vertretbar.

Da 1n Brackwede auBerhslb des Plangebietes in anderen Kerngebieten,
auch an der Hauptstrafe, Spielhallen, Betriebs mit Sexdarbietungen

und Diskotheken nach wie vor zul&dssig sind, werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. I/B 34-1 die genannten Einrichtun-
gen fir das Nebenzentrum Brackwede nicht generell ausgeschlassen.
Wahrend der Durchfihrung der Sanierung haben sich bereits an einzelnen
. Standorten im Plangebiet Spielhallen sawlie ein Service-Betriebe fir
Spielautomaten angesiedelt (siehe Bestandsplan).

. MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung fur den Kerngebietsbe-
reich, der begrenzt wird durch die RauptstraBe, MackebenstrafBe, Benatzky-
straBe und RaymondstraBe,ist die Obergrenze fir die GeschoBflachenzahl

im Kerngebiet von 3.0 festgesetzt worden, um den dort vorhandenen Bestand
zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern. )

Das festgesetzte MsB der GeschoBfldchenzahl von 3.0 wird erreicht durch die
Intensivierung und Verdichtung der Wohn- und Geschaftshausnutzungen in die-
sem Teil der wichtigsten Einksufs- und GeschaftsstraBe im Ortsteil Brack-
wede. Die Geschofflachenzahl ist im Hinblick auf die Ubrigen Kerngebiets-
flichen stadtebaulich vertretbar.

Der durch die Erhdhung der GeschoBflichenzahl auf 3,0 fir die o. g.
Kerngebietsnutzungen zusdtzlich anfallende Parkplatzbedsrf fUr den
ruhenden Verkehr wird aufgefangen durch den Gffentlichen Parkplatz

an der Raymondstrafe der mit Sanierungsforderungsmitteln unter Hinzu-
nahme der angefallenen Abldsebeitrdge fUr nicht nachgewiesene not-
wendige Stellpl3tze zu diesem Bereich, ausgebaut wird. Ein Weiterver-
bleiben der Parkbuchten in der Hauptstrafe ist auferdem fur Kurzzeit-
parker gesichert, da die HauptstraBe weiterhin fir den 6ffentlichen
Verkehr geoffnet bleibt.

. Gestaltungsvorschriffen

Bei der Festsetzung der Anforderungen an die aullere

Gestaltung der baulichen Anlagen wurden insbesondere bestehende Ge-
staltungsmerkmale ‘wie Strafenraum, StraBenansichten sowie die ent-
sprechenden Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplangebieten
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bericksichtigt um ein .hdheres MaB an elnheltllcher Gestaltung zu er-
reichen.

. Bereich Hauptstrale, Raydondstraﬁe, DostalstralBe

Die. im Zuge der Durchfihrung gder Sanierung noch beabsichtigten Eingriffe
in die vorhandenen Nutzungsstrukturen in diesem Bereich werden auf das
fOr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unbedingt notwendige Maf}
beschrénkt. Im einzelnen 51nd deshalb die folgenden Festsetzungen ge-
troffen worden:

- Der im Bebauungsplan Nr. I/B 34 festgesetzte &ffentliche Parkplatz an
der RaymondstraBe wird um ca. 1/3 der bisher ausgewiesenen Flache
reduziert. Die fir den offentlichen Parkplatz nicht mehr bendtigten
Teilflachen werden als nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen festgesetzt.
Die Reduzierung der dffentlichen Parkplitze ist vertretbar, ds die an
der HauptstraBe gelegenen Parkplatze gegeniuber der vorherlgen Planung
“verbleiben.

- Im rickwdrtigen Bereich des Grundstickes HauptstraBe 70 a (Teilflschen

. ger Flursticke 393 und 271, Flur 10) wird eine zusatzliche Uberbaubare
‘Grundsticksflache fur eine Wohnhausbebauung ausgewiesen als Ausgleich fir
die Fest59uzungen eines Te1ls der Grundstucksflachen als O6ffentlicher
Parkplstz. = .

- Die im Bebauungsplan Nr. I/B 34 festgesetzten 6ffentlichen FuBwege zwi-
schen dem Parkplatz Raymondstrafle, der DostalstraBe und der Hauptstrafle
entfallen. Weiterhin wird auf die Festsetzung des Kinderspielplatzes sowie
auf die zusdtzliche platzartige Erweiterung der HauptstrafBe vor dem Gebau-
de Hauptstr. 70 a verzichtet, ds die jahrelangen Grunderwerbsverhandlungen
zwischen der LEG und den GrundstUckseigentUmern zwecks Anksuf von Grund-
stucksteilflachen fir die Reslisierung der 6ffentlichen FuBwege,des Spiel-
plstzes sowie fir die platzartige Erweiterung nicht zum AbschluB gebracht
werden konnten. Ein vom Rat der Stadt eingeleitetes Umlegungsverfahren ist
gerichtlich aufgehoben worden. Als Ausgleich dient die Spielmoéglichkeit im
Park "Im alten Reck" sowie der noch auszubauende Spielplatz am Schulweg
hinter den Geb3duden Hauptstr. 69 und 71.

- Im rickwértigen Bereich des Grundstickes Hauptstr. 68 wird fir ein Betriebs-
gebdude (Fleischerei) eine 2-geschossige Bebauung mit geneigtem Dach fest-
gesetzt. Hierdurch soll dem Eigentumer planungsrechtlich eine stadtebaulich
vertretbare Erweiterung und Neugestaltung des vorhandenen Betriebsgeb3udes
erméglicht werden.

- Die Abgrenzung zwischen einer zwingend 3-geschossigen Bebauung und einer
max. zuldssigen 1l-geschossigen Bebsuung auf dem Flurstick 563, Hauptstr. 70,
wird so vorgenommen, daB eine ipsgesamt 3-~geschossige Bebauung dieses Flur-
stUckes zul&ssig ist.

- Die fir die Grundsticke Hauptstr. 66 a und 58 im Bebauungsplan Nr. I/B 34
festgesetzte "besondere Bauweise" wird ersetzt durch die Festsetzung einer
geschlossenen Bauweise. Hierdurch wird die wdhrend der Sanierung erstellte
Neubebauung plsnungsrechtlich festgesetzt.
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6. Bereich Hauptstrafe 68 bis 79, WikingerstraBe 1 und 3

Oie urspringlichen Ziele der Sanierung sahen fOr diesen Bereich ent-
lang der HauptstraBle eine gestaffelte Neubebauung vor, bestehend aus
.3-geschossigen zurilckgesetzten Flachdachbaukorpern, Zur Hofseite
schlof sich eine 1l-geschossige Bauzone an. Die Beseitigung der vor
der Sanierung vorhandenen Bebauung war u. a. auch im Hinblick auf
die im Verlauf der HauptstraBe geplante Stadtbahn vorgesehen, deren
Tunnel in einer offenen Baugrube konstruiert werden sollte.

Die Gebdude Hauptstrafie 73;und 75 sind im Zuge der Durchfihrung der _
Sanierung bereits neu errichtet worden. Eine Beseitigung der Gebdude
HauptstraBe 69 und 71 ist im Rahmen der Sanierung nicht mehr vorge—
sehen.

FOr den Bereich HauptstraBe 69 bis 79 werden deshalb solche Festsetzungen
getroffen, dafl die bestehenden Gebdude mit Ausnahme des Gebaudes Haupt-
. straBe 77 und die im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung bereits errich-
- teten neven Baukdrper planungsrechtlich zulassig sind. Fir das Grundstick
Hauptstralbe 77, das zur Zeit mit einem l1-geschossigen Gebaude bebaut ist,
ist’ aus stadtgestalterischen Grinden nur eine 2- bis 3-geschossige Bebau-
ung zulassig.

Um eine durchgehende Schaufensterfront sowie die indiesem zentralen Be-
reich aus stddtebaulichen Griunden erforderliche Baudichte zu erreichen,
verbleibt es beil der Festsetzung der geschlossenen Bauweise. Dies be-
deutet, daBl zur ErschlieBung der Grundsticke in diesem Bereich und da-
bei insbesondere zur Erreichung der notwendigen Stellpldtze im rickwdar-
tigen Bereich der Grundsticke eine Belastung der entsprechenden Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach.wie vor erforderlich ist.

Die Festsetzung der Flachen fir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager suf
den rickwartigen Grundsticksflachen der Grundstiicke Wikingerstrafe 1

und HauptstralBe 69 bis 79 wird jedoch so getroffen, daB die bereits im
Zuge der Durchfihrung der Sanierung umgebildeten und dafir vorgesehenen

neu gebildeten Grundsticksfléachen fir dlese Belastung neu festgesetzt
sind.

éc‘;defff Die Neuparzellierung erfolgte auch im Hinblick auf die damit verbundene
Verlagerung der fir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Z}(Ah#%- vorgesehenen Flachen suf dem Grundstick WikingerstraBe 1. Burch die
; Verlagerung an die siUdwestliche Grundsticksgrenze des Grundsticks Wi- |
6“’44“/9 - kingerstrafe 1 wird der Eingriff in das private Eigentum gegeniber den
v m vorherigen planungsrechtlichen Festsetzungen gering gehalten. Der inner- ~
halb der Belastungsfldche im Text zum Bebauungsplan festgesetzte Pflanz-
22.47- %0 | streifen schirmt die private ErschlleBung gegenuber dem Nachbargrundstuck
W1k1ngerstraﬁe S ab. . .

Die derzeitige Erschlief3ung Uber das Flurstick 1265 - z. Z. Baulicke ~ (zwi-
schen Hauptstr, 71 und 73) stellt nur ein Provisorium dar. Nach AbschluB der
Umgestaltungsmafinahmen in der HauptstraBe ist fir beide Fahrtrichtungen aus
Grinden der Verkehrsberuhigung und zur Beschleunigung der StraBenbahn eine

nur ca. 6,00 m breite Fahrbahn vorgesehen. Auf diese Weise soll erreicht wer-
den, daf die StraBenbazhn durch sndere Fahrzeuge nicht uberholt werden kann

und damit in der Regel einen freien Streckenabschnitt vor sich hat. Das System
bedingt jedoch, dafl die Schienen nicht durch wartende Fahrzeuge, die die Stell-
plétze im hinteren Bereich der Grundsticke Hauptstr. 63 - 79 erreichen wollen,
blockiert werden. Wartezeiten im StraBenraum kénnen sich ergeben als Folge
einer Rlackierine Aar Zufaht+ Aurerlh anefahrende Fahryeuoe Radfzsnrer und FoR-
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Hauptstr. 68 bis 79 zu erwartenden Zielverkehrs zu den Stellplitzen im rick-
wartigen Bereich der Grundsticke muB bei Verzicht auf die geplante rickwirti-

ge ErschlieBung mit nicht vertretbaren Behinderungen der Strafenbshn gerech-
net werden.

. Bereich Hauptstrafe 81 bis 91

2ur Standortsicherung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe soll ihnen
die Moglichkeit von Betrizbserweiterungen gegeben werden. Dies wird er-
reicht durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen 2-geschossigen -
Bebauung im rickwartigen Bereich der Grundsticke. Hierdurch ist eine

im Vergleich zum vorhergehendem Planungsrecht hdhere Ausnutzung der
Grundsticke zu16551g

. Offentliche Grinflachen

Der am "Schulweg” geplante offentllche Kinderspielplatz soll flachenmaBzg vergréfert
ausgewiesen werden, um eine notwendige verbesserte Ausstattung zu ermdg-
lichen.



D.

Erorterung der Neugestaltung des Sanierungsgebietes

Gem3fl §§ 3 und 137 BauCB sind die allgemeinen Ziele und Zwecke der Plan-
dnderung am 27.06.88 in einem Birgergesprich mit den Birgern erdrtert wor-
den, Dazu wurde umfangreiches Informationsmaterial uUber die beabsichtigte
Planung aufbereitet und der Blrgerschaft frihzeitig zugdnglich gemacht.

Die im Rahmen der frﬂhzeitigen Birgerbeteiligung zahlreich abgegebenen
Wortbeitrédge im BlUrgergespridch sowie die danach eingegangenen schrift-
lichen AuBerungen bezogen sich auf folgende Planungen:

- Bereich Hauptstrafle, RaymondstraBe, Oostalstrafle

Der Verzicht auf die geplanten FuBwegeverbindungen und den vorgesehenen
O0ffentlichen Spielplatz ist durch die Birgerschaft positiv aufgenommen

worden. Der Anregung der BiUrger, auf den Fuflweg zur DostalstraBe eben-

falls zu verzichten, ist durch die jetzigen Festsetzungen entsprochen --
worden.

Der geplante Parkplatz an der RaymondstraBe wird jedoch van einzelnen
Burgern nicht fir notwendig gehalten; er ziehe zusatzlichen Verkehr an
mit der Folge einer Belastung der Umwelt.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzbedarfes bedingt durch die ansdssigen
Einzelhandelsgeschafte, Biros und Praxen und dieBeschaftigten im terti-
aren Bereich an der Hauptstrafle, der BenatzkystraBe und der unteren
‘MackebenstraBe ist aus Sicht der Verwaltung die Anlage eines Parkplatzes
an dem vargesehenen Standort erforderlich, zumal eine direkte fuBwege-
verbindung zum Einkaufsbereich in der HauptstraBe fihrt. Der geplante
Parkplatz ist jedoch gegeniber den bisherigen Zielen der Sanierung in
seiner GroBe um ca. 1/3 reduziert worden.

- FuBwegeverbindung vom Parkplatz KollostraBe zur Hauptstrafie

Die Notwendigkeit der nach wie vor geplanten FuBwegeverbindung - 6ffent-
liche Verkehrsfldche - zwischen den Geb&duden HauptstrafBe 62 und 64 so-
wie der zusdtzlichen Verbindung - Gehrecht zugunsten der Allgemeinbeit -
Zwischen den H3ausern HauptstraBe 56 und 58 wird von einigen Blirgern
nicht anerkannt. '

Es ist Ziel der Sanierung, durch eilne stidtebauliche Neuordnung in dem Be-
reich beiderseits der Hauptstrafe von der GermanenstraBe bis zum Kirchplatz
die Funktionsféhigkeit des Nebenzentrums Brackwede zu erhalten und zu stir-
ken. Da die jahrelangen Grunderwerbsverhandlungen zwischen der LEG und den
Grundeigentimern der Grundsticke Hauptstr. 62 und 84 zwecks Ankauf der Grund-
sticksteilfldchen fir den dffentlichen Fufweg nicht zum AbschluB gekommen sind,
wird nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander auf die
Festsetzung der offentlichen FuBwegeverbindung verzichtet. Jedoch verbleibt

es bei der Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit zwischen den
Réusern Hauptstr. 56 und 58 als kiirzeste Verbindung zwischen dem &ffentlichen
Parkplatz KollostraBe zur Hsuptstrafe.

- Bereich HauptstraBe 81 bis 91

Die GegenduBerungen zu den Planungen fir diesen Bereich bezogen sich

auf die beabsichtigte Erhdhung der zuldssigen GeschofBzahl fir die rtick-
wartige Bebauung der Grundsticke, die vor allem aus stadtgestalterischen
Grinden abgelehnt wird.
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Unter Bericksichtigung der Ziele der Sanierung - Erhaltung der Funktions-
fahigkeit des Nebenzentrums - sowie der Belange der Wirtschaft - Standort-
sicherung der vorhandenen Einzelhandelsgeschafte - soll die beabsichtigte
Festsetzung beibehslten werden. Durch die detaillierten Festsetzungen
Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen wird erreicht, daf die
nunmehr zuldssigen Baumassen sich stadtbildvertraglich in die bestehbende
Situation einfigen.

Parkplatz Normannenstrafe

Den Einwendungen gegen die geplante FuBwegeverbindung zur WikingerstraBe
ist teilweise nachgekommen worden - vgl. Punkt C. 1. der Begrindung.

Parkpalette NormannenstrafBe/Gotenstraile

Den Einwendungen geqgen die geplante Parkpalette unter Einbeziehung privater
Grundsticksteilflachen ist entsprochen worden. DBer vorhandene 6ffentliche
Parkplatz ist nur im jetzt bestehenden Umfang festgesetzt worden. Ein Park-
gebdude 1st nur susnshmsweilse zuldssig - vgl. Punkt C. 1. der Begrindung.

Spielplatz am Schulweg

Entsprechend den Anregungen aus der Birgerschaft ist eine Inanspruchnahme
privater Flachen fir eine Vergrofierung des Spielplstzes nicht mehr vorge-
sehen.

AusschluB3 von Spielhallen

Im Gegensatz zu dem allgemin in der Birgerschaft akzeptierten bzw, befUr-
worteten AusschluBl von Betrieben mit Sexdarbietungen und Diskotheken in
den Kerngebieten sind einzelne Bedenken gegen den Ausschluf von Spielhal-
len erhoben worden. ‘

Der Ausschlufl der vorgensnnten Vergnigungsstdtten in den Kerngebieten ist
aus besonderen stddtebauvlichen Grinden erforderlich. Dies ist in der Be-
griundung unter Punkt €. 2 ausfihrlich dargelegt.

Stadtebaulich problematische Konzentration von Vergnigungsstétten sind

in der Regel durch ein Nebeneinander verschiedener Arten von Vergnigungs-
- stétten, insbesondere Spielhsllen, Betriebe mit Sexdarbietungen und

Diskotheken, gekennzeichnet. Die stadtebaulichen Grinde fir den Aus--

schluB der letztgenannten beiden Nutzungsarten treffen in der Regel

auch fUr Spielhallen zu; insofern ist der AusschluB3 von Betrieben mit

Sexdarbeitungen und Diskotheken bei gleichzeitiger Zuldssigkeit von

Spielhallen st&dtebaulich nicht begrindbar. Im Ergebnis verbleibt es

bei den beabsichtigen Planfestsetzungen.

—Bedenken und Anregungen, die wahrend der Offenlegung des vom Rat der Stadt

am 25.01.90 als Entwurf beschlossenen Bebauungsplanes eingegangen sind:

o Fortfall des festgesetzten FuB- und Radweges vom Parkplatz Kollostrafe
zur HauptstraBe zwischen den Gebauden HauptstraBe Nr. 62 und 64 und da-
fir Festsetzung einer Uberbaubaren Flache

o Fortfsll einer festgesetzten Teilflache fir den Ausbau der platzartigen
Grunfliche im Bereich der Hauptstrafle Nr. 70 a

0 Fortfall des festgesetzten §ffentlichen Parkplatzes an der Raymondstrafle
zugunsten einer privaten Uberbaubaren Grundsticksflache

o Um Anbauten an.das Gebdude WikingerstraBe 1 (Baudenkmal) zu verhindern,
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Die Punkte 1 und 2 werden nach Prifung fir stadtebaulich vertretbar ge-
halten und sind im Bebauungsplan bericksichtigt worden. Die Punkte 3
und 4 sind stddtebaulich nicht vertretbar und kdnnen nicht im Plan
Ubernommen werden.

E.
Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke im Plangeblet
erforderlichen bodenrechtlichen Voraussetzungen werden von der Landesent-
wicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen fur Stadtebau und Agrarordnung
GmbH (LEG) durch An- und Verkauf unter Einsatz von Sanierungsférderungs-
mitteln herbeigefihrt. Die Anwendung der Vorschriften des Baugesetzbuches
Uber Bodeneordnung, Enteignung sowle das besondesre Stddtebaurecht bleibt
vorbehalten.

F.
Kostenschatzung

Die Gesamtkosten der Sanierung betragen nach dem Stand vom Mai 1988 rund
16.617.000 OM. 12.147.700 DM davon sind unrentierliche Kosten. Die Sanie-
rung erfolgt mit Unterstitzung des tandes NW. Der Eigenanteil der Stadt
Bielefeld betragt 30 %. Die finanziellen Daten werden Oberpriift und fort-
geschrieben,

Im einzelnen entstehen noch folgende Kosten:

Grunderwerb 426.000,00 DM
Abbruch 0.000,00 DM
Entwdsserung, Versorgung _

StraBlenneubau u. Grinanlagen  433.500,00 DM

859.500,00 OM

G.
ErschlieBunganlagen am Sinne des § 127 BauGB

Als ErschlieflungsmafBnahmen gemdfl § 127 BauGB sind alle zum Ausbau bestimm-
ten StraBen, Wege und Platze anzusehen. ErschlieBungsbeitrige nach § 127
BauGB und nach dem Kommunalen Abgabengesetz werden entsprechend § 154 (1)
'BauGB nicht erhoben. GemdB § 154 BauGB sind nach AbschluBl der Sanierung
Ausgleichsbetrsige zu entrichten. Oiese Ausgleichsbetrdge sind u. a. zZur
Deckung der anfallenden Kosten der ErschlieBung vorgesehen.

~ 1.
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Stadtkammerin Bielefeld, ¢ .’.10.1990



