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- 2. Aus fort'i stung

I.
Text

.zur 1: Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Bielefeld Nr. I/B8 34-1
"HauptstraBe' fir das Gebiet Benatzkystrafle, RaymondstrafBe, Dostelstrafe,
KollostraBe, Kirchweg, HauptstraBe, Vogelruth, WikingerstrafBe, Goten-
strafle, NormannenstraBe, GermanenstraBe innerhalb des fdrmlich festge-
legten Sanierungsgebietes "Brackwede, II. Abschnitt -

- Stadtbezirk Brackwede - .

1. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

i Nutzungsplan M. 1 : 500 ,
. Angabe der Rechtsgrundlagen, Grenzen, Inhalt

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise

II. Beigefigt sind diesem Bebavungsplan:-

Bestandsplan M, 1 : 500
Gestaltungsplan M. 1 : 500
Begrindung

A. Rechtsgrundlagen, Grenzen, Inhalt

GemdB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253) wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. I/B 34-1 "HauptstraBe” im Sanierungsgebiet "Brackwede II. Abschnitt"
aufgestellt. -

Das Sanierungsgebiet ist gemdB § 5 des Gesetzes iiber stidtebauliche Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den Gemeinden (Stadtebaufdrderungsge-
setz - StBauFG -) vom 27. Juli 71 (BGB1. I S. 1125) durch Satzung vom

‘27. April 72 férmlich festgelegt worden, die mit der Genehmigung am

212, Juli 72 ortsubllch bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich gewor-
den ist. .

Himweis:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaB3 § 1 (4) - (8) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVD
Inhalt des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 81 (4) BauO NW in dem Bebauungsplan

avfgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs~
widrigkeiten i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 Bau0 NW und kdnnen gem3f

§ 79 (3) BauO NW als solche geahndet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:



- -

im Nordosten durch die-Benatzkystrafie, die RaymondstraBe und die
: Dostalstralle,
im éUQOstén/ 'durch die westliche Grenze des Flurstickes 514, die

geradlinige Verbindung des westlichen Grenzpunktes

~des Flurstuckes 514 mit éstlichem Grenzpunkt des Flur-
stUckes 520, die sUdlichen Grenzen der Flursticke 533
und 218, die sidlichen Grenzen der Flursticke 212, 211
ung 4969, die KollostraBe, die nordwestlichen Grenzen

" der Flursticke 479 und 487, die Hauptstrafle, die sUd-
6stlichen Grenzen der Flursticke 658, 1207 tlw., 1175
und 1176, die sudwestliche Grenze des Flurstickes 1176,

* die geradlinige Verbindung des westlichen Grenzpunktes
des Flurstickes 1176 mit dem sidddstlichen Grenzpunkt
des Flurstickes 1179, die westliche Grenze des Flur-
stlckes 1178 und die Strale "Vogelruth",

im SUdwesten durch die nordwestlichen Grenzen der Flursticke 743
und 534, die geradlinige Verbindung des nordlichen
Grenzpunktes des Flurstickes 534 mit dem sudlichen
Grenzpunkt des Flurstickes 19, die sddlichen Grenzen
der Flurstucke 189, 13, 1267, 9 und 8 und die Goten-
strafle. -

‘Fiir die genaue Begrenzung des Plangebietes ist die im Bebauungsplan ein-
. getragene Grenzlinie des raumlichen Geltungsbhereiches verbindlich.

Der' Bebauungsplan setzt gemaB § 9 BauGB sowie § 81 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauD NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW.
1984 S. 419, berichtigt S§. 532) in der Fassung des Dritten Anderungsgesetzes
vom 20.05.1589 (GV. NW. 1889 S. 432) und der Verordnung Ubesr die bsuliche Nut-
zung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (8GBl1. I S. 133) durch Zelchnung, Farbe, Schrirt
und Text fest:

- die Art und das MaB der baulichen Nutzung. :

.~ die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sow1e die Stellung der baulichen Anlagen

- die Flachen fir Stellplétze und Garagen - -

- die Flachen fir den Gemeinbedarf : S o

- die Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen' besenderer Zweckbestlmmung,

. Flachen fUr-das Parken von Fahrzeugen T e

- die Versorgungsflichen 7 :

- die offentlichen Grinflachen

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen

- die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir Stellplitze

- die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Unwelteinwirkungen -« - - -

- das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

- die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

- die Grenze des raumllchen Geltungsberelches

[

Im Bebauungsplan sind Geblete bezeichnet, in denen gemaB § 172 (1) 1 BauGB
zur Erhaltung der stadtebaulichen Elgenart des Gebietes aufgrund seiner
.stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsande—
rung baulicher Anlagen der GCHEhmlgung bedirfen.



B. Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

1. Abgrenzungen

|l
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebavungs-
planes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlich zulds-
sige(r)/m

-~ Art der baulichen Nutzung,
- MaB der baulichen Nutzung,
- Bauweise

Umgrenzung des nach § 3 (1) und § 5 (1) StBauFG
formlich festgelegten Sanierungsgebietes

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im WA-Gebiet

~ Anlagen fiUr Verwaltung (§ 4 (3) 3 BauNV0)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) 4 BauNVQ)
< Tankstellen (§ 4 (3) 5 BauNV0)

auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Kerngebiet (§ 7 BaulV0)

Gemzfy § 7 (2) 7 BauNVD sind im MK-Gebiet sonstige
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

GemdB § 1 (5) BauNVO sind im MK-Gebiet sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe gemaB § 7 (2) 3
BauNVO sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Grofigara-
gen gemdB § 7 (2) 5 BeuNVO nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BsuNVO in Verbindung mit § 7 (3) BauNV0
sind in MK-Gebieten - Tankstellen -, die nicht unter
§ 7 (2) 5 BauNVO fallen, und Wohnungen im Erdgeschobf
auch susnahmsweise nicht zulassig.
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Gemald §§ 1 (9) in Verbindung mit 1 (5) BauNVO sind
im MK-Gebiet Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbie-
tunger ynd Diskotheken nicht zuldssig.

. MaB deb baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauQ NW
gemah §§ 16 und 18 BaunvO

-

II Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze (§ 16 BauNV0)
-(::) Zahl der Vollgeschosse-zwingend (§ 16 BauNV0)
II._III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgren:ze

(§ 16 BauNv0)

————— Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlicher zu-
lassiger Geschofzahl

Hohen baulicher Anlagen

FOr bauliche Anlagen sind bei der entsprechenden Zshl der Vollgeschosse
“nachstehende Hohen maximal zuldssig:-

Zahl der maximal zuldssige HOohe der baulichen
Vallgeschosse Anlagen in Metern

I - . 4,50m

11 © 7,50 m

II1 ' 11,00 m

v - v 14.00 m

v | 17,00 m

Bei der Ermitﬁlung der Héhe baulicher Anlagen sind
. = - folgende Bezugspunkte maflgebend:

R °Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit-der Oberkante
e . der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern - '

OOberer Abschlufd der- AuBenwinde (Oberkante der
Travfe, Gesims o. 8) bei baulichen Anlagen mit
Flachdachern :

OSchnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Oberkante :
der gewachsenen naturlichen Erdoberflache an der,. -
der Verkehrsfliache fUr das jeweilige Grundstick zu~
gewandten Gebaudeseite gemessen,
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FOr die Grundstiicke beiderseits der Hauptstrafie ist
die Hohenlage der Verkehrsfliche (HauptstraBe) in
ihrem jetzigen Ausbauzustand maflgebend.

"GRZ10  Grundflichenzahl (§ 18 8aulW0)

GFZ 2L GeschoBflachenzah) (§ 20 BauNv0)

-Gem& § 21 a (4) BauNVO bleiben bei der Ermittlung

- der zuldssigen GeschoBEl3dche die Flachen von Stell-
platzen und Garagen in Vollgeschossen unbertcksich-
tigt. '

Werden notwendige Garagen unter der Geldndeoberflache
hergestellt, ist gemaB § 21 a (5) BsuNV0 eine um die
Grundflichen der Garsgen erhdhte GeschoBRflache zu-
lassig. :

4, Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

0 . offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)
g; " - geschlossene Bauvweise . (§ 22 (3) BauNVD)
a " sbweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNv0)

Fir die Grundsticke Hauptstrafle 58, 60, 62, &4 und
BB wird in Verbindung mit § 81 (1) 5 Bau0 NW eine
sbweichende Bauweise festgesetzt,

Zwischen den Gebauden auf diesen Grundsticken sind
die seitlichen Grenzabstande einzuhalten,
die beider jetzigen Bebauung vorhanden sind,

Die Abstdnde ergeben sich aus dem dem Nutzungsplan
“zugrundeliegenden Kataster.

5. Uberbaubare Grundsticksfliche (§ 9 (1) 2 BawGs)

‘“m.-—.—~.  Baugrenze, (§ 23 (§) Baulv0)
Hinweis:

Fallt die Baugrenze mit der Straflenbegrenzungs-
linie zusammen, so ist die Baugrenze eingetra-
-gen. '
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———————re Bavlinie (§ 23 (2) BauNv0)

Busnahme:

Von der festgesetzten Baulinie ist ein Vor- und
Zurtcktreten von Gebédudeteilen bis zu max..1,5 m
zulassig, wenn das Orts- und Strafenbild nicht
beeintrdchtigt wird, die Belange des Verkehrs
nicht entgegenstehen und die zulassige GFZ nicht
gberschritten wird.

Hinweis:

F&llt die Baulinie mit der StrafBenbegrenzungs-
linie zusammen, so ist die Baulinie eingetragen.

6. Stellung baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

T Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem Dach.
s ‘ Die eingetragene Stellung der baulichen Anlage ist
AT hinsichtlich ihrer Ausrichtung verbindlich.

[ = parallel zu Gifentlichen Verkenrsflachen (Eckbebauung)

7. Fléchen fUr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

ssvevsserr Fliche fOr den. Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
or A B Schule (Vogelruthschule)

® ¢ ow e 0
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8. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfliche

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrssblaufes
auf den dffentlichen Verkehrsflachen sind jegliche
Tore und Absperrungen vor Garagen- und Stellplatz-
einfahrten 5,00 m von der Stralenbegrenzungslinie
zurlckzusetzen.
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‘Hinweis:

Die im Baugestaltungsplan eingetragene Auftei-
lung der offentlichen Verkehrsflache in ihre
einzelnen Bestandteile ist als Hinweis 2u ver-

stehen. Die endgultige Aufteilung bleibt der
Ausbauplanung vorbehalten.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 (1) S BauGB)

o au Flache mit der Zweckbestimmung Tankstelle mit Zube-
MankstelleO héreinrichtungen
REEEE '

Hinweis:

siehchierzu Ausnahme zu Punkt 10, Verkehrsfli-
chen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 8 (1) 11 BauGB)

E;g , &ffentlicher Parkplatz

Ausnahme :

Auf der offentlichen Verkehrsflache (Parkplatz)
sn der Normannenstrafle/Gotenstrafle sowie ein-
schliefilich der Fléche mit besonderem Nutzungs-
zweck (Tankstelle mit Zubehoreinrichtungen) sind
ausnahmsweise Parkbauten bis zu 2 Geschossen zu-
ldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
daB durch technische und bauliche Vorkehrungen
am Parkgebdude innerhalb und auBerhalb der” Wohn-
gebaude .Wikingerstrafle 8 bis 16, GotenstraBe 1,
1 a und 3, Normannenstrale 6 bis 12 ein, den
Wohnerwartungen und Wohngewohnheiten entsprechen-
des gesundes Wohnen gewshrleistet ist, die Be-
bavung von der sGddstlichen Strafenbegrenzungs-
- - linie der Normannenstralle, der nordlichen Stra-
' Benbegrenzungslinie der Gotenstrafe sowie von
. den nordwestlichen Grundsticksgrenzen der Grund-
1isticke Wikingerstrafle Nr. 8 - 16 mindestens 10 m
entfernt bleibt und die Gestaltumg der Anlage
das Orts- und Straflenbild nicht beeintrdchtigt.

dffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Rad- und FuBweg

offentliche Verkehrsfliche - StraBenbegleitgrin nach-
richtlich -
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11. Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 8auG8)

Baugrundstick fir Versorgungsanlagen - Transforma-
torenstation ~ .
{Gleichrachterbauvwerk, NormannenstraBe 5, fir den
Betrieb der Stadtbshn

12. OGffentliche Grunflache (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Grunfliche - Kinderspielplatz -

0ffentliche Grinfliache - Parkanlage -

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachzn (§ 9 (1) 21 BauG3)

ST Wy Aror Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastande
o I 0L [ Flachen

Die mit dem Buchstaben A zusdtzlich gekennzeichneten
Fiachen sind fir die Belastung mit Geh-, Fanr- und
@ Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Versorgqungs-
tréger sowie der kigentldmer der-angrenzenden Grung-
sticke und deren Nutzungsberechtigten festgesetzt.

&

"”5""‘?" Diese Flache ist entlang der Grenze des Grundstiickes
[A[xﬁéeg[&! Wikingerstr. 5, Flurstick 6, in einer Breite von 1,50 m
mit 83aumen und Strduchern dicht zu bepflanzen. Die 8e-
vVEm .11 80 pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die mit dem Buchstaben B zusatzlich gekennzeichnetan
. Flachen - Durchgénge - sind fur die Belastung mit Geh-.
rechten fir die Allgemeinbeit und Leitungsrechten fir -
die Versorgungstrdger festgesetzt. Auf diesen Flichen
ist eine Bebauung erst ab dem ersten Obergeschof zu-
15ssig.

Die mit dem Buchstaben C zusdtzlich gekennzeichneten
(:::) - Flachen sind fir die Belastung mit CGehrechten fir die
Allgemeinheit festgesetzt.
Die mit dem Buchstaben D zusdtzlich gskennzeichneten
Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtzn zu-
(:::) gunsten der Versorgungstridger (Stadtwerke Bielefeld)
festgesetzs.

N Eil ' ' Durchqang im Erdgeschofl




14, Flichen fir Gemeinbedarfsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB)

CBEST‘ : Flachen fUr Gemeinbedarfsstellplédtze fir bestimmte
1 I Bereiche

A o

Die Nutzung und das Eigentum der mit GST, gekenn-

" zeichneten Fldchen fir Gemeinschaftsstel}platze 501l
anteilig den jeweiligen Grundeigentumern bzw. Nut-
zungsberechtigten der Grundstucke HauptstrafBe 83, 385,
88 und 101 zugeordnet werden.

r-—-_—'-—_"-1 Wie vor, Jedoch fir die Grundsticke Hauptstrale 61
i. GST2{ - und 65 : .

B S |

15, Flachen fUr das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pfianzungen sowie fUr die Erhaltung von Bdumen (§ 9 (1) 25 BaulB)

<Zj:} ) zu erhaltender Baum

Es ist unzuldssig, die als zu erhglten festgesetzten
Béume in ihrem Wurzelbereich durch Aufschittungen,
Abgrabungen oder Bauwerke einschliellich ihrer Grun-
dung zu beeintrachtigen. Sie sind auch wahrend der
Bauzeit entsprechend zu schitzen. Ihr Bestand ist
gaf. durch baumchirugische Eingriffe zu sichern.

In den Allgemeinen Wohngebieten entlang der éffent-
lichen Verkehrsfl3dchen ist der zwischen Strafenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grund-
stUcksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe von 5,00
anzulegen, zu gestalten und daverhaft zu unterhalten.
(Vorgartenfliche), sofern im Bebauungsplan keln ge-
ringeres MaB angegeben ist.

el Ausnahm-en:_-_"_-"::.:'1 ""'f' . . )
Vor Laden- und Ausstellungsgebiuden ist eine Be-
festigung der als Grinfldche zu unterhaltenden
Vorgartenflache zulassig. Die befestigte Flache
darf hochstens 1/3 der Vorgartenbreite betragen

.ond muBd deutlich erkennbar von der orfentllchen
Verkehrsflache asbgegrenzt werden.

Die Anlage von Stellplstzen in Vorgirten durch
befestigte Spuren ist zul8ssig, wenn die not-
wendigen Einstellplatze an einer anderen Stelle
der Bavgrundsticke nicht untergebracht werden
konnen und’ ein Vorgarten in der Tiefe von min-
destens 5,00 m angelegt wird. Bei dieser Aus-
natme mulR narh may 3 S+a11n13+y>5mm Aadim MeNnAecctane
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Einrichtung von Stellplatzen und Parkplatzen

Bel ebenerdigen privaten Stellplatzanlagen und offent-
lichen Flachen fUr das Parken von Fahrzeugen ist eine
ausreichende Eingrinung herzustellen, Auf 5 Stell-
oder Parkplédtze ist ein Pflanzbeet von mind. 12,0 gm
als Unterbrechung der Stellplatz- oder Parkplatzauf-
reihung anzulegeh und mit hochstémmigen Laubbdumen

‘zu bepflanzen. Pflanzbeete zwischen zwei Stellplatz-
reihen und Seitenbeete sind in 2,0 m Breite anzulegen
und mit B&umen und Straucher abwechselnd in dichter
Folge zu bepflanzen und dauverhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatz-
oder Parkplatzanlagen vorzunehmen; die anzupflanzen-
den B3ume sollen eine Mindesthohe,vom Kronenansatz

aus gemessen, von 2,50 m haben.

Hinweis:

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Bielefeld" vom 03.04.87 ist zuy beachten.

Hinweis:

Soweit die Bodenverh&dltnisse es zulassen, sollte
unbelastetes. Niederschlagswasser von Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen auf den Grund-
sticken versickert werdan. Der Versickerung des
Niederschlagwassers sollte hierbei der Vorrang
vor der Ableitung in Regenwasserkanale einge-
rdumt werden. AuBerdem sollte einer weiteren
Versiegelung der Bodenfl3chen in diesem Bereich
entegegengewirkt werden. Ausnahmen von der zur
- Zeit giltigen Entwdsserungssatzung kdnnen in
Einzelfallen auf Antrag zugelassen werden.

16. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) 8auGB i. V. m. § 81 Baul NW)

1.1 8auliche Anlagen und Werbeanlagen sind bei der Errichtung
bzw. Anbringung, Anderung und Unterhsltung nach MaBgabe der
folgenden Vorschriften zu gestalten, dafl sie sich in das
Orts-, StraBen- und Landschaftsbild barmonisch eingliedern;
Dabei ist suf Gebdude, Emsembles, wie die Gebdude Haupt- -
strafe Nr. S8 - 66 und HauptstraBe 65, 63 und 71, sowie
sonstige baulichie und freirdumliche Anlagen .von stadte- - -
baulicher Bedeutung besonders:Ricksicht zu nehmen.: 2 . .-~

1.2 Fassaden

FUr die Gestaltung der Fassaden 'sind als Materialien Sicht-
maverwerk, Naturstein, Holz, Beton und schwach s;:qkturierte
Putze, soweit sie keine glitzernde Zuschlagsstoffe haben, zvu-
lassig.

Die'geschlossenenGebéudeoberflécheﬁ sind in den Cigenfarben
der Materialien zuldssig, dile sich in die nachstehend aufge-

- pu— ~ A1
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Farbreihe Gelhy = RAL 1015 Hellelfenbein oder dunkler
RAL 7002 Olivgrau oder gunkler
RAL 8000 Griunbraun oder dunkler

Farbreihe Grau

Farbreihe Brasun

il

Alle glanzenden, leuchtenden Verkleidungen (z. B. Metsil—
verkleidungen, Keramik, Kunststoff),Maverwerkimitationen.
sowie stark strukturierte Pytze sind unzuldssig.

Dachformen und Dachneigungen

F Flachdach 0° - 5°

S geneigtes Dach 28 - 45°

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlich
zuldssiger Dachform

Fir die im Baunutzungsplan mit “S" bezeichneten "genelgten
Dachflichen” sind Neigungswinkel von 28° bis 45° zulgssig.
Die Neigungswinkel von geneigten Dachern sind im Bereich

der Hauptstrafe dem Dachneigungswinkel der unmittelbar an-

_grenzenden Bebsuung oder- der umgebenden Bebauung anzuglei-

chen.

Ausnabmen fir Dacher:

Auf den Grundsticken an der Hauptstrafle sind andere
Dachformen zuldssig, wenn sie zur Angleichung der Dach-
anschlisse der 8ebuaung auf: den angrenzenden Nachbar-
grundsticken erforderlich sind, die festgesetzte fFirst-
richtung beibehalten und das StraBenbild nicht negat1v
beeintrachtigt wird.

v

Dachaufbauten und Dacheinschnﬁtte

Bei geneigten Dachflichen mit mindestens 35° sind Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte zuldssig, wenn:

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammengerechnet -

1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht Ubersteigt.

- bis zum Ortgang ein Abstand von mindestens 1,50 m einge-
halten

- sie einen Abstand des Dachgavbenfufies (Schnittpunkt der
Gauvbenfront mit der Dachfliche und des Randes von Dach-
einschnitten) zur Traufe von 1,00 m nicht unterschreiten
und

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefihrt wird.

- der Abstand des Randes von Oacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m betragt.

- die Gaubenfront 1,50 m nicht (berschreitet.



1.4

1.5
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Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung sind fir geneigte
Dachfléchen nur Deckungsmaterialien BUs mineralischen Bau-
stoffen zuldssig.

Ausnahmen fir Materialien . (Holz und Metall)
sind zuladssig, wenn sie fUr nicht mehr als 5 % der
Dachflache zur Anwendung kommen oder wenn durch
Neigung und konstruktive Notwendigkeit andere Mate-
rialien erforderlich werden.

Farbgebung fir Dachoberflachen

Fir die Dachoberflachen sind die Farben zuldssig, die sich
in die nachstehend aufgefihrten Farbgruppen des RAL-Registers
einardnen:

"

Farbreihe Rot RAL 3016 Korallenrot oder dunkler
RAL 7002 O0livgrau cder dunkler

RAL 8000 GruUnbraun oder dunkler

Farbreihe Grau

Farbreihe Braun

Flachd&cher: Die plénungsrechtlich festgesetzten Flachdicher

sind allseitig mit horizontalem Dachabschlub - umlaufende

Trauflinie - zu versehen. Die Blendenbreite muB mindestens
0,5 m betragen. :

Drempelwinde sind zuldssig bis zu einer Hdhe von 0,60 m.
Die Drempelhdhe wird gemessen an der Vorderkante der Aullen-
wand des Gebadudes zwischen der Oberkante der letzten Roh-
decke und der Oberkante der Sparren.

Ausnabmen fir Drempelwdnde:

Eine Uberschreitung der Orempelhdhe bis zu max. 1,20 m
bei max. dreigeschossigen Gebauden mit geneigter Oach-
fl8che ist zuldssig, wenn sich dadurch ein gestalte-
risch  einwandfreier Anschlul3 an die Geb3ude auf den .
angrenzenden Grundsticken erreichen 13Bt und die Mafi-
stabsverhdltnisse des Gesamtgebaudes nicht beeintrach-
tigt werden. Hohere Orempelwsnde sind nur zuldssig,
wenn bei zurickspringenden Gebaudeteilen cberhalb

der GeschoBdecke dieser Rucksprung hochstens 1/3 der
drempelseitigen Gebaudeldnge betrigt. Aullerdem darf
sich das Gebdude hinsichtlich der Gestaltung nicht
negativ auf die umgebende Bebavung auswirken.

Sockel diUrfen bei eingeschossiger Bebauung maximal 0,3 m,
ansonsten maximal 1,2 m hoch sein. Diese H&he ist von der
natirlich gewachsenen Erdoberfliche - bei geneigtem Ge-
linde bergseitig - bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbo-
dens zu messen.
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Als Grundstickseinfriedigungen sind entlang der 6ffént1ichen

Verkehrsflachen und von der Strafenbegrenzungslinie bis zur
vorderen Baugrenze lebende Hecken, ausnahmsweise auch Mauern
oder Holzeinfriedigungen bis zu einer Hdhe von 0,70 m zu-
lassig.

Einfriedigungen auf den seitlichen und rUckwartigen Grund-
stucksgrenzen hinter den strafBenseitigen Basugrenzen siad

in Holz oder Stein bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.
Bei unterschiedlichen GebZudehdhen ist die zulassige Hohe
der Einfriedigung vom tiefer gelegenen Grundstuck aus zu
messen.

Ausnahmen:

Zur Anpassung an die Einfriedigungen der Nachbargrund-
sticke sind Abweichungen von der zuldssigen Hdihe und
den zuladssigen Materialien der Einfriedigungen zu-
13ssig, wenn das Straflenbild nicht beeintrachtigt
wird.

Stellplatze fir bewegliché Abfallbebdlter und GroBmillbe-
h&lter sand durch bauliche und/oder gartnerische MaBnahmen
gegenuber dem offentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

2

Behelfsbauten, die nach der Art ihrer Ausfihrung oder im
Hinblick auf ihre Nutzung nur fUr einen begrenzten Zeitraum
errichtet werden sollen oder konnen, sind unzuldssig.

Fior Garagen sind nur feste Materialien wie Stein oder Be-
ton zuldsslg. Bei einer Garagengrenzbebauung sind nur
gleiche Dachformen zulassig.

- o o o o o e e B B o e = TR e e e = = e

Fir Wanddffnungen sind, mit Ausnahmen von Schaufenster-
fronten , stehende Formate bis zu einem Seitenverhdltnis
von 1 : 1,3 zulsssig. ‘

Schaufenster sind aus der Gesamtfassade zu entwickeln und
haben sich dieser unterzuordnen. Dabei sollen die tragen-
den Teile der Konstruktion in Form von Pfeilern und Wand-
scheiben im Erdgeschof erkennbar sein und die Verbindung
zu den Obergeschossen herstellen.

Vor den Schaufensterflachen im Bereich der Hauptstfaﬁe
sind mind. 2,50 m bis max. 3,00 m tiefe Vordacher snzu-
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ung anzugleichen. Die Vordicher dirfen Uber die Baulinien
bzw. die Baugrenzen in voller Tiefe vorkragen.Bei allen
vorhandenen Gebiuden sind in diesem Bereich ebenfalls
Vorddcher im Sinne der Satze 1 und 2 zuldssig.

5 4 Im MK-Gebiet sind Werbeanlagen einschlieBlich Warenautomaten
an der Stitte der Leistung bis zu einer Gesamtflzche vaon
2,5 gn je Gebdude flach oder rechtwinklig auf den Hauswén-
den bis zur Unterkante der fenster des 2. Obergeschosses
sowie suf Vordichern zuldssig. Die Hohe der Werbeanlage
darf 0,60 m nicht iberschreiten. Die Ausladung nicht mehr
als 1,25 m betragen und die Unterkante des Auslegers mull .
3,00 m Ober dem Gehweg bzw. 4,50 m Uber der fFahrbahn liegen
Freistehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem
Licht sind unzuldssig. . o "

Hinweis: ‘ »

7u den Wirtschaftsbetrieben (Laden etc.) sollte mindestens
1 Eingang behindertengerecht, insbesondere fir "Rollstuhl-
fahrer geeignet”, angelegt werden.
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Im WA-Gebiet sind Werbeanlagen einschlieBlich Warenautomaten
an der Stitte der Leistung bis zu einer Gesamtflache von 1,0 qm
je Gebdude flach auf den Hauswdnden zuldssig. Die Hohe der Unter-
kante der Fenster des ersten Obergeschosses darf nicht Uber-

- schritten werden. Freistehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen

’ mit wechselndem Licht sind unzuldssig.

17. Erhaltung baulicher Anlagen (§ 172 BauG8)

Auf den Grundstlcken Hauptstrafle 58, 60,.862, 64, 66 und 65 bedarf gemaf
§ 172 (1) 1 und (3) BauGB zur Erhsltung der stédtebaulichen Eigenart
des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt. der ‘Abbruch, ...
die Anderung oder die Mutzungsdnderung sowie die Errichtung von bau-
lichen Anlagen der Genehmigung.’ C

18. Nachrichtliche {bernahme von iath” 3nderen geseleichéﬁ'Vorschriften

getroffenen Festsetzungen gemiB § 9 (6) BauGB

2ZZ;¢%%%%Z? gggzr-. Boden- und Baudenkﬂéler in der Stadt Biele-~
Aéé%,%w!/é%%_ Einzelanlage (Baudénkmal-f Wikingerstrale 1)

Hinweis:

Das Gebadude WikingerstraBe 1 wird gemalh § 3 (6)
des Denkmalschitzgesetzes (DSchG - vom 11.03.8C
(GV. NW. S 228Y in Verhindiima midt der Verord-



e

'listen-Verordnung) vom 06.03.81 (GV. NW. S. 135)
in die Denkmalliste (Teil A) der Stadt Bielefeld
eingetragen. :

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mayuer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archa-
ologie/Amt fir Bodendenkmpflege (Tel.: 0521/
5200250) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in-un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG) . '

19. Sonstige Plandarstellungen und Hinweise
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AuBere Begrenzung der Stadtbahntunnelanlagen in der
Hauptstrale . :

Schmutzwasserkanal vorhanden

Regenwasserkanal vorhanden

- Schmutzwasserkanal geplant

Regenwasserkanal geplant
Happtwasserfbrderleitung R R Gasleitung

Sanierungsgebiet
vorhandene Bebauung mit Hausnummer, z. B. 66
Flursticksnummer, z. 8. 1006

Flur

Flurgrenze



‘ Grunds?ﬂqksgrenze
16.60 ° Bemaflung in Metern, z. B. 16,60 m
‘ Hinweigt

Sudlich des Plangebietes ist in einem Abstand von
ca, 150 m die Altdeponie B 373 (StAWA: B 71) (Boden)
vorhanden, von der keine negativen Auswirkungen auf
das Plangebiet susgehen.

20. Planaufhebung N : ) N

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/8 34-1

e ' "HauptstraBe” wird der seit dem 16.05.78 rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Nr. I/B 34 "Hauptstralie" aufgehoben.
For die Fl&chen im Bereich Kirchweg, Kollostrafle, Haupt-
straBBe und sUdéstliche Begrenzung des Sanierungsgebietes
gilt bereits neues Recht (Bebauungsplan Nr. I/8 4/4
"Ortsmitte"). '
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