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Diaser Plan/ Text ist gemal §569/§ 11 des Bun-

“esbaugeseties mil Verdgung vem heutigen
Vage gepehmigh worden. ;
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Mew= und Umbauten sowie Erweiterungen der bestehenden Anlogen zym

= Lagern van Hiuten;

- Gerben von Ledar:

= VYulkanisieren von Matur= und Synthesekautschuk unter Varwendung von Scawefel
odar Schwetelverbindungen;

jeweils einschliellich der zugehdrigen Neabeneinrichtungen.

Caruber hinaus:

= Maschinenfabriken .

= kFZ-Reporaturwerkstdtten:

= M3kelfabriken und Tischlereien;
= Bauhiife, Zimmereien;

= Autalockierereien:

= und artverwandte Setriebea .

Hirmwels;

Fur die Beurteilung der zuldssigen "artverwandten Betriebe” in dem festgesetzten G| [N}
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Zur Sicherung eines reibungslosten Verkehrsoblaufes sind jegliche Tore und Absperrungen vor

(zarageneinfohrten 5,00 m, gemessen wvon dar Srmif'ieﬁbegfenzungs“nlle aus, zurdckzusetzan. Dosselbe

gilt auch fur jegliche Absperrungen vor Stellpldizen, die unmittelbar an sffentlichen Verkehrstlachen
liegen.

Hinweis;

Cie eingetragenen Ma'e und Angaben fur die Auftei lung der sffentlichen Verkehrsflzchen in inre
einzelnen Bestandteile, wie Fahrbohren, Schrommbarde, Gehwege, Porkstreifen uvsw . haben nur
nochrichtliche Bedeutung. Sie wercen erst in den Ausbauplénen verbindlich festgesetzt, die zuch
fur die endgultige Hohenlage der Erschliefiungsanlogen malgebend sind.

iy
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Srunfidchen gem. § 9 (1) 15 BBau3:

Sichtdreieck, uberschoubare Fltche a,70 m aberhalb Oberkante Fohrbahn

-
e

dgffentiiche Grinfl dche
parkihnliche Wiesenfliéche

~—

srivate Grintldche
oarkéhnliche Wiesenflache
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ﬂ e — IM BEREICH DER DFFEMUEHL_'\S : RN "~k S LI : i
i T3 VERKEHRGFLACHE LIEGT Ak DER €37 \ y S~ ¥ _ & 34 |
- e af’h‘\'ﬁ MORDGRENZE 7U DEN F’HI"-"ATGF!'U.%.ID-- \ s k’( deb o : Ry Q‘ ' St |
- ] ] g x - Cliy . . <] : ! T I
- ) STUCKEN IN DER BROCKHAGE NE 5 . ARt Flachdach; in den mit FD bezeichneten G ebieten sind nur Flachdiicher s .»(\{(/ ~=-"' / -
o \-.\\ STRASSE EINE 1D Ky -LET '?-l;‘i‘\ja e aaE zuldseig, nusnahmsweize sind Sonderdachfarmen wie Pultdiicher, Sheds ;_,-{:qa \b /o / o
\ IIl.II }.rﬁ‘\ b "}T\'D\ L a. &, fur Hallenbauten zultissig, ,f'f".?:} (-\:.) g IIII.I 3 Tr‘
T T . % __,r'r o i
E!‘l“l ‘;!!l Industriegebiet nach § 9 (1) BauNV O mit Nutzungsbeschrin= Verkehrsflichen gam. & 9 (1) 11 BRauG: S _ o
TR AT (] kung gemi® § 1 (£) BauNVO o R T . ; zv ernaltends bauliche Anlagen gem. £ 3% b BB I !
i ; sffertliche Verkehrsfliche mit Strallenbegrenzungslinien S| |_T HIiE gy ' BBau: kit bzw <1
it & uldissig sind: = Strosse befahrbarer Wohmweg ——— 0 THot L

lzu erhaltendes Gebdude der Kotegorie*YZes Anlogeplones "Matur=, Boden—
und Baudenkemiiler” zum Flickeanutzungsplan der Stadt Bielafeld vom 23,11 Aa) .

Bindungen fur Bepflanzungen gem. & 9 (1) 25 BBauG:

Entlang der GHentlichen Verkehrs- und Grintléchen ist der zwischen Stralienbegrenzungslinie uns
vorderer baugrenze gelegene Grundstiicksstreiten als Grinanlzge in einer Tiefe won G,00 m zu aestalten
und coverhaft zu unterhalten (Vorgartenfloche), sofers im Bebauungsplan fir den Abstand rwischen

St lienbegrenzungslinie und vorderer Bougrenze kein geringers Mol festgesetzt warden ist. Als Avsnanme
karn fur notwendige stellplittze, Garagenvorplstze und Zufahrten die Aefestiqunyg der Vorgartenfliche
bis zu 1,3 dieser Fliche zugelassen werden, wenn andere Grundstucksteilflachen hierfir ungeeignet
sind., Bei dieser Ausnohme mull nach max. 3 Stellplitzen bzw. Gamgenvorplitzen ein mind.
breiter ununterbrochener Pflanzstreifen mit 8umen und Striuchern angelegt und douerhaft urternallen werden

In den Vorgirten ducfen bauliche Anlagen weder oberirdisch oder unteriedisch errichtet, aufgestellt oder
eingebau! werden,

J,00m

Werbeanlogen

Werceanlagen sind zulassig tis zu einer Srade van la 2 der jeweiligen Fassadenflichen, die den zuge-
narigen dffentlichen Verkehrstlicher mit Erschliefiungsturktionen fur das Srundstick zugewandl sing.

Werbeanlagen dirfen nicht mehr 2ls %, 50 m ober die Traufhshe ningusragen . Der Bereich zwischen Strafien-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist hiz zu eirer Tiefe von 5 00 m von freistehencen Werbeanlagen
= i o, . = - - 1 5 ' o f Ly e - v o
ist die Aufzéhlung der Betriebsarten in der Abstandiiste zum Runderlals des inisters - Flache fur die Forstwirtschaft freizuhalten wgl. Bindungen fur Bepflanzungen gem. % % (1) 75 BBau3) fir Vorgartenflichen .
& 3 ’: : @l . :f'-Jr .ﬁrbaif-_f Gatundheit- und Soziales MW i, d. F. vom QZ. 111977 "SME] R 28500 Wasserfliiche gem., § 9 1) 16 BBau:
. ¥ _RKeusN | STADTBEZIRK BRACKWEDE O
| Fap e 5 LT m sewerce= und Industriegebiet ist der vorhand Beambestar cht b
ALY T _.r""_z o » i . e a0 & 1 £y -k Y &inds E : - ; ; . ! rvarnongane Boamnmoestand aguf dan richt doep=
goCc T i e ;--’K{.r VRKE"’:I-ﬁ] 5 ‘._\\ Ausnahmsweise zuldssig gemill & 1 (5} BauNYC sind: Watserflache Bachlauf oaSaren Gr-.:1d5r;u:-cs.f_!nc1-|er- -i:.I! 2u er"m!’re:’:. Dieses gilt nicht fir die Grundsticksteilflucken, die
':-“.Jf. ”I.'thj'.r L ’ f{ ¢ : AN . BEBAUU NGSPLAN NR : I B 31 ~ Andere Behriebsarten, wenn der Machweis erbracht wird, dali der Immissionsschutz o . . o : t:h-:_ernn[b des qm:::]e*mcs-Em:.w ‘sewearbeqebietes mit M vtzungsbeschrtinkung ( 3E - M) gelegen singd und
:ﬁ..._--l:‘—b:&h;;u s .H .1. d in-den benachbarten Wohngebistan gawdhrt bleibt. Die |,-'.,-.ﬂsjefmi.::_l1e.-n un’rerhgnen den Ees.n.-;Lm._.ngen des § 31 YWosserhaushaltsgesertz =WHG =, quilerdem gilt als ..{_J- mrj’I-J‘-!:-fr:m-.har-llr ._Jr.-+-:_1=~.r.-en sowia als Glelsanschiusse }_-e’rrin'r.:inahv..-mnlig ganytzt '-.-ul-erden mussen;
v y : s A et K U P F E R M M E R S — Wohnungen fur Aufsichts= und Bereitschaftspersanen sowie fir Betriebsinhaber und der 5 /6 des Landeswassergesetzes - LWG -, dabei darf die maximale Breite von lo,00 m nicht therschrittan werden ,
\ b "*a.. -leiter, sotern die Digenort des Baugebietes im Aligemeinen gewahrt bleibt. @ anzupflanzende und zu erhaltende Biume und Ezumgruppen gem. § 9 (1} 25 BBau .
N\ Sk Cas Anpflanzen von Bdumen auf den dafur ir Bebauungsplan festgesetzten Grund-
& A Rrssel, E RSTAU FST E LL UNG Unzuldssig sind: Flda S stucksflichen mull sofort nach der Bebauung der Bougrundstiicke erfolgen § ¢ (1) 25
- IR . _ : lachen gam ., § 9 | Bouls, '
: A " Y 385 B i R & SLOHER = Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesurdheitliche und sportliche Zweacke . sl L2 L) Bioul
] : f,x" i FUR DAS GEBIET NORDWESTLICH BRDCHHQGENE /! GUTER Flacher fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen Bl
4 : A ; : el st : ¥ : G riedigungen:
b 3 i : I 2TRASSE, SUDLICH BAHNLINIE OSNABRUCK — BIELEFELD UND hali der baulichen N 59 (1) 1 BRau jas 14 Abs . 2ind 17 8a .H“\-I."."lf im Sinne des Bundesimmissiansschurzgeserzes sowie die zur Vermeidung solcher Einwirkungen zu treffenden 49
- e - iy er caullchen Nubzung gem . * ) spauis sowee 4 1O 5. £ UNG Ll i 't.-'Drl-:eF'lrL:ngen- Cinfriediaunoen im 5t denbereich rwischen Baua : - B . g
e ICH DHNGEB[ T W|ENER ST RﬂSSE e s ; _ 5 ral Ich Zwischen Laugrenzen und bfrnlh-ﬂtﬁgrenzungsllme sind bis zu ainer
3 B SRS - e Q5TLIC W E e | i i echai VYV = Auf cen entlang der Brackhagener Strale und Sutersloher Strglle entsprachend Hike wor max. 2,a0 m zuldissig. 2
UBE UKD ANFERTISUNG DES BLANES ESFIR BEBALLINGSEL AN AKTER NGL 15T SEMASS SER PLAN HAT ALS SNTWURE EINSCHL Des IN LIESEM FLAN EINGETRAGENE J_jhtfquml_l | GEMARKU NG BRAC KWEDE FLUR 1 111 ohl der Vollgeschosse als Hichstgrenze ::"'hhﬂ e gekennzeichnetan Grundstucksteilflichen ist zwischen den anzupllanzenden ‘
. R i 1 UMD R DES CUNDESBALGESETZES |k DER | TEMLES JER BEGRUNDOUNG GEM & 70 ASS F [VE MR SA L UNGSPLANES (5] JI-M-"-“-E““:“ _ﬁ : | UH% ! R 1 3tumen Untergehalz anzupflanzen. Diese Anollanzung muil zeitlich vor der Plﬂnnufhﬂhung:
i L MG VOM & 7 107C AGAL [ 5 949 DFS MYNDESRAUGESETZES IN DER =4 55005 %04 I6) NP BUNCESBALRESETZES [N DER Fantind Zan| der Vollgeschotsse als Mindest- und Hachstarer Durcnfufrung der zuldssigen Nutzung auf den angrenzenden Srundstickseil- :
: - e , = al e R e BT - - : - grenze : 3 . e i b Sur ; imm: : -
_________ voM RAT JER STADT &, © | k7 197G I €609 N CER ZE.T v | wiost 5 Mge™ . SGBLD S 749 AM SR GE MAR KU NG GUE LLE . FLU 11 n g flcher evfolgen . Dia Fastetzingnit ther dia Gestaiting dar Vergtiften it [f.“ ::f1 diesen B&hguungspfan werd?n die Bestimmunjan der Baugebietsordnung der ehemaligen Stadt Brockwede
ALOSSEN WORDEN 1S  DFFEMTIICH ADSGELECEN | wrme 71 Y e ' s fir die Grundstickstailflachen auvtgehaten, die durch den Geltungshereich des Beba swngpplanes ke, 1B 31
| DIE OFFENWEGURG WURUE AM ARE WIROEN GRZ 08 Bl e i i 2 . "Kupfernammer" erfafit werdan e . '
| L ol # .
ORTZLUBL L} KANNT GEMACH! 4* AUSFE RT IGUNG M 1 : 1 000 ’ w Auf den entlang der Emckhﬂgener Strafle und der Gatersloher Stra e entspre chend ge-
| 2 i : : g = s RS e e wennzeichneten GrundstUcksflachen sind die zulsssingen lmuiichen Anlagen ently
SR EE LR G i BIEI FEELD TFM pIEL EFEL] E Lieser Bebauungsplan besteht aus dem Mutzungsplan - Teilplan 1 und 2 = mit rugeordneten GFZZOr].E seschoiifldchenzabl 2,0 baw : 2 LR ng
P ks ol ST ik | Texter. Aulerdem gehtren zu diesem Bebouungsplan eine Begrindung sowie ein Eigentlimer-

ZER PLAN ‘HAT EINSCHL DES TEXTES LINC

N BEGRUNDLUNG GEM & 7a(8) DES HUNDESBAU-

GESEWEES 1N DEX FASTUND vin 3 T
PR T L o R - L
FRBFEL T SEFFMTINH ALSOFL EGF
ik CFFENLPWLUNG WURDP AM g
TSLELICH HMgaANKT GEMATHI

Ei
Lt

|
v

BERGLRCERMEISTER
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BIELEFELD, UEN 2 4 Okt. 1983 '

9. AUG, 1383

S1ALT BIELEFELD
CERRCBERSTADTDIRF K TC [
it PLAR RGSAMT

vErzeichnis,

e ke e e i P T

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBau3) in der Fassung vom od. o/ . 1979 BGBI. 1. 5. 549

5 4 der 1. Yerordnung zur Curchflhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21, April 1970

GV, MW 1970, 5. 297). In Verbindung mit & 103 der Bauordnung fUr das Land Mardrhein=Westfalen
(Bau (3 MW in der Fossung vom 7. Jonuar 1970 GV NW 1970, 5. 74,

Soweit im El-qjulfu‘rzurllg' und Eﬂ'ugﬁ’i'fﬂflungspr-.‘m sowie im Text fir die zuldssige Mutzung der Grund=
sticke keine besanderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung Uber die bouliche
Mutzung der Grundsticke {Bavnutzungsverordrung) - BaulV O in der Fassung vem 15, o9, 1977 -,
die Bouordnung fur das Land Mordrhein-‘Westfalen (BauC NW) in der jeweails gultigen Fassung und
die dozru erlamsnen Rechtsverordnungen . "

_Dki'"‘l."lﬁBE‘LE gegen die gem, § 1od BouO NW im Bebavungsglaon aufgenommenen Festsetzungen uber die

dullere Gestaltung baulicher Anlagan werden gem. & ol Abs, T Ziff, 1 Bowd MW als Cirdrungs =
widrigkeit geohndet,

FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Mutzung gem. 5 1 Abs, 1 bis ¥ BauhV

r;!in;a;a!!i:!_! e
B 1)

1IN
LG

Gewerbegebiet gem. & § Baw NV C

Gewerbegebiet gem. § & BaulNVO mit Mutzungsbeschrinkung gem. § 1 Abs, 5
BouhWL; zuldssig sind nur "nicht erheblich stirende Gewerbebetriehe® .

BMZ 90

Baumossenzahl 9,0

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 7 BBauG und 5§ 23 und 22 BauNVC _

(]} aftens Bauweise;

dieser vorgenannten Strafien shne Unterbrechung zu errichten .

An den Strallenfronten dirfen in den Gebtuden aur "nicht stirends Einrichtungen", u. a. Buros,

réume und dergleichen wntergebrocht werden. Sollten in diesem Bereich Werkhallen errichtet wa
die TraufhShe §,00 m nicht Gberschreiten .

Wonden unzulassigdieses gilt jedoch nicht, wenn die Belan

gamdll § 22 Abs. 4 BauMNV O sind auch bouliche Anlagen Uber 5o m Linge zuldssig:

Grenzbebauung ist nur zuldssig mit Zustimmung der betreffenden Maochbarm .
¢ = v o= Baulinie; aly Ausnabme ist ein Zurucktreten voan Sebsuden ader ebidydefeilan
an der Gutersicher $traile/E ¢l zuldssig, wenn die Anordnung der Seboude oder
Geltudeteile zur Boulinie versetzt erfolgt, die Sebdudekonten dasei auf der Baglinie errichtat
werden und die festoeserzie geschlostene Bavweise beibehalten wird.

g geschlossene Boguweite
! e T i |
L J Baugrenzen zur Abgrenzung der max. iberbaubaren Grundsticksflizhen

L it unter Bericksichtiguns der zultissigen Gescholl- und Grundflichanzanlen,
sofern sich durch die festgesetzten Gescholi- und Grundflichenzahlen
keine geringeren Malle ergeben.

Vorhandene bauliche Anlagen, die teilweise ouf nicht uberbaubaren (Grands:

. tucksfloehen stehen,
ksnnen ousnohmsweise alt in die dberbaubaren Grundstucksflichan einbezog

en gelten, wenn
a.] studtebauliche Belange nicht die Beseitigung der Althausubstanz
notwendig machen,

b.)

die Erweiterung der hestehenden Gebtude fnnerhalb der Uberbaubaren
Flache limgt .

Jowe it vorhandene Gebiude auf nicht uberbaubaren Grundshijclksfls
Enderung dieser Gebiude cusnohmswe jse zuldssig,

Meubebauung des Grundstuckes festgelegt ist.
zuldssiq,

chen stehen, ist eine MNutzung=
wenn sie der Mutzung enkspricht, die fir die

Bauliche Anderungen sind an und in den Getsuden
wenn sie der Erhaltung der Bousuistanz dienen.,

Auf den nicht iberboubaren Grundstucksflichen inuiterhalb der

: ;L Jougrenzen| sind Neh\ennnfﬂgen irm
Sirne des § 14 BauNWVO unzuldssiy. Dos gleiche gilt fir Ge

ragen .

NaVavavy
h.“."l : gekennzeichneten Grundsticksflachen sind als immis
bauliche Anlagen entlang dieser vargenannten §tea Gen

zeitlich vor der ubrigen rickwirtigen Bebauung (o 1) zu errichten . An
Gebauden nur "aicht stérende Einrichtungen”,
warden . Sollten in diesam Bereich Werkhallen errich tet werden, darf die
schreiten . Luftungssffnungen sind in den zu den Stra lan ausgerichteten Y
jedoch nicht, wenn die Belange des |mmissionsschutzes berUcksichtigl werden.

Tmuthche 7,80 m nickt

4

Grundstuckszu- und =abfakrten gem. §% (1) 11 BBaus

und der Gltersloher Strode aus im Bereich der entiprechend gekennzei

chnaten
stucksflachen unzulsssig,

Grundstuckszu- und Abkfahrt

Als Vorkebrung im Sinne des £ 9 (1) 24 BBauG ist diese zuldssige Grundstic
2u=und Abfahrt nur in der Zait von &, 00 Uhr bis 22,00 Uhr benutzbar,
Hinweis: Rechts Einfahrt, rechs Ausfahrt

-

ke=

SOMSTIGE FESTSETZUNGEN:

-_._- Grenze des riumlichen Geltun
BBaus.

gstereiches des Bebauungsplanes germ. 5 9 {7}

0o

Abgrenzung unterschiedlicher i utzung

Littungsisfinungen sind in den zu den Stmilen ausgariciteten
ge des Immissionsschutzes bericksichtigt weeden.

Auf den entlang der Brackhagener Strafle und der Gutersloher 5t lle entsprachend
sionsschutzmaiing hmen zuliissige
ohne Untertrechung und

den StraBentronien dirfen in den
. a. Buiros, Sezialiiume und dergleichen intergebracht

dnden unzulossig, disses gilt

sind von der Brockhogener Strafle

IH'II Alte Abgrenzung des Landschoftsschulznebietes

lﬂﬂ Berichtigte Dorstellung  des Lan'dichnﬂe.schu!zgabe'efes — enMaliende

3 ONSTIGE PLAMDARSTELL UM GEMN UND HINWEISE:

(IR !
Sozial= [ L
10

Umgrenzung car Fldcheén die dem | andschaftssct

rden, darf nachrichtliche Eintragung yem. £ 9 (8) BBau s,

wie unter/iegen; nls

i, i
|| I|||l|;|:| |i|i!|l

L
T 1]
—O—0D—

TEosbeagts Meue Grenze der Landichet

behdrdlichen Verordnung zur teilweise
vorhandene Bebauung

rsschutzgebieles lout 4. Ordnungs -

n Aufhebung der Verordnung zum

Schutz von Landschafteteilen
Kreis Biglefeld

i T ehemelinen

-ﬁundesl'x:lhn-.-ﬁ-nn:hh_l-".gleis vam 5 April 1983

Strallenbricke iher Bochlauf
vorhandene Flunsticksgrenzen
b=

vornandere Gemarkungsgrenze

® @ @ Hochwassergrenze
Jbersichh
i ! o, ha Gewerkliche Bauflachen
iarunc- ca. ho Weosserflichen
€a, ha Offentliche Verkehrsfldchan
oa. ho fi‘ﬂﬁnr”c:m Srdnflachen
ca. ha Fidchen fur dfe Farstwirtscha ft
ca.

ha private Grinfléichen
= entfallende Gronze -

Grengg =

7. 46 37
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