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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. I/B 25 "Bchulzentrum Weast"

fiir das Gebiet Marienfelder Strafe - Berner StraBe - Strafle
Kupferheide sowie fiir das"Schulzentrum West" siidlich der Marien-
felder Strafe

- Stadtbezirk Brackwede -

A Allgeneines

GemiB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes vom 18, 08, 1976 wird
der Bebauungsplan Nr. I/B 25 "Schulzentrum West" fiir das Gebiet
Marienfelder StraBe, Berner StraBe und der StraBe Kupferheide sowie
fUr das "Schulzentrum West" siidlich der Marienfelder Strafe aufge-
stellt,

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes und bildet die
Grundlage flir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforder-
lichen MaSnahmen,

Fir die genauen Grenzen des vorgenannten Gebietes ist die im Be-
bauungaplan eingetragene "Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches"
des Bebauungsplanes" verbindlich.

Das Plangebiet ist gegeniiber dem am 17. 12. 1976 vom Rat der Stadt
beschlossenen Bebauungsplanentwurfes im Hinblick auf bestehende Eigen-
tumsverhéltnisse im das Flurstiick Nr. 274 erweitert worden,

B. Planungsgrundsitze

Die Erstaufstellnng dieses Bebauungsplanes ist insbesondere not-
wendig, um

1.) das geplante, im I, Bauabschnitt bereits im Bau befindliche
"Schulzentrum West" (Hauptschule - Realschule - Gymnasium)
in den Griinzug "Oberes Luttertal" sinnvoll einzugliedarn.
Dabei sollen insbesondere auf der Siid-Ost-Seite des Schul-
zentrums ausreichende Freifléichen gesichert werden, um die
ziigige Verbindung des vorgesehenen, in Sﬁd—Oat-Richtung ver-
laufenden Grinzuges zu gewédhrleisten;

2.) die erforderlichen Fldchen zur Erhaltung des im Bereich der
StraBe Kupferheide vorhandenen frihgeschichtlichen Hiigel -
grabes durch Ausweisung einer Cffentlichen Griinfldche mit der
entsprechenden Zweckbestimmung festzusetzeny

3.) die notwendigen &ffentlichen Verkehrsflichen zum Ausban
funktionsgerechter Erachlieﬁungsanlagen zu sichern, Das
Profil der WohnstraBe "Kupferheide" 5011 nach den Planfest-
setzungen in ihrem Einmiindungsbereich in die Marienfelder
StraBe von 6,00 bzw. 7,50 m auf insgesamt 9,00 m verbreitert
werden, um so an dieser Stelle fir den Kraftfahrzeugverkehr
eine Wendem3glichkeit zu achaffen,

Fir die daran n3rdlich und weztlich anschlieBenden Verkehrs-
flédchen der StraBe "Kupferheide" ist nunmehr nach den neuen
Plnnfestsetzungan ein Ausbau als ein "fiip Anlieger befahrbarer
Wohnweg" vorgesehen. Hierdurch ist es mdglich, zahlreichen
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Bedenken ung Anregungen, die wihrend der Te Offenlogungazoit
des Bebanungaplanes zZu der Festaetzung einer verbreiterten
6ffentlichen Verkehrsfliche der Strafe "Kupferheide" einge-
gangen sind, stattzugeben una einen Eingriff in die Vorgarten-
fléchen zy vermsiden,

Die Marienfelder Strafle so0ll 41s Durchgangs- und Verbindungs-
strale anbaufrei bleiben. Deshalb 80ll die n8rdlich dieser
Strafe Ausgewiesene Hohnhausbobauung eine rickwirtige &p.
schlieBung erhalten. Fiir das Gebiet zwischen der StraBe
"Kupferheide" und der Bundeabahnnebonatrecke ist im Bebauungs-
plan die rickwirtige Erschlieﬁung iber einen als fiir "Anlieger
befahrbaren Wohnweg" - Planstrage 6021 - festgesetzt,

Die rﬁckwﬁrtigs Erschlioﬁung fir die Baugrundatiicke Kupfer-
heide und der Berner Strafe ist nach der Planausweisung nur
iber eine mit Geh-, Fahr- ung Leitungsrechten Zugunsten des

Jeweiligen Eigentiimers der angrenzenden Grundatﬂcksflﬁchan sowie

des Erachlieaungstrﬁgers Zu belastende Fliche Zulassig,

Die Erschlieaung der Baugrundstiicke fir den Gemeinbedar?
(Schulzentrum West mit Sportanlagen) sol} durch die ausge-
wiesene Planstrase 602> gesichert werden;

k.) die stddtebauliche Ordnung und die kiinftige bauliche Weiter-
entwicklung innerhalb des Plangebietes entsprechend denm Bedar?t
nach Ein- und Zweifanilienwohnhiuuern in diesenm Gebiet zn
8ichern,

C. Bodenardnnng

Die zur geordneten Erschliesung und Bebauung der Grundstiicke im
Bcbauungaplangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des Grund ungd
Bodens =01l auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder
Tausch erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes Uber die Enteignung bleibt vorbehalten,

Qi_Koatnnschlt:qgg

Der Staadt entstehen durch die stidtebaulichen Mafnahmen voraus-
sichtliche Kosten in HShe von 28.450,000,-- DM, In den Kosten
s8ind enthalten:

a) fir die Gesamtanlage des Schulzentrums
(I, II, IIT ung 1v Bauabschnitt) ca. 26,600.000,-- DM

b) 5ffentliche Griinflidchen einschlieBlich
Sportanlagen ca, 550.000,-~ DM
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E. Erachliesnngsanlagen im Sinne des § 127 BBau@

Als Erachlieﬁungaanlagen im Sinne des § 127 BBau@ sind alle zZum Ang-
bau bestimmten 6ffentlichen StraBen und Wege anzusehen, sowie die

an der Bundesbnhnnebhnstrocke ausgewiesenan 6ffemtlichen Grﬁnflﬁchen,
die Erschlie&ungafunktionen im Sinne des § 127 BBauG haben,

F, Planlnfhebung

Die Fostactzungen der Baugebietaordnnng Quelle werden im

Plangebiet des Bebauungspllnes Nr. I/B 25 durch diesen Plan
aufgehoben,
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Planungsamt

Bielefeld, den 27 mpy 1977




