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Cleser Bebauungsplan besteht aus einem Mutzungsplon und einem Gestaltungsplon

ein EigentUmerverzeichniz.

RECHTGRUMNDLAGEM:

“mit zugeordneten Texten. Aullerdem qehren zu distem Plan eine Begrundung sowie

9 des Bundeshaugesatzes (BBauG) vom 21, Juni 1960 (BGRI. 1, S. 341) und Uberleilung - und

schlussvorschraften gem, B BRau G NF

& 4 der |. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesbaugesatzes in der Fassung

vom 21. April 1970 (GV . MW 1970, 5. 299).

In Verbindung mit § 1o3 der Bauordnung fir das Land Mordrhein=Westfalen

{BauOMW) in der Fassung vom 27, Janwar 197 (GV. MW 1970, 5, 9&).

Soweit im Bounutzungs=- und Baugestaitungsplan sowie im Text fur die zulbszige
Mutzung der Grundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, qelten

die Verordnung iiber die bouliche Mutzung der Grundsticke |[Baunutzungsverordnung)
= BauNV O = vom Z6. Movembar 1968 - BGEl. |, 5. 341 -, die Bauordnung fur das
Lond Mordrhein=Westfalen (BouOMNW) in der jeweils giltigen Fassung, und die dazu

alal:_lss%-[?eﬂn Rechisvarardnun

QEqEn Cle gem. 59707 BauCMW im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-

setzungen iber die Sullere Gestaltung baulicher Anlogen werden gem. § lol Abs, 1

- ZiH. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

FESTSETZUNGEMN:

| 0 B | (Grenze des rdumlichen Seltungsberaiches des

Bebavungsplanes
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abzuheben.

Rompen:

dlientliche Verkehrsfliche als fur Anlioger befahrbere
i=ii Wohnwage; diese Verkehrsfliache ist in der Oberflachenstruktur
bzw. in der Farbe von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich

Rampen zu Kellermaragen durfen im Grundsticksbereich entlang der @ffentlichen
Verkehrsflichen bis zu einer Tiefe von 5,00 Vorgartenfloche) eine Meigung ven

lo % aicht iberschreiten.

F_if}_i‘!iediﬂungen:

Einfriadigungen im Stralanbareich zwischen Baugrenzen und St Benbegrenzungsiinie
sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zultissia (weitere Einzelfestsetzundgen
siche Mutzungsplan: dlientliche Yerkehrsflichen), Aus Grinden der Verkenrssicherheit 1st das

Gelande der Deutschen Bundesbohn lickenlos enzdfriedigen

| 3 eliude mit Flachdach
R i

i

Gebdude mit Sotteldach; die eingetragene Stellung

der boulichen Anlage ist in ihrer Richtung verbindlich.

Orempel sind bis zu einer Hohe von 0,60m M. zuldssig,gemessen in der
Ebene der Aussenwand von Oberkonte Hohdecke bis Oberkanta Sparren.

Gemarkung

- Dachgestal tung:

In den mit F bezeichneten Gebieten sind nur Flachddcher zultssiq mit einer Gesimshiihe
von max. 1,00 m. Im Bereich des Baugrundstiickes fir Gemeinbedorf = Schule = sind als
Ausnohmea auch Sonderdachforman wie Pultdach, Sheds o.d. zuldesig.

In den mit 5. bezeichneten Gebieten sind nur Satteldiicher mit dunklen Eindeckungs-
materialien zuldssig (weitere Fostsetzungen siche MNutzungsplan).

Freistehende Garagen sind nur zuldssig mit Flachdach mit bekiester Oberflidche

und einer Gesimshithe von 0,50 - o, 7o m.

PHanzgebat; arzupflanzends und 2u erhaltende Baumgruppen
germ. 5 % {1} 15 BBawG; im Bereich der Bffentlichen Grin-
flachen und des Bougrundstickes tir den Gemeinbedarf st
diese entspr, Einfragung nur als Hinwais zu betrachten.

-

. zu erhaltende Biume und Baumaruppen qem. § ¥ (1) 16 BBau(s

e

Entlong der Gifentlicher Verkehrs— und Grinfltichen ist der zwhschen St fenbegrenzungslinie
und vordarer Baugranza ngalegens Srundstickestraifen als Grinanlage in einer Tiafe von

- Z,00 m zu gestalten und doverhaft zu unterhalten (Vorgartentliche), sofern im Bebouungsplan fir

den Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Bougrenze kein geringeres Mall
festqesetzt worden ist. Als Ausnahme kann fir notwendige Stellpldtze, Gamagenvorplitze

und Zutohrten die Betestiqung der Vorgartenfliche bis zu 1/3 dieser Fliiche zugelassen werden,
wenn andere GrundsticksteilAdchen hierfdr ungeeignet sind. Bei dieser Ausnohme mufi nach
max. J Stellplétzen bzw. Garmagenvorpliitzen ein mind. 3,00 m brelter ununterbrochener
PHanzstraifen mit Bdumen und Strtiuchern amelegt und dauverhaft unterhaltan warden.

Auliere Gestaliung der zulﬁsiigan baulichen Aanyen

Groliflichige knallige Forben, die in starkem Cegensatz zu ihrer Umgebung stehon
und die Geschlossenhelt des Ortsbildes stdren, sind unzulassin; helle Farban missan

an den Baukisrpern Uberwiegen .

SOMSTIGE PLANDARSTELLUNGEN UMD HIMNWEISE

Vorschleg fur Bebouung mit Flachdach, 1=geschossig
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Vorschlag fur Bebauung mit Flackdoch, 2-geschossig i

Warschlag fur Bebauung mit Flochdach, 3-geschossig

Vorschlag fir Babouung mit Sotteldach, 1-geschossig

Vorschlag fur Bebauung mit Sotteldach, Z=geschossig

Vorschlag fur Garagenanlagan, Flachdach

sffentliche Stralenverkehrsflichen; Eintailung in Gehweq,
Fahrbahn und dergl. nur als Hinwels,

vorh. frihgeschichtliches Hugelgrok; entspr. Grinflachen=
festsetzung siehe Mutzungsplan

Sichtdreieck siehe MNutzungsplan

Festimmt =ind

zu pflanzende Baume und Baumgruppen auf privater Grund-
sticksflache nur als Hinweis

vorhandene Flurshicksgrenze T |T | Doschung

-— s o e

geplante Flursilcksgrenze Fussweg

affentliche  Parkflcchen,,die fir Besucher und Benulzer

des Echulzantrull'pf-, der Sporthalle und des Sporlplatzes

7. & &5
e



