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ERSTAUFSTELLUNG

FUR DAS GEBIET MARIENFELDER STRASSE UND
STRASSE KUPFERHEIDE UND BERNER STRASSE

GEMARKUNG: BRACKWEDE FLUR 1 , QUELLE FLUR 1

...... AUSFERTIGUNG M= 1 : 1000
GESTALTUNGSPLAN

Ciesar Bebauungsplan besteht aus ainem Mutzungsplan und einem Gestaltungsplon
mit zugeordneter Texten. Aulerdem gehdren zu diesem Flan eine Begrindung sowia
ein Eigentimerverzeichnis.
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RECHTSG RUN DLAGEN:

§ ¥ des Bundesbaugesetzes (BBou3) vom Z3. Juni 1960 (BGRI. 1, 5. 341) und Uberleilung - und
schlussvorschriftéen gem. BRau G NF
E 4 der |. Verordnung zur Durchfuhrung das Bundesbaugesetzes in der Fassung

vom 21, April 197a (GV. NW 1970, 5. 299).

; . _ o A G e - In Verbindung mit £ 1a3 der Bouwordnung fiir dos Land Merdrhain=Westtalen
seei, : it iy B 2 N 5 R o s * i » ; ' {BauONW} in der Fassung vom 27 . Jlanuar 1970 73V . MW 1970, 5. 96).

soweit im Bounutrungs- und Bougestoltungsplan sowie im Text Fur die zultsige
Mutzung der Srundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten

die Yerordnung iber die bavliche Mutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung)
= 3auMV O = vom 24, Movember 1968 = BGERI, |, 5. 341 =, die Bovordnung fur das
Land Mordrhain='Westfalen (BauCHW) in der jeweils aultigan Fassung, und die dazu

b lossenen Rechbsyerordnunaen e
erstalie gegen die ;;é-rri . s Py BowsMNW im Bebauvungsplen cufgenommenen Fest=

setzungen Uber die Guliere Gestaltung baulicher Anlogen werden gem. & Tol Abs, 1

Ziff. | BauCMNW als Crdnungswidrigkeit geshndet.

FESTSETZUNGEN;

S Grenze des gdumlichen Seltungsherei ches des
Bebauungsplanes

sffentliche Verkenrsiliche ols fir Anlieger befnhrbare
Wohnwege: diese Verkehrsfliche ist in der QOberflachenstruktur

bzw. in der Farbe von den angrenzenden Fahrbahnen devtlich

atzuheben .

Rampen:

Rampen zu Kellergamogen dirfen im Grundstiickshereich entlang der 3ffentlichen
Yerkehrstlichen bis zu einer Tiefe won E,U-*_‘n "-Iurq-:r‘r-'_"n*.'|LE|:|1E:I eine H:iqunq wan
la % nicht Uberschreiten.

El'nfl'l'er:'iqu,,na}:en:

Einfriedigungen im StralBanbereich zwischen Bougrenzen und Stra fenbegrenzungslinis

sind nur bis zv einer Héhe von max. 1,00 m zultissig (weitere Einzelfestsetzungan

siehe Nutzungsplan: 8ffentliche YVerkehrsfldchen) . Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist cas
Geldnde der Deutschen SBundesbohn luckenlos emzulniedigen

S ebdivde mit Flachdock

Sebaude mik i__l-r::H'rf_“|.’_1::|-:||; die s_-irlqu’rrcqt_'r'le Stelluna

[:_HL.._. der baulichen Anloge ist In threr Richtung verbindlich,
Crermpel sind bis zu ewner Hohe von 0,E0m 1M zulassig gemessen in der
R Ebene der Auzsenwand ven Dherkante Rohcecke s Cherkante Sporren
Dachgestoltunsg:

Ir den mit F 2ezaichreten Gebicten sind nur Fachdicher zultissig mit einer Sesimshihe
von max. 1,c0m, Im Bereich Jes Bougrundstizkes fir Gemeinbedarf - Schule - sind zls
Awsnchme auch Sonderdachformen wie Pultdoch, Sheds o.6. zuléssis.

In den mit 5, bereichneten Gebisten sind nur Satteldidcher mit dunklen Eindeckungs-
materialien zulbssiq (weitara Fastiatzungen tiahe Mutzungsplan).
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£ Gemarkung e | G e i
) Freistenende Gl:rr?.'ﬁqr:rl sired mur J;u|'r_|55|q- mit Flachdoch mit bekiester Oberflicne
e - E_ l, _..-" . Brac kWEdE‘ vnd einar Gesimshihe von 0,50 = o, 7o m.

i:li : ll.." F.n:f. - [3 . |
flenzgebot; onzupflanzende und zu erhaltende Baumaruppen
\ : Pl . : P pe

goem, = 7 01 15 BBauZ; im Bereich der #ffentlichen Grin-

b, ] flichan und ces Bougrundstiickes fiir den Gemeinbedar! ist
! / A diese entspr. Eintragung nur ols Hinweis zu batrachten.
=)
i ST T 5
zu erhaltende Bdume und Baumgruppen gem. & ¢ (1} 15 BBau5
| II.I.-
7 RINHISEONE SRt gen qen . § ¢ (1) 16 BnuG
: \ i s e i ey - - Entiang cer offentlichen Vearkehrs= und Griintlidchen ist der zwischen Stro lenbegrenzungslinie
Friadhof k: e e o ﬂ T— ; ;

und vorderer Bougranze aelegene Srundsticksstreifen als Grinanloge in einer Tiefe von

5,00 m zu geshalten und dauerhoft zu unterba lten (Veorgartenfloche), sofern im Babawungsplan fiir
den Abstand rwischen Strafienbegrenzungslinie und vorderer Bougrenze kein geringeras Mail
festgesetzt worden ist. Als Ausnchme kounn fir notwendige Stellplitze, Gamgenvorplitze

und Zufahrten die Befestiqung der Vorgartenfltche bis zv 1/3 dieser Fliche zugelassen werden,
wenn andere Grondsticksteilflichen hierfur ungecignet sind, Bei dieser Ausnahme mull nach
max. 3 Stellplétren bzw. Gorogenvorplitzen ein mind. 3,00 m breiter ununterbrodhener -
Pflanzstreifen mit BHumen und Strduchern o melegt und dauverhaft unterhalten werden.

Aullere Gestaltung der zultisiigen baulichen Anlagan

Gl'l:rfflfj-!_'éliqﬂ' knallige Farben, die in storkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen
und die Geschlossenheit des Orishildes stdren, sind unzulassig; helle Farben missen
an den Baukdrpern Ubsrwienen .

SOMNSTIGE PLAMDARSTELLUNGEN UKD HIMNWEISE

Vorschlog fur Bebauung mit Flachdach, 1-qeschessig

F

Varschlag fir Babouung mit Flachdach, Z-qeschossig

......

Varschlag fur Bebauung mit Flachdach, 3meschessig

Yorschlog fur Bebouung mit Satteldach, 1-geschassing

Vorschlog fiir Bebauvung mit Satteldach, Z-geschossig

e e

festsatzung siehe Mutzungsplan
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. zu pflanzende Bdume und Baumgruppen auf privater Grund-

sticksFlache nur als Hinweis
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