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Gemarkung ,f

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK BRACKWEDE

BEBAUUNGSPLAN NR.1/B25 -'
- SCHULZENTRUM WEST -
ERSTAUF STELLUNG

FUR DAS GEBIET MARIENFELDER STRASSE UND
STRASSE KUPFERHEIDE UND BERNER STRASSE

GEMARKUNG: BRACKWEDE FLUR 1 , QUELLE FLUR 1
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Flur 1 '

Cieser Babauungsplan besteht aus einem Mutzunagsplan und einem Sestaltungsplan mit
zugeoroneten Texten. Auvlerdem gehtiren zu diesem Plan eine Begrindung sowie ein

Eigentimerverzeichnis.

RECHTSGRUNDLAGEM:

5t 9 des Bundesbaugesetzes {BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL, |. 5. 341) und die Lber-
leitungs- und Schluliyverschriften gem. BBauG NF.

A — : : : ; : : % 4 der |. Verordnung zur Curchfihrung des Bundaesbaugesetzes in dar Fassung vom
yi s , _ el kY ) - T . 21, April 1970 (GV. NW 1975, 5. 299).

Ir Veranqu mit § lad dar Bavardnung fur das Lond Nordrhein-Westlalan [BauCOMNW)
" in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 . Jonuar 1570 (GY. NW 1570, 5. 96).

" Soweit im Bounutzungs= und Bougestaltungsplon sowie im Text fir die zuléssige MNutzung
der Grundsticke keine besonderen Festsetzunqgen qetroffen sind, qelten die Verardnung
¢ Uber die bauliche NMutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung} BouwlNV O vem 26,
Movember 1968 - BGAI. 1, 5, 35) -, die Bruardnung fir dos Land MNordrhein-Westz len
{BauOMNW} in der jeweils giltigen Fassung und die dozu erlassenen Rechbverordnungen.

VerstiBe geqen die gem. § 103 BouwlOMNW im Bebauunasplon cufyanommaenen Festsatzungen

Uber die Hulere G estoltung baulicher Anlagen werden gem. § lol Abs. 1 Ziff. 1 BauwONW
als Ordnungswidrigkeit geahndet .
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sOMNSTIGE PLANEPARSTELLUNGEM D HINWEISE

Der uberwiegende Teil der Strafle Kuplerheide und die Planstra fie 80?1 sollen als fir Anlieger befohrbare
Waohnwege aussebildet werden, Auf diesan Weohnwegen ist dos Farken nicht gestattet,

Teit S SRR vorhandene Flursticksgrenze

%

B#schung

Stendort der eingemessenan, zu erncitenden BHume unc Baumgruppen;
entsprechence Festsetzungen siehe Gestoltungsplan
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FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nl.ﬂ‘_zlﬂ'lq

M

1 : 1000

Reines YWohnaebiet gem. § 3 BaulNY O

Allgemeines VWohngebiet gem. & 4 BauMNVO

Flachen fur Stellplétze und Garagen gem. § 9 (1) c und 11 BBo uG .
fm Bereich ndrdlich und norddsilich der Planstoile 6021 sind Garagen
und Stellpldtze nur inaerhalb dar dafir besonders gekennzeichnetren
Fldchen zuldssia.

Mal der baulichen Mutzung, Bauweise, Baugrenzen
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[: 1 Vellgescholl, o : offene Bauvweise 5
5 30, 5 37 : Satteldoch mif 3o ° bzw. 27 MNelqung.

Fir eingeschossige untergeordnete Teile des Bovkirpers sind
auch Flachdichar zulissig.

Il : Zah! der Vallgaschoss als Hochstgre e, o : offane Bauweise,
5 : Sztteldach, die Gestzliung und MNeiqung der Satteldicher hat
in Anpassung an die vorhandene Mochbarbebawung zu erfalgen,
daf  ein geschlossenes Ortshild entsteht.

Fir eingeschossige untergeordnete Teile des Bovkirpers wie Garagen,
Anbauten und dergl. sind auch Flachdicher zultssig.

. ]

Il : Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze mit Traufhishe von
max. 3,50 m Uber Oberkonte Geltinde, o : offene Bouweise, 5
5a : Satteldach mit 50 ° Dachnelgung; fur eingeschossine unter-
neordnete Teile des Bouktrpers sind auch Flachddcher zulbssig.

ill + Zahl der Voligeschosse als Hichstqrenza, g : geschlossene Boauy-
weise,
F : Flachdach (weitere Festselzungen siehe Sestaltungsplan)

&]Unr'ﬂ'nle‘n ZUr ﬁbqren:unq EIEI" rn':l]l;irrr.]l ubEr!m‘UEﬂrE n Gruﬂd-
sticksflichen unter Beriicksichtiqung der zultssigen Geschalifldchen-
zahlen, sofern sich durch die festgesetzten G rund- und Geschali-
flichenzahlen kein geringers Mali ergibt.

Sowel t vorhandene Gebdode auf nicht Uberbavbaren Grundsticksfidchen stehan, ist eine MNutzungs-
Anderung dieser Gebiude nur zultissiq, wenn sie der fir dle Neubebavung der Grundstucke festge=
legten Nutzung entspricht. Bauliche A nderungen an und in den Gebduden sind nur zuldssig, wenn
sie der Erhaltung der Bousubstanz dienen.

[

Verkehrsflachen:

Mit Geh=Fahr=und Leitungsrechten gern. 38(1) 11 BBauG zu belostende
Flachen zv Gunsten der angrenzenden Grundstucksflachen

und des Erschliellungstragers

gffentliche Verkehrsfliche gem. & ¥ {1} 3 BBau(s
mit StroBenbegrenzungsiinien,

Zu Sicherung eines reibungslosen Verkehrsabloufes auf den Bffentlichen
Verkehrsflichen sind jeqliche Tore und Absperrungen vor Garagenein-
fahrten 5,00 m, gemessen von der StralBenbegrenzungslinie ous, zurdck-
zusetzen . Dosselbe qilt auch fur jegliche Absparrungen von Stell=-
pliitzen, die unmitrelbar an 5Hentlichen Yerkehrsflichen liegen.

Grundstickszu- und -abfahrten sind an der Marienfelder Stralle un-
zuldssig,

Sichtdreieck, Uberschoubare Fltiche 0,70 m oberhalb Oberkante
Fohrbahn.

sffentliche Porkfliichen, die fur Besucher und Benutzer des

Schulzentrums, der Sportheile und des Sportplatzes
bestienmt sind ., ™ :

Bauliche Anfugen und fIﬂFTEHIUHE_EH fur den Gemeinbedarf

Flache fur die Forstwirtscho f‘r_h

Grinfléchen

Sonstige Festsetzunqen:

Flanaufhebung:

Bougrundstick fur den Gemeinbedar f gem. i‘ Qi1 1 FBBaus

= Schule - u - Turnhalle -

Flache fir die Forstwirtschaft gem. § ¥ (1) 1o 3BauG

tffentliche Grunfliiche gem. § 7 (1) & BBauG

Parkanlage ‘ i__j Sportanlage

dffentliche Grunfliche gqem. § % (1) BBawG, zum Schutz und
zur Sicherung des hier vorhandenenfrihgeschichtlichen
Hisgelgrabes .

Grenze des rdumlichen G eltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 Abs. 5 BBau . :

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Cie Festserzungen der B .ugebiztsordnung Cuelle werden im Flangebiet
des Bebouungsplanes Mr, |8 25 durch diesan Flan aulgehoben,

NACHRICHTLICHE ANAGEN GEMI § 9 (4) BBauG 5

o..

2 Erginesingp b

Umgrenzend der Flichen, die dem Landschaftsschulz unterlieagen.



