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Discar Bebavungsplan besteht aus einem Nuuunq:plnn und &inam Gef.h]runq:plan mn : FESTSETZUNGEN:
zugeordneten Texten. Aullerdem gehren zu diesem Plan eine Bearindung sowie ein t

EigentUmerverzeichnis.

RECHTSGRUNDLAGEM:

§ 9 des Bundesbougesetzes (BBouG) vom 23, Juni 1960 (BGBL, |. 5. 341) und die Uber-
leitungs= und Schlulvorschriften gem, BBauG  NF.

i 4 der |. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugeseizes in der Famsung vom
21, April 1970 IGV. NW 1976, 5. 297).

In Verbindung mit & 163 der Bavordnung fir das Land Nordrhein=Westlalan {E-uuDNW'j
in der Fossung der Bekenntmachung vom 27. Jonwar 1570 (GY. NW 1570, 5. 96).

Sowelt im Bounutzungs= und Bougestoltungsplan sowie im Text fur die zuldssige NMutzung
der Grundsticke keine besenderen Festsetzungen qetroffen sind, gelten die Verordnung

iber die bouliche Mulzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung) BouNVO vom 26.
Movember 1968 - BGBI. |, 5, 351 =, die Bavordnung fir das Lond Nordrhein=-Westho len
(BauOMNW) in der jeweils gultigen Fossung und die dazu erlassenen Rechisverordnungen,

Versitifle gegen die gem. § 1o3 B1ruwONW im Bebouungsplon aufgenommenen Festsetzungen
Uber die dullere G estaltung baulicher Anlagen werden qem. § lal Abs. 1 Ziff. 1 BouON'W
als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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SOMSTIGE PLANDARSTELLUMGEN UMD HINWEISE

Der Uberwiegende Tail der Strafe Kupferheide und die PlanstraBe 6021 sollen als fur Anliager befahrbare
Wohnwenge ousaebildet werden., Auf diesen Weohnwegen ist das Parken n_ic_hj gestatiat,

T vorhandene Flurstickegrenze

GEMARKUNG: BRACKWEDE FLUR 1

...... AUSFERTIGUNG

, QUELLE FLUR 1
M=1 :1000

At der baulichan Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BaubVO

Allgemeines Wohngebiet gem . § 4 BauNVO

Flschen fur Stellplétze und Garagen gem. § 9 (1) c und 11 Bla uG .
Im Bereich nérdlich und nordistlich der Plonstralle 6021 sind Goragen
und Stellplitze nur innerhalb der dofiir besonders gekennzelichneten
Flachen zullssig.

Maf der baulichen Nutzung, Bouweise, Baugrenzen

lo
S308537°

I'+ 1 Vollgescholl, o : offene Bﬁmim
S 30, 5 37 : Satteldach mit 30  pzw, 37" Meigung .

Fur eingeschossige untergeordnete Teile des Baukirpers sind
auvch Flachdticher zultssig.

Il : Zahl der. Vollgeschass als Hichstgrerze, o : offene Bauweise,
5 : Sotteldach, die Gestaltung und Neigung der Sattelddcher hat
in Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung zu erfolgen,
daf  ein geschlossenes Ortshild entsteht.
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Fir eingeschossige untergeordnete Teile des Boukiirpers wie Garmgen,
Anbouten und dergl. sind ouch Flachdicher zuldssig.

Il + Zohl der Vollgeschosse als Héchstgrenze mit Traufhhe von

mmu:- 3,50 m Uber Dturlnunh Gealtinde, o : offene Bauwelse, 5
Sa!nlchch mit 50 ° Dachneigung; fur eingeschossige unter-

qudﬂﬂh Teile des Boukirpers sind auch Flachdiicher zultssig,

Ilyo S50°

]_][g F N : Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, g : geschiosene Bau-
weisa,
F : Flachdoch (weitere Festsetzungen sieche Gestltungsplan)

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uberboubaren Grund-
sticksfldchen unter BerUcksichtiqung der zultssigan GeschoBflichen -
zahlen, sofern sich durch die festgesetzien G rund- und Gescholi~
flichenzahlén kein geringers Mal ergibt.

Sowel t vorhandene GebSude ouf nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen stehen, ist sine Mutzungs-
Anderung dieser Gebtiude nur zultssig, wenn sie der fir die Neubebauung der G rundsticke festge-
legten Mutzung entspricht. Bouliche Anderungen on und in t.len Gebiuden sind nur zultissig, wenn
sle der Erhaltung der Bousubstanz dienen.

H m Mit Geh- Fohr -und Leitungsreuh!in gem. §5(1] 1188auG zu belostende

m Bschung Flachen zu Gunsten der jeweiligen Eigeniumer der angrenzenden
Grundstucksflachen und des Ersenlieflungstidger.
Verkehrsflichen:
0 Standort der eingemessenen, zu erhaltenden Biume und Baumqruppen;
entsprechende Festsetzungen siehe Gestoltungsplon
sffentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 3 BBauG
mit Strafenbegrenzungslinien.
o P e FuBweg innerhalb der &ffentlichen Grunfliiche Zu Sicherung eines reibungslosen Verkehrsabloufes ouf den sffentlichen
und der Gemeinbedarfsfltiche Verkehrsfltichen sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garagenein—
: fahrten 5,00 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie ous, zurick-
zusetzen , Dosselbe qgilt auch fur jegliche Absperrungen von Stell-
L5 platzen, die unmittelbor an sffentlichen Verkehrsflachen liegen.
verhandene Bebauung ,
: Grundstiickszu= und —obfahrten sind an der Marienfelder Strofle un-
zultissig.
Die on des Bundesbohnnebensirecke seplante Bebauung ist grundridlich und konstruktiv so zu gestalten,
dail die spiteren Benutzer dieser baulichen Anlagen nicht mehr als nach den jeweils giltigen -
Immissionsschutzbestimmungen zultssiq beaintrichtigt warden , N o : Sichrdreieck, uberschaubare Fltiche o,7c m oberhalb CObarkante
¥ Fohrbahn .

el RK Regenwasserkanal, vorhanden

—} — -O— RK Regenwasserkanal, qep lant

dffentliche Parkflichen

Bouliche Aniuﬂen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
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’ ' o s Bougrundstuck fur den Gemeinbadar f 9 (1) 1 FBBauG
i - _ s . e e, r tuck fur emein r : au
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i / AL ; B leich : - Schule - u - Turnhalle -
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o -5 v —) — O—  SK Schmutzwasserkonal, geplont Flache fur dia Forstwirtschaft
'
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L P8 ] i ——8— MK Mischwasserkanal , vorhanden Pk
e 2 : : i Fléche fur die Forstwirtschaft gem. § ¥ (1) lo BBouG
' Sy " f?.-’f o~ —{I: — - MK Mischwasserkanal , geplant - : }
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"r \ Hiar- - Yy ,.-;. ff Ubersicht:
= ,_rnn'u-:;'— | e il ,-'// ¥ i gt ; unflochen
K, 9{ =) e - .7 / 4,56 ha Rainas Wohngebiat Ecunfidchen
“T h}
\ o / /"’ 1 15 ety 1,70 ha Allgemeines Wohngebiet : _
\ & j /. \ P dffentl I . 5901
1 \ 5 ey e e P, o 1,25 ha Offentliche Verkehrsfliichen - fentliche Grinflache gem. § ¢ (1) & BBauG
3,53 ha Offentliche G rinflachen
0,82 ho Fldche fUr die Forstwirfschaft vl Lt Py !
4,52 ha Bowgrundstick Fir den G emeinbedarf o 1 rkanlage { Sportaniage
1&,38 ha Grisbe des Plangebiates
; T SN ] dftentiiche Grunfliche gem. § % (1) BBawG, zum Schutz und
. 4 ¥ ot : 1 4 qe Ig zur Sicherung des hier vorhandene nfrihgeschichtiichan
= s g = = — Hugelgrabes .
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Umqgrenzend der Flbchen, die dem Landschaftsschutz unterliegen.




