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Vorlage zu Punkt
Planungsausschup 07 Noy 1978

Betr.: Bebéuungsplan Nr. I/B 23 "Gladbecker Strape! fir das Ge-

biet Berliner StraBe, Strafen Sunderweg und Tit erweg so-
wie @Gladbecker Strafe

- Stadtbezirk Brackwede - (Erataufstellung)

BeschluBentwurf:

Der Bebauungsplan Nr. I/B 23 ""Gladbecker StrafBe", fiir das Gebiet
Berliner StraBe, Strafen Sunderweg und Tuterweg sowie Gladbecker
StraBe wird mit dem Text und der Begriindung gemdR § » BBauG als
Entwurrts beschlossen.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die einge-
tragene Grenzlinie des "rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes" verbindlich,

Der Bebauungsplan ist gemdl § 2 a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes
offentlich auszulegen,

Nach dem gegebenen Verfahrensstand vom 01.01.1977 entfallt die

frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 2 a Abs, 1 - 5 des Bundes-
baugesetzes vom 18,08.1976,

Begriindung:

A. Allgemeines

Gem&B § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.08.1976 - BGB1, I S. 2256 - wird der Bebauungs-

plan Nr, I/B 23 "Gladbecker StraBe" fir das Gebiet Berliner Strafe,
StraBen Sunderweg und Titerweg sowie Gladbecker Strafe aufgestellt,
Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes ung bildet die

Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlichen

MafBnahmen,




B. Planungsgrundsitze und AbwEgung

Die Erstaufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um
die nachfolgend aufgefiihrten stHdtebaulichen Ziele erreichen zu
konnen:

1.) Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft

Unter besonderer Beachtung der Lirmauswirkungen der das
Plangebiet tangierenden Verkehrsanlagen - Bundesbahnhaupt-
stelle, Berliner Strafe und kiinftige A 47 - sollen die
Flédchen innerhalb des Plangebietes Uberwiegend einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden.
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Fir das ausgewiesene Gewerbegebiet im n&rdlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes werden aus Immissionsschutzgriinden sowohl
zur Berliner StrafBe wie auch zu dem siidlich vorhandenen Wohn-
gebiet folﬁende zusdtzliche Festsetzuggzg getroffen:

a) Gewerbegebiet ohne Nutzungsbeschrénkung in geschlossener
Bauweise fiir Grundstiicksflichen unmittelbar siidlich der Ber-
liner Strafe

b) Gewerbegebiet in geschlossener Bauweise mit Nutzungsbe-
schrénkung fiir Grundstiicksfldchen unmittelbar siidlich der
PlanstraBe 6027. Zuldssig sind nur "nicht wesentlich st&ren-
de Gewerbepetriebed Die entstehenden Immissionen diirfen an
der siidlichen Abgrenzung des Gebietes nachweislich 4O aB(A)
nachts und 55 dB(A) tagsiiber nicht iiberschreiten. Die Er-
schlieBung der Baugrundstiicke an der PlanstraBe 6027 sowie
die Zufahrten zu Garagen und Stellplidtzen diirfen nur wvon
dieser StraBe erfolgen.

c) Teilflichen des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrénkung;
zuléssig sind nur bauliche Anlagen fiir Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 8 (1) 3 Ziff. 1 BauNVO) und Geschifts-,

J h Biiro- und Verwaltungsgebidude (§ 8 (2) 2 BauNVO).

2.) Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse und der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhialtnisse

Im Bereich der Strafle Tiiterweg, der Gladbecker Strafle sowie im
sidlichen Abschnitt der StraBe Sunderweg weist der Bebauungsplan
eine zuldssige Nutzung als Allgemeines Wohngebiet aus. Die dies-
beziiglichen Festsetzungen entsprechen im wesentlichen den Be-
stimmungen der fiir dieses Gebiet geltenden Baugebietsordnung
Brackwede und sind so getroffen, daR bei Erhaltung der vor-
handenen Bausubstanz durch Neu- und Erweiterungsbauten die ge-
prédgte Siedlungsstruktur gewahrt bleibt.
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Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Das neu ausgewiesene Gewerbegebiet siidlich der Berliner Stra-
Be liegt im Einflulbereich der Ldrm=uswirkungen, die von der
Bundesbehnhauptstrecke und von der geplanten A 47 ausgehen.
Deshalb sind hier Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) 24 BBauG
festgesetzt.

Aullerdem werden unter Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes im Bebauungsplan fiir Teilfl#échen der ausgewiesenen
Gewerbegebietsgrundstiicke Nutzungsbeschrénkungen festgesetzt.
Einzelheiten hierzu gehen aus den Ausfilhrungen unter 1) so-
wie aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes hervor.

Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Berli-
ner Stralle aus iiber die StrafBe Sunderweg. Deshalb ist im Be-
bauungsplan fiir die StraBe Sunderweg im Bereich der Einmiin-
dung in die Berliner Stralle eine erweiterte Verkehrsfliche
festgesetzt.

Fir die ErschliefBlung des Gewerbegebietes von der StrafBe Sunder-
weg aus ist die parallel zur Berliner StraBe verlaufende Plan-
stralle 6027 ausgewiesen und bestimmt. Um einen reibungslosen
Verkehrsablauf auf dieser Strale zu gewdhrleisten, ist am west-
lichen Ende der StraBe =in Wendeplatz festgesetzt, der nach

den Planfestsetzungen in ndrdliche Richtung eine &ffentliche
FuBlgdnger-Verbindung zur Berliner StraBe und in siidlicher Rich-
tung eine befahrbare Wegeverbindung zur StraBe Tiiterweg erhal-
ten soll.

Die iibrigen im Bebauungsplan ausgewiesenen Erschliefungsstrafien
sind vorhanden. Sie sind nach den Planfestsetzungen nur teil-
weise geringfiigig verdndert und ergidnzt. Die StraBe Titerweg
50ll nach deu Planfestsetzungen einen Ausbau als einen "fiir
Anlieger befahrbaren Wohnweg' erhalten.Fiir die Gladbecker
StraBe ist an ihrem westlichen Ende zur Sicherung eines rei-
bungslosen Verkehrsablaufes ein Wendeplatz festgesetzt,

Die vorgesehene Achse der geplanten A 47 ist westlich des Plan-
gebicles als Hinwelis dargestellt.

Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen fiir die Landwirt-
schaft werden filr andere Nutzungsarten nicht benctigt. Sie
sollen wie bisher weiter landwirtschaftlich genutzt werden.
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6.) Berucksichtigung der Belange der Energie~Versorgung

Die fiir die Versorgung erforderlichen Fldchen (Gasregleratation)
und die fiir entspr. Leitungsfﬁhrungen erforderlichen, mit
"Leitungsrechten zu Gunsten eines Versorgungstragers zu be- {
lastenden Flachen" sind im Bebauungsplan ausgewiesen,

Clu Bodenordnung

L

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung des Grundstiickes im
Plangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll
auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch er-
folgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die
Enteignung bleibt vorbehalten,

-

D. Kostenschﬁtzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stéddtebaulichen MaBnahmen
voraussichtliche Kosten in Hshe von ca. 3.680.000,-- DM,

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anlieger-Beitrﬁge nach Bundesbauge-
setz oder Kommunalabgabengesetz an die Stadt zuriick. !

1

E. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum
Anbau bestimmten Sffentlichen StraBen und Wege anzusehen, 3

F, Planaufhebung

Durch den Bebauungsplan Nr. I/B 23 "Gladbecker StraBe! werden die .
Bestimmungen der Baugebietsordnung Brackwede fiir den Geltunngereicﬁ
dieses Bebauungsplanes aufgehecben, ¢

Amt:

Planungsamt

Bielefeld, den 12, Okt. 1978
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